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L’auteur du présent rapport d’incidences est le bureau d’études AGORA S.A.

urbanisme - environnement — planification
mobilité - espaces publics et paysagers

Avenue Van Volxem, 79 — 1190 Forest
Tél:3227791355
agora@agora-urba.be — www.agora-urba.eu

AGORA est agréé en tant que chargé d’étude d’incidences en Région de Bruxelles-Capitale depuis le
26 mai 1994 (dernier renouvellement de 'agrément obtenu le 18 juin 2014 pour une durée de 15 ans)
ainsi qu’en Région wallonne (agrément pour les catégories « Aménagement du territoire, urbanisme,
activités commerciales et de loisirs » et « Projets d’infrastructure, transport et communications »).

AGORA posséde une longue expérience en matiere d’analyse des incidences et a réalisé de nombreux
rapports d’incidences sur des projets en Région de Bruxelles-Capitale (résidentiels, implantations
commerciales, mixtes, écoles, parkings, infrastructures routiéres, permis de lotir, entre autres). Son
expertise repose sur une équipe pluridisciplinaire d’une bonne vingtaine de collaboratrices et
collaborateurs.

AGORA réalise également des « évaluations appropriées » des incidences sur les sites Natura 2000,
les réserves naturelles et forestiéres et des évaluations des incidences « CoBrACE » en matiére de
stationnement (pour lesquelles AGORA est enregistré en tant que chargé d’évaluation auprés de la
Région de Bruxelles-Capitale).

Les personnes ayant participé a la rédaction du présent rapport d’incidences sont :

- Delphine Gilson, chef de projets, géologue de formation, travaillant au sein de la cellule
environnement d’AGORA depuis 2007 (rapports d’incidences, études d’incidences).

- Michel Van Deun, chef de projets, urbaniste et spécialiste mobilité, travaillant au sein du bureau
depuis 1992 (rapports d’incidences, études d’incidences, évaluations CoBrACE).

- Simon Vaneberg, chef de projets adjoint, bioingénieur, travaillant au sein de la cellule
environnement d’ AGORA depuis 2011 (rapports d’incidences, études d’incidences, évaluations
appropriées des incidences en zone Natura 2000).

- Alexandre Bouché-Giegas, géographe, chargé d’étude travaillant au sein de la cellule
environnement depuis 2024.

Ces éléments attestent du fait que le rapport a été rédigé par un expert compétent.
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1 INTRODUCTION

1.1 OBJET DE LA DEMANDE DE PERMIS

Le présent rapport d’incidences s’inscrit dans le cadre d’'une demande de permis de lotir visant
I'urbanisation d'un terrain (ancien complexe sportif) sis entre 'avenue du Grand Forestier et la dréve
Joseph Vanderborght, sur les communes d’Auderghem et de Watermael-Boitsfort.

Plus précisément, la demande initiale porte sur la division du terrain en 4 lots destinés a la construction
de logements, conformément a I'affectation d’habitation a prédominance résidentielle du PRAS, de 3
autres lots ainsi que sur la création d’'une voie de communication privée pour la desserte de ces lots.

Le terrain concerné par la demande consiste en une propriété plantée de prés de 3 ha (29.821 m?) qui
s’étend entre I'avenue du Grand Forestier et la dréve Joseph Vanderborght.
Une fois le permis de lotir obtenu, des demandes de permis d’'urbanisme et, le cas échéant de permis

d’environnement, seront encore a introduire pour réaliser le programme de construction.

Par ailleurs, la demande de permis de lotir fait office de demande de permis d’urbanisme pour la
réalisation de la voie de communication.

Le projet de lotissement faisant I'objet de la présente version du rapport d’incidences est la version
modifiée suite a l'enquéte publique et commission de concertation du 5 décembre 2024, suivant
I'application de l'article 177/1 du CoBAT (demande modifiée sur demande de l'autorité). Il est renvoyé
a la note explicative du projet pour les détails sur la procédure du dossier.

Le projet modifié porte sur la création de 4 lots pour immeubles a appartements, de 4 autres lots et
d’'une voie de communication privée.

Le présent document consiste d’'une part en une mise a jour du rapport d’incidences réalisé par Agora
daté de mars 2024. D’autre part, il comprend également I'analyse des incidences du projet modifié.
L’analyse par domaine de la présente modification comportera pour chaque thématique une conclusion
comparative du projet de lotissement tel que modifié par rapport a la version précédente du projet, a
savoir la version introduite en mars 2024.

Les principales modifications apportées a la demande de permis de lotir sont les suivantes :
- L’adaptation de la voie de communication et la quasi-suppression de toute circulation
automobile sur le site ;
- La diminution du nombre maximal de logements ;
- Lacréation d’'un lot supplémentaire, le lot H reprenant la zone tampon en limite nord du terrain ;
- L’adaptation de la zone de couloir écologique et de la zone de transition.

Les adaptations apportées au rapport d’'incidences sont reprises en bleu dans le texte.
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1.2 LOCALISATION DU SITE

Le terrain faisant I'objet de la demande s’étend entre I'avenue du Grand Forestier a 'ouest et la dreve
Joseph Vanderborght, au nord.

Le site se trouve a proximité immédiate du boulevard du Souverain (vers I'ouest) et a £ 1 km a vol
d’oiseau du viaduc Herrmann-Debroux (au Nord) qui une des principales voies d’entrée de la Région
de Bruxelles-Capitale (Figure 1).
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Figure 1 : Localisation du site par rapport aux grands axes a proximité (IGN)

Le site est localisé, pour sa majorité, sur le territoire de la commune d’Auderghem. Le solde du terrain
se trouve sur le territoire de la commune de Watermael-Boitsfort (Figure 2). Il est encadré :

- alest, par 'avenue Jean Van Horenbeeck ;

- au sud, par une zone boisée puis la voirie Tenreuken ;

- alouest, par 'avenue du Grand Forestier et par le parc Tenreuken ;

- aunord, par la dréve Joseph Vanderborght et des habitations.
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Le site visé dispose d’'un accés carrossable a partir de 'avenue du Grand Forestier et d’'un accés piéton

sur la dréve Joseph Vanderborght.

1.3 SITUATION CADASTRALE
Le terrain objet de la demande comprend les parcelles cadastrales suivantes :

division, section F, numéro 8/02.

Sa superficie totale s’éléve a 29.821 m2.!

1 Selon procés-verbal de mesurage dressé par le géomeétre-expert Fuchs-Heck-Ritter daté du 27/02/2019.

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

‘Vwbﬁ%
i
o,
i
55’ Avenue VanHorenbeeck
WATERMAEL-BOITSFORT y £
e, b 53 1és’
e 5 4
“e, A »*
fv =
NS Py
LA e
Tenreuken L e “,
& S o,
“‘\ %%,,
s
i ‘ﬁmc‘,ﬂ»&-»ﬁ‘“ ..\..»
Figure 2 : Localisation du site (UrblS)

Commune d’Auderghem : 2¢ division, section E, numéro 29a2 ;
Commune de Watermael-Boitsfort : 1 division, section D, numéros 298n, 298p ainsi que 2¢
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Figure 3 : Extrait du plan cadastral (CadGIS - SPF Finances — situation au 24 mars 2024)

Concernant la maitrise fonciére, le demandeur du permis de lotir, la seule Société Anonyme B@1 Sports
& Leisure (Belgium), est le propriétaire des parcelles concernées.

1.4 BREF HISTORIQUE DU SITE

Le site était, dans le passé, occupé par un centre sportif privé de plein air, le « Sportcomplex
Tenreuken ».

Les photographies aériennes reprises ci-dessous témoignent de son évolution entre 1953 et 2021
(Figure 4 et Figure 5) :

- En 1953, plusieurs terrains de tennis étaient implantés du cété de I'avenue du Grand Forestier
a I'Ouest. Sa partie est comportait alors un terrain de football.

- En 1971, la partie centrale du site est aménagée avec l'implantation d’un parking et d’'un
clubhouse. Une piscine extérieure a également été creusée.

- En 2001, 2 terrains de tennis supplémentaires apparaissent en limite est du site, aménagés
perpendiculairement a la dréve Vanderborght ;

- En 2002, un permis d'urbanisme (n°13.349) et un permis d’environnement de classe 1B
(n°02/2008) sont délivrés pour démolir et reconstruire le centre sportif. Le projet comprenait
notamment des installations de bains (intérieur et extérieur) et 126 emplacements de parcage.
Le projet n’a pas été réalisé.

- En 2004, le site prend une apparence abandonnée, avec notamment la disparition des
marquages au sol du terrain de football montrant que le centre sportif a cessé son activité.

Des terrains de basket sont aussi présents sur le site, mais difficilement visible sur les photos aériennes.
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Vue aérienne en 2001 Vue aérienne en 2004

Figure 4 : Vues aériennes du site entre 1953 et 2004 (Bruciel.brussels et Google Earth)

De 2004 jusqu’a aujourd’hui, le caractére abandonné du site s’est renforcé et certaines installations,
comme le clubhouse et la piscine, ont été démantelées.

La vue aérienne de 2024 ci-dessous montre la situation actuelle du terrain.
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W ]
Figure 5 : Vue aérienne du site en 2024 (BruGIS, Orthophotoplan 2024)
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1.5 DESCRIPTION GENERALE DU SITE ET DE SES ABORDS EN SITUATION
EXISTANTE?

Dans son état actuel, le site est un terrain vierge de tout bati hors-sol et comprend une ancienne voirie
d’accés et de circulation interne asphaltée. Il se présente sous la forme d’un vaste espace vert composé
de plusieurs plateaux a I'endroit des terrains de sport, séparés par des talus boisés et des alignements
d’arbres.

0 , 4 = 4
[] - TR o kg

Figure 6 : Vue en plan du site en situation existante de fait (Assar 2024)

L’'unique accés carrossable au site se fait via cette avenue en sens unique vers la rue Tenreuken
(photo 1), sur la commune de Watermael-Boitsfort. Il est fermé par un portail coulissant.

La partie ouest du site est desservie par une boucle interne de circulation, dont I'assiette est encore
globalement présente.

2 Toutes les photos d'illustration ont été réalisées par Agora en janvier et février 2023. Les photos de la situation
2025 ont été prises en mai, a peu prés aux mémes endroits.
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Photo 1 : Accés au site par I'avenue du Grand Photo 2 : Départ de la boucle de circulation interne
Forestier dans le site

Le site se caractérise par un dénivelé important (+ 20 m entre le point le plus haut et le point le plus
bas). Sa pente dominante est dirigée vers I'avenue du Grand Forestier et vers le sud.

Il comporte une mosaique de milieux ouverts (anciens terrains de sport) et fermés (talus boisés et des
alignements d’arbres). Des campagnes d’entretien (fauche et débroussaillage) sont menées
régulierement, afin d’éviter une recolonisation totale de la zone et de permettre le passage vers le
sommet du site.

Malgré l'inoccupation du site depuis prés de 20 ans, des vestiges du centre sportif sont encore bien
visibles outre I'assiette de la boucle de circulation interne, certaines infrastructures sportives
(revétement de certains des terrains, trou de l'ancienne piscine, etc.). Au printemps 2025, ces
infrastructures sont moins visibles du fait de la végétation.
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Photo 3 : Assiette de la voirie interne c6té nord Photo 4 : Intérieur de I'ancien terrain de basketball
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2025
Photo 5 : Assiette de la voirie interne coté sud Photo 6 : Excavation de I'ancienne piscine (2023)

Le terrain de football (Photo 7) constitue la plus vaste surface plane et ouverte du site ; les structures
des buts y sont encore présentes.

d - Th_

2023 2025
Photo 7 : Ancien terrain de football dans I'est du site du projet

2023 2025
Photo 8 : Alignement de hétres au centre du site

Les anciens terrains de tennis qui étaient présents a I'est du terrain de football ont complétement disparu
pour laisser place a une zone mise a nu marquée par des traces de véhicules de chantier. Le terrain de
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football comporte également des traces d'installations de chantier des nouveaux immeubles voisins
avenue J. Van Horenbeeck.

2023 2025
Photo 9 : Zone des anciens terrains de tennis cbté Vanderborght/Van Horenbeeck

Le site est bordé par des talus boisés et des haies sur ses fagades nord (dréve Vanderborght) et ouest
(avenue du Grand Forestier).

Au sud, prend place une zone boisée en pente vers le sud, qui s’étend jusqu’au niveau de la rue
Tenreuken.

Coté est, le périmétre du site est en contact avec 3 terrains tournés sur 'avenue Van Horenbeeck, dont
I'un est occupé par une villa unifamiliale, les 2 autres terrains étant désormais occupés par 2 immeubles
a appartements.
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2 JUSTIFICATION ET DESCRIPTION DU PROJET, DE SES OBJECTIFS
ET CALENDRIER DE SA REALISATION

21 JUSTIFICATION DU PROJET

Le projet de lotissement vise 'aménagement d’un site planté couvrant une superficie totale de 29.821
m?2. La demande de permis de lotir est dés lors soumise a rapport d’incidences conformément a la
rubriqgue n°20 de I'annexe B du CoBAT? étant donné qu’elle vise I'« aménagement d’une propriété
plantée de plus de 5.000 m? ».

Le rapport d’incidences est également motivé en raison des rubriques suivantes de I'annexe B du
CoBAT :
- n°19 « tous travaux d'infrastructure de communication induisant une modification substantielle
du régime de circulation du trongon et/ou du réseau environnant, et pour autant qu'ils ne soient
pas visés par I'annexe A a l'exception de modifications qui sont limitées a des améliorations a
la circulation des piétons et des cyclistes ».
- n°26 « garages, emplacements couverts ou sont garés des véhicules a moteur, parcs de
stationnement couverts, salles d’exposition, etc.) comptant de 25 a 200 véhicules automobiles
ou remorques » du fait de la création de parkings souterrains sur le site pour un total de 80
emplacements de parcage maximum.
— n°32 « logements dont la superficie de plancher dépasse 2.500 m? exception faite de la
superficie de plancher éventuellement occupée par des espaces de stationnement pour
véhicules & moteur.

Il est a noter que I'exploitation des emplacements de stationnement de la voie de communication privée
nécessitera I'introduction d’'une demande de permis d’environnement de classe 2 s’agissant d’'une voirie
privée.

2.2 PRESENTATION DU PROJET DE LOTISSEMENT*

Le projet de lotissement prévoit d'implanter 54 logements maximum répartis sur 4 lots a batir (lots A a
D), la création de 3 autres lots, d’'une voie de communication privée desservant ces lots ainsi que d’'une
liaison cyclo-piétonne avec la dréve Joseph Vanderborght.
Le projet modifié prévaoit, lui,
- un maximum de 51 logements répartis sur 4 lots a batir (lots A a D),
- de 4 autres lots : 2 lots affectés en espace vert (lots E et H) et 2 lots techniques (lots F et G),
- d’une voie de communication privée (zone V) ainsi que d’une liaison cyclo-piétonne (zone PV).

Superficie (m?)
Lot/zone Type de lot/zone ; e
Y Projet initial 2024 | Froiet modifié
2025
Lot A Lot a batir 4.121 1.932
Lot B Lot a batir 4.190 2.648
LotC Lot a batir 4.062 2.155
Lot D Lot a batir 3.587 2.276
Total lots a batir 15.960 9.011
Lot E Couloir écologique + zone 10.460 14.368
de transition
Lot H Zone tampon - 4.021

3 Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire.
4 Sur base des prescriptions littérales du permis de lotir jointes au dossier de demande de permis.
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Superficie (m?)
Lot/zone Type de lot/zone i o
Y Projet initial 2024 | "I} Modife
025
Total espace vert privé 10.460 18.389
Lot F Lot technique 136 172
Lot G Lot entrée 378 450
Total lots F+G 514 622
Zones V1,V2 et P1a Voie carrossable et zones
: 2.665 -
P8 de stationnement
Zone d’acces parking +
Zone V1 véhicules de secours, - 357
déménagement et entretien
Zone PV Zone piétons, PMR et vélos 222 282
Total voie de communication 2.887 1.799
Total 29.821 29.821

Tableau 1 : Superficie des zones définies dans le projet de lotissement - comparatif projet initial 2024 et
projet modifié 2025

La voie de communication interne carrossable se connectera a I'avenue du Grand Forestier a I'ouest,
en utilisant 'accés motorisé existante du site. Elle comportera deux zones de retournement : une au
centre du site et 'autre a son extrémité est (au sommet du site).

La liaison cyclo-piétonne connectera I'extrémité de la voie de communication a la dréve Joseph
Vanderborght.

Le plan général du lotissement est repris a la Figure 7, les principales prescriptions relatives aux
différentes zones sont décrites dans les sections suivantes. Pour I'ensemble des prescriptions
complétes, le lecteur est renvoyé au cahier des prescriptions littérales joint au dossier de demande de
permis de lotir.
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LIMITE DU SITE OBJET DE LA DEMANDE

LIMITE DE PROPRIETE

ZONE TAMPON

ZONE DE TRANSITION

ZONE DE COURS ET JARDIN

m ZONE DE BATISSE EN RETRAIT
: ZONE DE COULOIR ECOLOGIQUE

VOIE DE COMMUNICATION : ZONE V1 - ACCES PARKING (VOITURE) + VEHICULE DE SECOURS ET

/!

@g.ﬂ. B 4760  NIVEAU POINT DE REFERENCE (LOT)
LOTA L LoT [ NOM DES ZONES
21a28ca—— SURFACE LOT I SUPERFICIES DES ZONES
GABARIT MAXIMAL DU LOT

R+ + ER  (GABARIT MAXIMAL SANS PREJUDICE AUX SUPERFICIES MAXIMALES
CHAPITRE

VOIE DE COMMUNICATION : ZONE V - CHEMINEMENT PIETON ET MODES DOUX (CYCLISTES)
+ VEHICULE DE SECOURS ET DEMENAGEMENT

VOIE DE COMMUNICATION : ZONE PV - CHEMINEMENT PIETON ET MODES DOUX (CYCUISTES)

Mode d des zones : voir prescriptions littérales
La surface de la zone V inclut les surfaces des sous-parties ( zones V1 et PV)

Figure 7 : Plan du lotissement — comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 (Assar)
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2.21 Lots a batir

Les lots a batir A, B, C et D seront destinés a accueillir des immeubles a appartements, pour un nombre
total maximum de 54 logements dans le projet initial, réduit @ maximum 51 logements dans le projet
modifié, soit une réduction de 3 unités du nombre maximal d’appartements autorisé sur le site. lls
pourront aussi accueillir des affectations secondaires (cf. ci-aprés).

Les lots, dont les périmétres sont illustrés dans la figure ci-dessous, se composent d’'une zone de
béatisse, d’'une zone de bétisse en retrait (cf. 2.2.4) et d’'une zone de cours et jardins (cf. point 2.2.5).

Projet initial 2024 :

Projet modifié 2025 :

Lot B

2aitca |

1@ -

Figure 8 : Délimitation des lots a bétir - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 (Assar,
annotations Agora)
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2.2.1.1 Affectations principales et secondaires non accessoires (prescription 2.2.1.1)

Les lots sont principalement affectés au logement sous la forme d’immeubles a appartements.

Des affectations secondaires non accessoires sont également autorisées a raison d’une superficie
maximale de plancher de 200 m? par lot ou de 10% de la superficie de plancher de 'immeuble. Ces
possibles affectations sont implantées prioritairement au rez-de-chaussée des constructions (étage 0
ou -1 si la physionomie du terrain le permet) ou au premier étage. Par ailleurs, la conversion de ces
surfaces en logements doit étre simple et aisée.

Les affectations bureau et d’équipement d’intérét collectif ou de service public représentent un maximum
de 400 m? qui ne s’ajoutent pas a la superficie de I'affectation logement (10.598 m? maximum).

Par affectations secondaires non accessoires, il est entendu des activités de professions libérales y
compris médicales ou paramédicales et des entreprises de services intellectuels, au sens du PRAS, qui
fonctionnent indépendamment des logements.

Dans le projet modifié, seuls les lots C et D peuvent comprendre ces activités, ce qui réduit a 400 m? la
superficie potentielle d’affectations secondaires non accessoires sur le site.

2.2.1.2 |Implantation des lots et des constructions (prescription 2.2.1.2)

Les lots a batir sont implantés de part et d’autre de la voie de communication privée : le lot A cété sud
et les lots B, C et D c6té nord. Les immeubles seront isolés les uns des autres.

Les zones de béatisse des 4 lots tels que projetées et définies au plan de lotissement représentent une
superficie totale de 5.700 m? dans le projet initial et 5.676 m? dans le projet modifié. Elles integrent
chacune une zone de recul par rapport a la nouvelle voirie interne intitulée « zone de bétisse en retrait »
(voir point 2.2.4).

2.2.1.3 Gabarits (prescription 2.2.1.4)

Les gabarits projetés pour les constructions varieront du R+1+ER (étage en retrait) ou R+2+ER ; ils
seront fonction de I'implantation des constructions sur le site. Dans le projet modifié, le gabarit maximal
du lot B passe d’'un R+2+ER a un R+1+ER.

L’emprise de I'étage en retrait ne dépassera pas 65% de I'emprise totale effective du batiment.

Gabarit maximal construction
Lot a batir
Projet initial 2024 Projet modifié 2025
A R+1+ER R+1+ER
B R+2+ER R+1+ER
C R+2+ER R+2+ER
D R+2+ER R+2+ER
Tableau 2 : Gabarit maximal des immeubles de logements — comparatif projet initial 2024 et projet modifié
2025

De plus, en fonction de la déclivité du terrain, des rez-de-chaussée (semi)enterrés (-1) peuvent étre
ponctuellement admissibles.

Les hauteurs des batiments sont fixées par rapport a un point de référence (5 points/cotes de référence
précisés sur le plan de lotissement, 2 points de références dans le projet modifié : 1 pour les lots A-B-
C et 1 pour le lot D). La hauteur maximale des fagades du volume maximal s’élévera a (hors ER) :

- 7,30 mpourlesR+1+ER;

- 10,70 mpourles R+ 2 + ER.

L’étage en retrait ne peut dépasser une hauteur maximale de 4,5 m. Cette hauteur tient compte des
éventuels garde-corps, des éventuels cabanons d’ascenseurs et des éventuels équipements
techniques. Dans les prescriptions modifiées, les équipements techniques doivent étre intégrés dans le
volume.
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Les fagades ont une hauteur minimale de 3,5 m.

2.2.1.4 Matériaux (prescription 2.2.1.5)

Les matériaux de parement autorisés par les prescriptions du projet de lotissement sont les suivants :

Projet initial 2024 Projet modifié 2025
la magonnerie de briques de terre cuite la magonnerie de briques de terre cuite
apparentes ; apparentes ;
et/ou I'enduit ; ce matériau est supprimé /
et/ou le bois d’aspect naturel, teinté ou peint ; | et/ou le bois d’aspect naturel, teinté ou peint ;
et/ou la pierre naturelle et/ou la pierre naturelle
et/ou le béton lisse ou structuré ; et/ou le béton lisse ou structuré ;
et/ou le béton architectonique ; et/ou le béton architectonique ;
et/ou les matériaux métalliques ; et/ou les matériaux métalliques ;
et/ou les ardoises naturelles ou artificielles /
de teinte sombre ;
et/ou le verre ; /
et/ou panneaux architecturaux congus pour /
la finition extérieure des batiments.

/ : matériau supprimé de la liste dans les prescriptions

Pour les souches de cheminée, qui doivent étre intégrées a la magonnerie dans le projet modifié, les
prescriptions autorisent :

Projet initial 2024 Projet modifié 2025
la magonnerie de brique de terre cuite, la magonnerie de brique de terre cuite,
'enduit, /
les ardoises naturelles ou artificielles de |/
teintes sombres,
les matériaux métalliques. les matériaux métalliques.
/ : matériau supprimé de la liste dans les prescriptions

Les garde-corps sont métalliques, le verre étant interdit.

De maniere globale, ces matériaux doivent a caractére durable et recyclable (c’est-a-dire a faible bilan
écologique). Par ailleurs, la méme gamme de matériaux de parement doit étre utilisée pour toutes les
fagcades d’'un méme batiment.

Les toitures des batiments seront plates et aménagées soit en terrasse (sauf celles de I'étage en retrait),
soit en toitures vertes non accessibles :

- Lorsqu’elles ont une superficie supérieure a 50 m?, elles sont traitées de maniére intensive avec
une épaisseur de substrat de minimum 30 cm dans le projet modifié, au lieu de 25 cm dans le
projet initial.

- Lorsqu’elles ont une superficie inférieure a 50 m?, elles regoivent au moins une toiture extensive.

2.2.2 Autres lots

2.2.2.1 Lot E (prescription 2.2.2)

Ce lot (zones de transition et de couloir écologique) sera aménagé en espace vert privé en respectant
les prescriptions des zones de transition et de couloir écologique .

2.2.2.2 Lot F (prescription 2.2.3)
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D’une superficie de 136 m? dans le projet initial augmentée a 172 m? dans le projet modifié, cette zone
accepte une emprise de construction maximale de 25 m?, soit 18,4 % du lot, dans le projet initial et de
40 m? dans le projet modifié, soit une 23,3 % de la superficie du lot.

Ce lot est prévu pour 'implantation d’édicule(s) technique(s) dans le cadre du projet modifié (au lieu
d’un édicule dans le projet initial) d’'une hauteur maximale de 2,5 m pour les équipements techniques
suivants :

- cabine haute tension ;

- cabine de détente gaz ;

- compteurs divers ;

- boite aux lettres ;

Le solde doit étre aménagé selon les prescriptions de la zone de couloir écologique, sauf le chemin
d’accés a I'édicule (a prévoir en matériaux perméables).

2.2.2.3 Lot G (prescription 2.2.4)

Ce lot est prévu pour un aménagement paysager destiné a atténuer les incidences de l'accés au
lotissement vis-a-vis de la propriété voisine située avenue du Grand Forestier, a savoir une butte
végeétalisée d’au moins 2 m de hauteur.

Dans le projet modifié, la superficie de ce lot est agrandie a 450 m?2.

2.2.2.4 Lot H (prescription 2.2.5)

Ce lot correspond au maintien d’un espace tampon verdurisé en limite Nord ainsi qu’a l'infiltration des
eaux de ruissellement des lots B, C et D. Cf. § 2.2.6.

2.2.3 Gestion des eaux (prescription 2.1.7)

Les prescriptions prévoient plusieurs dispositions relatives a la gestion des eaux usées et des eaux
pluviales.

2.2.3.1 Réseau d’égouttage

Ce réseau servira exclusivement a la récolte des eaux usées, une infime partie des eaux de
ruissellements sera admissible en guise d’effet de chasse.

2.2.3.2 Dispositif de rétention d’infiltration

Le ou les dispositif(s) de rétention et d’infiltration sera/seront dimensionné(s) pour absorber une pluie
centennale sans rejet a I'égout public. lls retiendront au minimum 50 litres par m? de surface
imperméabilisée.
Les eaux de ruissellement des lots a batir seront infiltrées dans chacun des lots ; les trop-pleins
éventuels seront menés vers des bassins a l'air libre, stockant et infiltrant, situés en zone de transition
(voir point 2.2.6).

Les eaux générées par la voie de communication sont gérées :
- Pour la partie amont (zone V1), dans des bassins stockant et infiltrant a I'air libre aménagés
dans la zone tampon ;
- Pour la partie aval (zone V2), par infiltration dans le fond de coffre de la voirie (revétement
adéquat).
Dans le cadre du projet modifié, les eaux de ruissellement de la voie de communication sont menées
dans des dispositifs infiltrants situés sous la voie de communication.

2.2.3.3 Récolte des eaux de toiture
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Chaque lot comprendra une citerne de récolte d’eau de pluie de toitures en vue d’'une réutilisation d’'une
capacité minimum de 10.000 litres pour des taches domestiques (arrosage, ...).

2.2.4 Zones de batisse et zones de batisse en retrait (prescription 2.2.1.7)

Les zones de batisse ou seront implantées les futures constructions et de batisse en retrait couvrent
une superficie totale de 5.700 m2 dans le projet initial et 5.676 m? dans le projet modifié, soit 19% de la
superficie totale du site.

Projet initial 2024 :

[:| Zone de bétisse

|:| Zone de batisse en retrait

Projet modifié 2025 :

APNC I:l Zone de batisse

I:I Zone de batisse en retrait

y
}

Figure 9 : Localisation des zones de bétisses et des zones de batisses en retrait — comparatif projet initial
2024 et projet modifie 2025 (Assar, annotations Agora)
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Dans I'emprise de ces zones de batisse, les constructions projetées (immeubles a appartements) auront
une emprise au sol maximale comprise entre 775 m? (lot A) et 875 m? (lot B), soit un total de 3.300 m?
dans le projet modifié représentant 11,2% de la superficie totale du terrain, au lieu de 3.500 m? maximum
dans le projet initial ( moins de 12% de la superficie totale du site). Autrement dit, aucune zone de
batisse projetée ne sera entiérement construite.

L’emprise en sous-sol maximale des immeubles pourra étre supérieure a I'emprise hors-sol ; la
construction en sous-sol est prioritairement implantée dans la zone de batisse et de batisse en retrait
mais pourra aussi accessoirement déborder dans la zone de cours et jardins.

La construction du lot F aura une emprise maximale de 40 m? dans le projet modifié.

ZPPe E Emprise Emprise Superficie Nombre
batisse + ) - .
Lot Ay maximale maximale plancher maximal de
LD O au sol (m?) sous-sol (m?) maximale (m?) logements
retrait (m?3)
A 1.489 875 880 2.020 10
B 1.431 875 1.100 2.780 14
C 1.410 875 1.200 2.980 15
D 1.370 875 1.200 2.980 15
F - 25 25 25 -
Total 5.700 3.525 4.405 10.785 54
ZPPe o5 Emprise Emprise Superficie Nombre
batisse + - - .
Lot Jop maximale maximale plancher maximal de
D O au sol (m?) sous-sol (m?) maximale (m?) logements
retrait (m?)
A 1.241 775 880 2.020 11
B 1.476 875 1.100 2.318 10
C 1.450 825 1.050 3.130 15
D 1.509 825 1.050 3.130 15
F - 40 - 40 -
Total 5.676 3.340 4.080 10.638 51

Tableau 3 : Caractéristiques des constructions - comparatif projet initial et projet modifié (Assar)

La superficie de plancher totale maximale autorisée est de 10.785 m? pour I'ensemble du lotissement
dans le projet initial. Cette superficie maximale diminue a 10.638 m? (totalement hors-sol ou
partiellement hors-sol) dans le projet modifié (lot technique F compris).

Il est a noter que 'emprise maximale des sous-sols ne comprend pas I'emprise des connexions entre
les lots.

Compte tenu de I'ensemble des lots, le projet initial induit :
- un taux d’emprise maximal dans le lot de 22% ;
- un taux d’emprise maximal dans la zone de béatisse de 62% ;
- un taux d’emprise maximal en sous-sol dans la zone de batisse de 77% ;
- un rapport P/S brut de 0,36 ;
- une densité nette de 34 logements a I'hectare (hombre total de logements divisé par la somme
des superficies des lots A a D).

Le projet modifié induit, quant a lui :
- un taux d’emprise maximal (coefficient d’occupation du sol maximal) dans le lot de 36,8%
(moyenne des 4 lots) et brut (a I'’échelle de la superficie totale du terrain) de 11,2% ;
- un taux d’emprise maximal dans la zone de béatisse et de batisse en retrait de 58% ;
- un taux d’emprise maximal en sous-sol dans le lot de 45,8% et de 71,9% dans la zone de
béatisse et de batisse en retrait ;
- un rapport P/S brut de 0,35 (a I'échelle de la superficie totale du terrain) ;
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- unedensité nette de 29,2 logements a I'hectare (nombre total de logements divisé par la somme
des superficies des lots A a D).

Outre la réduction du nombre maximal de logement qui influe sur la densité nette a I'hectare,
'augmentation du taux d’emprise maximal dans le lot s’explique par la diminution de la superficie des
lots a béatir qui n’incluent plus une partie de la zone tampon ou de transition dans leur périmétre
comparativement a la version précédente. La réduction du taux d’emprise maximal des constructions
et sous-sols s’explique, elle, par la diminution de I'emprise maximale au sol et en sous-sol des
constructions dans certains lots.

Le solde des zones de batisse sera aménagé en jardinet et planté en pleine terre.

En outre, chaque zone de batisse comprendra aussi une zone de béatisse en retrait correspondant a un
retrait de 4 m par rapport a la fagade avant en contact avec la voie de communication privée. Ces zones
de retrait ne pourront accueillir des constructions que sur maximum 20% de leur superficie, avec des
constructions hors-sols obligatoirement a maximum 2 m de l'alignement (notamment constructions
accessoires a l'entrée, dispositifs enterrés de gestion des eaux pluviales, constructions enterrés en
sous-sol). Pour le reste, ces zones sont en pleine terre et plantées ou aménagées en prairies naturelles.
L’éclairage de ces zones sera exclusivement orienté vers le bas et disposera d’'une couleur d’au moins
2.000 K. Les dispositifs d’éclairage ne dépasseront pas 1 m de hauteur.

Cette zone peut recevoir des emplacements vélos pour visiteurs ainsi que les chemins d’acces
occasionnel pour les véhicules de secours.

2.2.5 Zones de cours et jardins (prescription 2.2.1.6)

Ces zones représentent 3.997 m? dans le projet initial, soit 13,4 % de la superficie totale du site du
projet. Dans le projet modifié, elles ne représentent plus que 3.343 m?, soit 11,2% de la superficie du
terrain.

Projet initial 2024 :

Cours et jardins

4

Projet modifié 2025 :
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"7 Coursetjardins

A
Y

Figure 10 : Localisation de la zone de cours et jardins - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025
(Assar, annotations Agora)

Les zones des cours et jardins zones seront constituées de jardins d’agrément a usage privatif au pied
des immeubles, ou semi-privatif c’est-a-dire accessibles aux habitants du lot. Elles sont consacrées a
'aménagement de surfaces (gazon, plantées) en pleine terre et comporteront une surface perméable
au moins égale a 50% de leurs surfaces respectives. Dans le cadre du projet modifié, cette superficie
perméable en pleine terre et plantée est portée a minimum 55% de la superficie de la zone de cours et
jardins.

Ces zones pourront aussi accueillir des constructions enterrées qui seront soit recouvertes d’'une
couche de terre arable d’au moins 60 cm (pour les parties en sous-sol de ces constructions) ou
aménagées en terrasse. Leur implantation est réduite au minimum nécessaire pour réaliser les
passages carrossables souterrains entre les parking en sous-sol des lots.

Les terrasses, les cheminements et accés aux constructions souterraines sont admissibles dans cette
zone, les abris de jardins et le stationnement de véhicule a ciel ouvert y sont proscrits.

L’éclairage de ces zones est exclusivement orienté vers le bas et dispose d’'une couleur d’au maximum

2.200 K afin de réduire les incidences sur la faune en lien avec la lumiére de la voirie. Les dispositifs
d’éclairage ne dépassent pas 1 métre de hauteur.

2.2.6 Zones de couloir écologique, de transition et tampon (prescriptions 2.2.2 et 2.2.5)

Trois types de zones ont été définis avec des prescriptions spécifiques :
— zone de couloir écologique et zone de transition, reprises dans leur intégralité au sein du lot E
dans le projet modifié.
— zone tampon, cette derniére étant devenue lot H dans le projet modifié.
Elles sont décrites dans les sections ci-dessous.
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Projet initial 2024 :

Projet modifié 2025 :

Figure 11 : Localisation des zones de couloir écologique, de transition et tampon - comparatif projet initial et
projet modifié (Assar, annotations Agora)

Le suivi de ces zones sera réalisé par un écologue.

De plus, il n’est pas obligatoire que les limites entre ces 3 zones soient marquées, cependant les limites
seront marquées entre ces zones et les zones de cours et jardins (autour des zones de batisse).
Ces limites seront :

- Constituées de mailles métalliques,

- Surélevées d’au moins 10 cm ou intégreront des passages de 10x20 cm pour les 20 m,

- Et pourront étre accompagnées d’éléments supports de transition.
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Les contacts entre la voie de communication et les zones de transition et tampon seront constitués
d’éléments supports de biodiversité (haies séches et tronc d’arbres).
Dans tous les cas, 'accés a ces zones pour leur entretien sera garanti.

2.2.6.1 Zone de couloir écologique

Cette zone, en pleine terre, reprend les zones boisées situées en limite sud et ouest du lotissement (cf.
Figure 11). Elle concerne 4.734 m?, soit 15,9 % de la superficie totale du site du projet. Dans le projet
modifié, le périmetre de la zone de couloir écologique est revu pour s’adapter aux milieux a conserver
et sa superficie représente 7.153 m?, soit 24% de la superficie du terrain objet de la demande. Cette
zone englobe notamment la partie sud-est du terrain, qui était reprise en zone de transition dans le
projet 2024.

Son objectif est de maintenir une liaison entre les stations Natura 2000 que sont I'étang Tenreuken et
la Forét de Soignes. Aussi, seuls les actes et travaux nécessaires a la protection des milieux (semi-)
naturels sont autorisés, sauf en cas de sécurité publique.

Seule la fauche est y autorisée, pas la tonte.

2.2.6.2 Zone de transition

La zone de transition prendra place entre la zone de couloir écologique et les zones de cours et jardins
(cf. Figure 11) avec pour but de créer une ftransition végétale entre les deux. Elle est prolongée le long
de la limite est du site, de maniére a créer une zone tampon avec les constructions (existantes et futures)
situées le long de 'avenue Van Horenbeeck.

Elle prend la physionomie d’une lisiere étagée en direction de la zone de couloir écologique, et est
susceptible d’abriter les noues d'infiltration intrinséques a la gestion des eaux provenant de la nouvelle
voie de communication.

Cette zone concerne 7.726 m? dans le projet initial, soit 25,9 % de la superficie totale du site du projet.
Dans le projet modifié, elle représente 7.387 m?, soit 24,8%, de la superficie du terrain, une partie ayant
été intégrée dans la zone de couloir écologique.

Elle accueille au moins 1 arbre pour 200 m? (soit au moins 39 arbres minimum / 37 arbres dans le cadre
du projet modifié).

2.2.6.3 Zone de tampon

La zone tampon s’étend en limite nord du site. Elle concerne 4.774 m?, soit 16,0 % de la superficie totale
du terrain et vise principalement la conservation de la zone boisée existante. Dans le projet modifié, la
zone tampon représente 4.462 m?, lot G compris (451 m?), soit 15% de la superficie du terrain objet de
la demande.

Son objectif est de maintenir un espace tampon verdurisé créant un écran visuel vis-a-vis des
habitations voisines au nord du site.

Une modification du terrain sera réalisée entre la voirie d’accés au site et la propriété voisine située le
long de 'avenue du Grand Forestier afin de créer une butte plantée (lot G).

2.2.7 Voie de communication (prescription 2.2.6)

Dans le projet initial, la voie de communication (zones V1 et V2) et la liaison cyclo-piétonne (PV),
couvrent une superficie totale de 2.887 m?, soit 9,7% de la superficie du terrain. Elle comporte 8 poches
(zones P1 a P8) destinées au stationnement des véhicules.

Le principe de circulation sur le site est significativement revu dans le projet modifié dans la mesure ou
la voie de communication comporte une zone V1 d’accés au parking pour les habitants et visiteurs qui
se fait au niveau du lot D et au lot F. La circulation automobile est restreinte aux 70 premiers métres.
Ensuite, la voie de communication (zone V) est uniquement réservée aux piétons et cyclistes ainsi
gu’aux véhicules de secours, de déménagement et d’entretien/maintenance.
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L’implantation de cette voie de communication est réalisée au droit de I'assiette de la voirie existante
sur le site jusqu'au centre du terrain puis prolongée entre les lots. Elle comporte des zones
d’accessibilité pour les pompiers.

L’ensemble du stationnement s’effectuera donc en parkings couverts ; les poches de stationnement a
I'air libre sont supprimées.

La zone de liaison cyclo-piétonne (zone PV) est conservée et son emprise agrandie (282 m?).

La voie de communication couvre une superficie totale de 1.799 m?, soit 6% de la superficie du terrain
objet de la demande. Son emprise globale est donc significativement réduite dans le projet modifié.

La voie de communication sera grevée d'une servitude publique de passage sur sol privé pour laquelle
les prescriptions du projet modifié précisent qu’elle est au bénéfice des modes doux de circulation tels
piétons, PMR et vélos.

Projet initial 2024 P

Projet modifié 2025 :

Figure 12 : Localisation de la zone voie de communication - comparatif projet initial 2024 et projet modifié
2025 (Assar, annotations Agora)
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Superficie (m?)
Zone
Projet initial 2024 Projet modifié 2025
Voie de communication (V1 et V2 et
zones de stationnement / zone V sans 2.665 1.517
zone PV)
Liaison piétons/PMR/vélos (zone PV) 222 282
Total voie de communication 2.887 1.799

Tableau 4 : Superficie des zones composant la voie de communication - comparatif projet initial 2024 et
projet modifie 2025

NB : La superficie de la zone V indiquée dans la demande de permis de lotir 2024 ne comprend pas la
zone PV alors que cette zone est prise en compte dans la superficie totale de la zone V du projet modifié.

La voie carrossable (V1 et V2 dans le projet initial et V1 dans le projet modifié) sera destinée aux
circulations de toutes natures et sera congue en zone résidentielle c’est-a-dire limitée a 20 km/h.

Dans les prescriptions du projet modifié, la zone V est affectée a la circulation des piétons, PMR ainsi
que des vélos ainsi qu’a la circulation occasionnelle de véhicules automobiles limités exclusivement aux
véhicules de secours, aux véhicules de déménagement et aux véhicules d’entretien/maintenance pour
autant que la largeur de la voie soit plus grande que 2,5 métres.

La zone PV sera réservée aux déplacements des piétons, des PMR et des vélos.

Toutes les zones de la voie de communication pourront également recevoir des équipements
techniques (dispositifs de collecte des eaux de ruissellement de la voie de communication, cabine haute
tension, boitiers, etc.) du mobilier urbain, des plantations et espaces verts.

Des canalisations/cables/conduites pourront y étre implantées en sous-sol.

Les dispositifs de collecte des déchets (verres usagés) seront de préférence de type conteneurs
enterrés.

La voie de communication pourra étre établie avec des talus débordant sur les lots voisins en vue de
rattraper le relief. Le traitement de cette limite pourra étre adaptée dans le cadre des demandes de
permis d’urbanisme relatives a la mise en ceuvre des différents lots.

2.2.8 Parkings

Chaque batiment disposera d’un parking en sous-sol a destination des futurs habitants. Le projet initial
prévoit un maximum de 80 emplacements de stationnement avec la répartition suivante par lot. Le projet
modifié prévoit pour les habitants 78 emplacements.

Dans le projet modifié, les emplacements de stationnement pour les visiteurs sont également prévus
dans les parkings souterrains pour lesquels un total de 17 emplacements maximum est proposé.

s Longs Nombre maximal de Nombre maximal de
Lot a batir !
logements places de parking
A 10 15
B 14 21
C 15 22
D 15 22
Total 54 80
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Nombre maximal Nombre maximal
Lot a batir d’emplacements de d’emplacements de
parking a usage privé parking visiteurs
A 17 4
B 15 3
Cc 23 5
D 23 5
Total 78 17

Tableau 5 : Nombre maximal d’emplacements de parking couvert par lot a bétir

L’accés a ces emplacements couverts s’effectuera a partir d’'une rampe d’accés connectée a la voie de
communication. L’acces aux parkings couverts de I'ensemble des lots se fera a partir du lot D.

Les prescriptions permettent une latitude de dimensionnement de ces places stationnement privatives
de 1,25 a 1,5 par logement.

Pour les activités secondaires non accessoires, les prescriptions prévoient 1 place par tranche de 100
m? entamée.

Outre des places de parkings couvertes et privatives, le projet initial prévoit 18 places de parking a I'air
libre réparties en 8 poches proposant de 1 a 3 places chacune le long de la voie de communication.
Certaines pourront contenir une borne de recharge électrique. Ces poches de parking sont localisées
sur la Figure 13. Ces poches de stationnement a I'air libre sont supprimées dans le projet modifié, le
stationnement pour les visiteurs étant prévu en sous-sol des batiments.

I 3places
2 places
1 place

—_— - N )

Figure 13 : Localisation des 18 places de parking en voirie - projet initial (Assar 2024, annotations Agora)

Ainsi, au total, le projet de lotissement initial prévoit un maximum de 98 places de parking in situ,
réparties en 80 places de stationnement couvert et 18 places de stationnement a lair libre.

Le projet modifié prévoit, quant a lui, un maximum 95 emplacements de stationnement couverts : 78
emplacements couverts a usage privé et 17 emplacements couverts pour les visiteurs.

La voie de communication contient également des emplacements pour le stationnement des vélos.
Dans le projet initial, elle contient 12 emplacements pour le stationnement des vélos. Dans le projet
modifié, ces emplacements sont au minimum de 5 par lot, dont au moins 2 accessibles aux grands vélos
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2.29 Coupes du projet

Les coupes présentées ci-dessous donnent une idée générale de la configuration du site et des gabarits
projetés.

Projet initial 2024 :

Projet modifié 2025 :

28083 Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 42/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

2.2.9.1 Coupe longitudinale AA’

Cette coupe est-ouest montre I'implantation des volumes projetés au nord de la nouvelle voie de communication privée par rapport au terrain existant.

La construction hors-sol du lot B, qui profite du plateau existant, épousera le terrain existant. Dans le projet modifié, I'implantation de la construction suit
également globalement le terrain existant. Le point de référence des lots A-B-C Iégérement est & une cote plus élevée : 58,35 m contre 57,70 m dans le projet
initial.

Les lot C et D profitent également partiellement des plateaux existants mais demanderont des travaux de terrassement, du fait de la déclivité du terrain vers
'avenue du Grand Forestier. Cette situation d'implantation est similaire dans le projet modifié. Le point de référence du lot D est a la cote 50,75 m, au lieu de
50,00 m dans le projet initial. On peut remarquer 'emprise de la zone de béatisse et de batisse en retrait du lot D est plus importante.
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Figure 15 : Coupe selon I'axe AA’ - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 (Assar, annotations Agora)
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2.2.9.2 Coupes transversales 1-2 -3

Les coupes perpendiculaires a la nouvelle voie de communication interne montrent I'implantation des constructions projetées par rapport aux arbres existants
les plus proches et par rapport au bati voisin. Elles permettent de constater que les constructions se situeront en dessous de la canopée.

Projet initial 2024 :
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Projet modifié 2025 :

(———20N2 lampon—- Zone de ball —*+Zone de transition—
Lot & -VOIRIE Lot A Coulelr écokglque—!
8300
8100 81.00 L)
gl 79.00 A .J. 2 7900 %o I ?
Neveau falte = v Y A\ 4 . 4
nu 3 7400 - o & ~ ! -
§I L " 4 b 4 Nevea Y Noveau Ix
8" Ll ., 4 WRs14ER 4 oo X R+1+ER ‘,1'3' §
S ke oieh FAE B NN Susdad i 525 g
3 > % h 1 B
2| SRS - §5 g PP 0207225 Nz 72222 I
.1 ’ e s \ 3
1 { 3
_ LT LotB LotA |
Zone Zone | Zone de
i~ Zone tampon = jardin Zone de batisse - = Zone de batisse = jardin™ transition Couloir écologique -
~ Lot H - Lot B =VORIE- Lot A - Lot E -

Figure 16 : Coupe transversale selon I'axe 1 - comparatif projet initial 2024 et projet modifie 2025 (Assar, annotations Agora)
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On note que le point de référence des lots A, B et C est Iégérement plus haut que le niveau du terrain existant. A hauteur du lot C, la voirie projetée est positionnée a la cote
55,80 m au lieu de 55,50 m dans le projet initial.

Projet initial 2024 :
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Figure 17 : Coupe transversale selon I'axe 2 - compatratif projet initial 2024 et projet modifié 2025 (Assar, annotations Agora)
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A hauteur du lot D, la zone de batisse en rentrait est permutée étant donné que le projet modifié réutilise la voirie existante cété nord (positionnée a gauche du
lot D). Le projet prévoit la possibilité d’'un étage partiellement enterré qui impliquerait davantage de terrassements comparativement a I'implantation initiale, y

compris au droit de la zone de transition.

Projet initial 2024 :
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Figure 18 : Coupe transversale selon I'axe 3 - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 (Assar, annotations Agora)
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2.3 PRESENTATION DU PROJET DE VOIE DE COMMUNICATION

2.3.1 Description de la situation projetée

Le projet comporte un permis voirie visant spécifiquement la suppression de la voie carrossable
existante (privée) et la réalisation de la nouvelle voie de communication privée ainsi que des talus la
bordant et des noues nécessaires a l'infiliration des eaux de pluie.

Dans le projet initial, d’'une longueur de 243 m? et couvrant une superficie imperméable de 1.878 m?, la
voie carrossable est prévue en revétement bitumineux (chaussée) et en béton imprimé couleur ocre
(giratoires).

Dans le projet modifié, la chaussée centrale, d’une largeur de 2,5 m, sera en revétement béton avec
deux bandes latérales d’'un métre de largeur en revétement renforcé.

Des potelets amovibles seront installés a hauteur du lot D pour éviter la circulation automobile, a
I'exception des véhicules de secours et de déménagement, et en limiter 'accés aux seuls modes actifs.

La voie de communication dans le projet initial comportera un total de 18 emplacements, dont 2 réservés
aux PMR. Les emplacements de stationnement sont prévus en dalles béton gazon (revétement semi-
imperméable). Le projet modifié déplace ces emplacements dans les parkings en sous-sol des
constructions.

La liaison piétonne (90 m de linéaire - 133 m? de superficie) du projet initial est en revétement drainant
stabilisé au liant écologique. Dans le projet modifié, ce chemin, d’'une longueur d’environ 80 m, a une
largeur de 2,5 m et est réalisé en revétement béton discontinu, avec une bande latérale renforcée d’un
métre intégrant un massif drainant pour l'infiltration des eaux de ruissellement.

La voie carrossable du projet modifié sera équipée de 14 points lumineux avec éclairage LED, a lieu de
11 points lumineux dans le projet initial.

Projeté
VOIRIE _ Existant (voie de Projet modifié 2025
Aménagement (voies carrossables | communication, talus et
existantes) noues)
4.192 m? dont 2.963 m?
Aire d'intervention (superficie .
totale en m? 1.774 m? de « vgle Fie 1.847,82 m?
communication »
- pleine t rficie totall
;«j}lne erre (superficie totale en 0m? 1.923 m2
- revétement semi-
perméable (superficie totale en 0 m?2 391 m? 829,52 m?
m?)
- = - “abl
revétement imperméable 1774 m? 1.878 m? 1.018,30 m?

(superficie totale en m?)

Type de revétement

Voirie (m?) dont : Existant | Projeté Existant Projeté Projeté
Revétement 1.847,82 m?
bitumeux

. Ruban béton central +
Revétement Revétement | Terre-pierre enherbé
- chaussée carrossable (m? 1.774 m? | 1.878 m? | bitumeux i e
en béton périphériques
imprimé
couleur
ocre
- chalissée carrossable (m 363m | 243m 35244 m
- stationnement global (m En épi 108 Revétement Revetebn)ent )
linéaires) n epi m bitumeux en eton
gazon
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Projeté
VOII’RIE . Existant (Y0|e. de Projet modifié 2025
Aménagement (voies carrossables | communication, talus et
existantes) noues)
- stationnement global (nombre 20 18
d’emplacements) )
- stationnement PMR (nombre 0 2
d’emplacements) )
ECLAIRAGE PUBLIC Existant Projeté
Typologie (ex : console, poteau, Poteau de 4,00 m de
axiale, ...) Poteau Poteau hauteur
Longueur (m linéaires) 363mdevoirie | 543 m de voirie privée 35244 m
privée
Points lumineux (nombre) inconnu 11 14
Consommation (kw/h) inconnu 40W LED 0,0172 kW/h
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Projet modifié 2025 :
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Figure 19 : Plan de situation projetée du pro;et de voirie - comparatif projet initial 2024 et projet modifieé 2025 (C? Project)
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2.3.2 Profil de la voirie et coupes-type

La figure illustre le profil de la voie de communication carrossable projetée (en bleu et vert), comparé a celui de la voie carrossable existante (en noir), et dont
le tracé traversera les plateaux et talus existants. Le réseau d’égouttage projeté (eaux usées) figure en rouge sur le profil.

Dans le projet modifié, la voie de communication est divisée en 4 zones pour la gestion des eaux pluviales qui est prévue par via des massifs infiltrants. Le profil
montre que le développé du réseau (en rouge) est moins important qu’avec le projet initial.

Projet initial 2024 :

= Zene de s - Lot D
7 {

Avene du Grand Farestier

Projet modifié 2025 :

Figure 20 : Profil en long dans I'axe de la voie carrossable projetée - comparatif projet initial 2024 et projet modifie 2025 (C? Project)
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Figure 21 : Coupes-type dans la voie de communication (types 1 et 2) et la liaison piétonne (type 3) - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 (C? Project)

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

53/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Les coupes-type montrent I'emprise moins importante de la voirie du projet modifié. Son aménagement est simplifié avec une gestion des eaux de ruissellement

par massif drainant.
La largeur du chemin cyclo-piéton est portée de 1,50 m a 2,5 m dans le projet modifié. Son niveau fini (cote 58,80 m) est légérement plus haut que celui du

terrain naturel.
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2.4 HISTORIQUE DES PERMIS ANTERIEUREMENT DELIVRES OU REFUSES

Un permis d’'urbanisme avec la réf. communale 13349 (NOVA PU/678170) a été délivré le 3 octobre
2002 visant la démolition et la reconstruction d’'un centre sportif. Ce permis n’a, semble-t-il, été mis en
ceuvre que pour sa partie portant sur les démolitions.

A la suite de quoi, une premiere demande de permis de lotir a été introduite le 1" juillet 2015. Elle a
connu différentes modifications qui sont présentées au point 6 « Alternatives » du rapport d’incidences.

La procédure d’instruction de la demande de permis de lotir a conduit a la délivrance, le 7 février 2022,
du permis de lotir par le fonctionnaire délégué (réf. : 02/LPFD/581706).

Ce permis a fait I'objet de deux recours au Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en dates
des 10 et 16 mars 2022 introduits par les colleges des bourgmestres et échevins des communes
d’Auderghem et de Watermael-Boitsfort.

Le Collége d’'urbanisme a rendu un avis défavorable en date du 19 mai 2022.

En l'absence d’'une décision du Gouvernement dans le délai qui lui était imparti, la commune de
Watermael-Boitsfort a adressé le 15 juillet 2022 la lettre de rappel prévue par 'art. 173 du CoBAT faisant
courir un nouveau délai de 30 jours pour que le Gouvernement statue sur le recours introduit.

Par arrété du 12 aolt 2022, le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale a décidé, en
application de I'article 191 du CoBAT d’inviter le demandeur a introduire des plans modificatifs dans un
délai de 6 mois, et ce au regard notamment d’'une diminution de la densité du projet et de certains des
gabarits prévus répondant a la condition suivante : « supprimer toute atteinte aux objectifs de
conservation de la zone Natura 2000 fixés a I'annexe 4 de l'arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 14 avril 2016, tel que ceux relatifs a la conservation des chauves-souris. »

Une version modifiée du projet a dés lors été introduite en date du 15 février 2023.
A la suite de quoi, une nouvelle lettre de rappel a été adressée au Gouvernement en date du 26 juillet

2023 par les communes requérantes. A défaut de décision du Gouvernement notifi€ée dans un délai de
30 jours, l'avis du Collége d’'urbanisme tient lieu de décision de refus du permis de lotir.

2.5 OBJECTIFS GENERAUX POURSUIVIS

Le projet vise les deux objectifs généraux suivant :

- Valoriser le site en 'urbanisant conformément a son affectation au PRAS, et ainsi proposer des
logements permettant de répondre a une demande croissante de logements sur le territoire de
la Région.

- Urbaniser le site en respectant les lieux et en portant une attention particuliere a la limitation
des impacts sur I'environnement, et particulierement la faune et la flore.

Autrement dit, la volonté est de développer un projet immobilier qui prend en compte, de maniére

intégrée, la conservation des éléments naturels présents sur le site (les milieux, la faune et la flore) et
les liens qu’ils forment avec ceux présents dans les abords (zone Natura 2000, ...).

2.6 DELAIDE REALISATION DU PROJET

Le calendrier de réalisation du réaménagement du site est conditionné par I'obtention du permis de lotir
et des permis d’urbanisme (et d’environnement) nécessaires a la construction des immeubles.

Le calendrier de réalisation de la voie de communication privée et des abords est conditionné par
I'obtention du permis de lotir ayant valeur de permis d’urbanisme, purgé de tous recours.
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3 DESCRIPTION DE LA SITUATION FUTURE PREVISIBLE

Le contexte urbanistique du quartier dans lequel s’inscrit le site du projet de lotissement est en évolution,
différents projets immobiliers étant prévus ou en cours de réalisation aux alentours du site.

Le quartier est ainsi concerné par des projets immobiliers résidentiels ou mixtes, mais aussi
d’infrastructures.

Il s’agit, d’'une part, de projets pour lesquels des permis sont déja délivrés, et, d’autre part de projets
déja connus mais qui ne disposent pas encore de permis.

La Figure 22 ci-dessous localise ces projets en leur attribuant un numéro, chaque numéro se rapportant
a une description ci-apres.

Figure 22 : Localisation des projets connus et en cours de réalisation aux abords du site du projet de
lotissement (Orthophotoplan 2024, annotations Agora)

Les nouveaux logements en construction ou prévus s’ajouteront a ceux présents en situation existante
et a ceux prévus par le projet de lotissement. Plusieurs projets sont entrés en activité ces derniéres
années comme les 2 immeubles a appartements avenue Van Horenbeeck et le batiment
multifonctionnel Mix ou récemment comme les complexes résidentiels Pure ou Souverain 23.
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3.1 PROJET IMMOBILIER TENREUKEN (N°1)

Demandeur : Cofinimmo S.A.

Localisation : Tenreuken a Watermael-Boitsfort

Le site visé par ce projet jouxte le périmétre de la demande de permis de lotir coté sud. |l prend place
sur le talus boisé situé entre le Tenreuken et le site du projet de lotissement. || comprend 3 parcelles
cadastrales pour une superficie totale de 13.017 m2.

Objet de la demande : le projet envisage la construction de 3 immeubles de gabarit R+2 totalisant 50
appartements, et 54 places de stationnement en sous-sol ainsi qu’'une maision unifamiliale avec un
garage de 1 emplacement de stationnement.

La demande de permis concerne aussi notamment I'abattage de 310 arbres a haute tige.

Le projet vise la conservation de la zone boisée existante dans la partie nord du site (zone boisée
préservée).
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Figure 24 : IIIustratlon du prOJet - axonometrle (Arch12000 2021)

Statut du dossier : une 1é¢ demande de permis d’urbanisme et d’environnement (projet mixte) a été
déposée en 2015, mais suite a 'avis dévaforable de la commission de concertation, le demandeur a
retiré sa demande.

En 2016, un permis d’abattage de 31 abres a haute tige est octroyé. Une nouvelle demande de permis
d’'urbanisme et d’environnement (projet mixte) est également introduite. Les permis ont été octroyés par
le fonctionnaire délégué, mais suite a un recours a l'initiative de la commune de Watermael-Boitsfort, le
permis d’'urbanisme a été refusé (avis défavorable du Collége d’'urbanisme et absence de décision dans
le délai de 30 jours a la suite d’une lettre de rappel).
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Le dossier fait actuellement 'objet d’'un recours au Conseil d’Etat. Le refus de permis a été confirmé par
le Conseil d’Etat. A I'heure de la rédaction du rapport, aucune nouvelle demande de permis n’a été
introduite.

3.2 PROJET LOCAL D’AMENAGEMENT DE LA PROMENADE VERTE LE LONG DE LA
RUE TENREUKEN (N°2)

Demandeur : Bruxelles Environnement et Région de Bruxelles-Capitale

Localisation : entre le boulevard du Souverain et le carrefour de la rue Tenreuken et de 'avenue Charle-
Albert 8 Watermael-Boitsfort

Objet : le projet® vise a aménager sur toute la longueur de la voirie Tenreuken, c6té nord, un passage
lisible confortable et sécurisé pour la Promenade Verte régionale et pour la liaison cyclo-piétonne au
boulevard du Souverain, y compris I'acces par le sud au parc Tenreuken. Il a pour objectif de favoriser
les mobilités actives (vélo et piéton), avec un travail sur les matériaux, le mobilier urbain et le marquage
au sol serait réalisé. La mise en place d’'ouvrage hydraulique augmentant la qualité de la gestion des
eaux de pluie (noue) est également prévue ; des nouveaux arbres d’alignement seraient également
plantés le long de cet axe.

On notera que dans le trongon entre le boulevard du Souverain et 'avenue du Grand forestier, le
stationnement est déplacé de 'autre c6té de la voirie.

Statut du dossier : le dossier introduit le 11/04/2022 a fait 'objet de modifications apportées en 2023.
L’enquéte publique sur le projet modifié s’est tenue du 02/01/2024 au 07/02/2024 (commission de
concertation le 12/03/2024). Le projet tel que présenté a regu un avis défavorable majoritaire de la
Commune (et un avis favorable minoritaire conditionné de la part de Urban et de Bruxelles
Environnement). A ce jour, aucune information n’est disponible quant a I'évolution de ce dossier.

5 Qui s’inscrit dans le cadre du subside octroyé par le Fonds « Bike in Brussels » de la fondation Roi Baudouin.
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3.3 PROJET DE CONSTRUCTION D’UN BASSIN D’ORAGE AU TENREUKEN (N°3)

Demandeur : HYDRIA
Localisation : rue Tenreuken, a Watermael-Boitsfort

Objet : Le projet concerne la réalisation d’'un bassin d’orage d’'une capacité totale de 5.171 m? sous la
voirire Tenreuken et le parc Axa, entre le boulevard du Souverain et 'avenue Charle-Albert.

Ce bassin se présente sous la forme de 3 sous-bassins et un déversoir (dans la chambre latérale au
collecteur du boulevard du Souverain) et est destiné a soulager le collecteur du boulevard du Souverain
qui est régulierement saturé lors des fortes pluies, engendrant des inondations dans la vallée de
Woluwe.

VolLrme otal S125m"
T otale Intoad 914"

Bt 1
IS b, 27 23 e

|
\

% Périmétre du projet Souverain 25
Bassin d'orage

N

Figure 26 : Plan masse du projet de bassin d'orage du Tenreuken (Ellyps, 2020)

/ ~ Sous-bassin 3 Sous-bassin 2.

Volumo total 5154m*
Totale inhoud 5164m?

Figure 27 : Localisation des 3 sous-bassins et détail du réservoir (Rapport d’incidences de la demande PU
2022)

Statut du dossier : Un permis d’urbanisme a été octroyé le 13/03/2019 pour un premier projet de bassin
d’orage (5 sous-bassins d’orage pour une capacité totale de 5.020 m3).
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Une demande modificative (3 sous-bassins au lieu de 5) a été introduite le 15/04/2020 qui fut cilbée par
un recours en annulation le 21/04/2020 introduit auprés du Conseil d’Etat. Fin 2020, la SBGE demande
une annulation du permis délivré en 2019 et renonce a la modification introduite le 15 avril 2020. La
procédure de recours se cloture en 2021. Entretemps, le 8/12/2020, une nouvelle demande permis est
introduite par la SBGE, demande qui n’ira pas jusqu’a son terme.

Une nouvelle demande de permis (n°17/PFU/1839941) a été introduite par Hydria (ex-SBGE) en date
du 2/05/2022 et est actuellement a l'instruction. La commission de concertation a émis un avis favorable
sous conditions unanime sur le projet. La procédure a été suspendue pour cause de projet modifié.

Le permis d'urbanisme pour ce projet a finalement été octroyé le 03/04/2023 (valide jusqu’au
03/04/2026). Selon les informations communiquées par la commune de Watermael-Boitsfort, le chantier
débuterait fin aolt 2025 pour une durée de 420 jours ouvrables.

3.4 PROJET IMMOBILIER MIXTE ROYALE BELGE - SOUVERAIN 23 (N°4)

Demandeur : Cofinimmo S.A.

Localisation : boulevard du Souverain n°23, a Watermael-Boitsfort
Ce projet jouxte le Mix.

Objet : Le projet porte sur la réalisation (aprés démolition du batiment de bureau existant) de 4
immeubles mixtes de 165 appartements et penthouses (de luxe) ainsi que 5 espaces professions
libérales/commerciaux (574 m? au total), 1 espace polyvalent et 237 places de parking en sous-sol
réparties sur deux niveaux. La superficie totale plancher hors-sol de 'ensemble est de 22.840,1 mZ.

Figure 28 : lllustration du projet Souverain 23 (Urbicoon)

Statut du projet : Le chantier est en cours d’exécution.
Les immeubles sont maintenant en exploitation. Un cabinet dentaire s’est notamment installé (cabine
dentaire du Souverain).
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3.5 PROJET RESIDENTIEL « PURE » (N°5)

Demandeur : BPI Real Estate Belgium
Localisation : n°55 de la rue du Moulin a Papier a Auderghem, en bordure du parc Seny.
Objet : Le projet prévoit (aprés la démolition du batiment de bureau existant) la réalisation de 2

immeubles de 9 et 17 appartements et penthouses (de luxe) pour un total 26 logements, avec un parking
en sous-sol de 38 emplacements de stationnement.

Figure 29 : lllustration du projet PURE vu depuis le parc Seny (BPI, 2022)

Statut du projet : Le chantier est en cours de finalisation et la mise en exploitation des immeubles aura
lieu en 2024.

Ces immeubles sont a présent en exploitation. Un cabinet médical (cabinet médical Pure) s’est
également installé.

3.6 PROJET SOUVERAIN 100 (N°6)

Demandeur : Souverain 100 (Baltisse)
Localisation : boulevard du Souverain n°100, a Watermael-Boitsfort

Objet : Rénover un batiment de bureaux avec création des pavillons en toiture (augmentation de la
suerpficie de bureau de 21.743 a 22.330 m?) — Réaménagement des abords et abattage de 11 arbres

Statut du projet : La demande de permis d’urbanisme a été introduite le 27/11/2023 et en cours
d’instruction (complétude du dossier non encore délivrée). Des demandes de modification du permis
d’environnement ont été introduites.

Au moment de l'introduction du projet modifié, les travaux sont en cours d’exécution.
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3.7 PROJET DE RENOVATION DE L’ANCIENNE CHAUFFERIE SUR LE SITE DU MIX
N°7

Demandeur : BOILER ROOM Monsieur Panero
Localisation : Avenue Charle-Albert 6, a Watermael-Boitsfort

Objet : Reconvertir et rénover 'ancienne chaufferie de la Royale Belge en vue d’y développer une mixité
fonctionnelle (activité productive de type artisanale et activité commerciale).

Il s’agit de reconvertir et rénover I'ancienne chaufferie de la Royale Belge située a I'arriére du batiment
principal de I'ancien siége social de la Royale Belge en vue d’y développer une mixité fonctionnelle
regroupant des activités productives de type artisanale d’une superficie d’environ 620 m? (ferme urbaine
de type cultures de jeunes pousses, herbes aromatiques, champignons, etc...) et des activités
commerciales de type artistiques et culturelles d’une superficie d’environ 665 m? (espace
évenementielle, atelier, salle d’exposition, ...).

Statut du dossier : le dossier (n°17/PFU/1933141), introduit le 15/02/2024, a été soumis a la commission
de concertation le 8/10/2024. Il a regu un avis défavorable majoritaire de la Commune et de Bruxelles
Environnement et un avis favorable conditionné de la Direction régionale de I'Urbanisme et de la
Direction régionale du Patrimoine culturel.

3.8 PROJET BOULEVARD DU SOUVERAIN 36 (N°8)

Demandeur : BBR Belgique S.R.L.
Localisation : Boulevard du Souverain 36, a Watermael-Boitsfort

Objet : Demande de permis mixte pour la rénovation lourde d’'un immeuble de bureaux vers un
immeuble a affectation mixte comprenant 951 m? d’espaces de bureaux, 76 logements (9.465 m?) et
environ 198 emplacements de stationnement (sous-sols existants conservés).

Statut du dossier : le dossier (n°17/PFD/1929854/ + IPE/1B/2024/1933573), introduit le 23/01/2024, a
été soumis a la commission de concertation le 5/11/2024. Il a regu un avis majoritaire favorable
conditionné. Le projet modifié a été introduit le 28/04/2025.
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3.9 SYNTHESE DES PROJETS DANS LE QUARTIER

Le tableau ci-dessous reprend, de fagon synthétique, les projets a I'instruction, en cours de réalisation ou recemment entrés en exploitation visant le quartier :

Nombre de places de

Etat d’avancement

Etat d’avancement

stationnement

N Nom du projet Fonction et nombre stationnement 2024 2025
1 Projet immobilier Tenreuken 50 appartement§ et 1 maison 54 Dossier en recours Recours
unifamiliale
2 SERREEmEN: [0zl 63 Rénovation de la voirie /6 FEE encore d’e PermiS | pas de permis délivré
promenade verte délivré
- Infrastructures techniques de Pas encore de permis Permis délivré —
3 Bassin d’orage Tenreuken : / o N .
gestion des eaux délivré chantier a venir
Projet immobilier mixte Royale leid g . . Immeubles en
4 . 5 espaces commerciaux 237 Chantier en cours o
Belge - Souverain 23 exploitation
1 espace polyvalent
5 Projet résidentiel Pure 26 logements 38 Chantier en finalisation Immeuple§ en
exploitation
Rénovation du batiment de SUPTRSEEN £ B PEEES Pas encore de permis
6 Projet Souverain 100 : 5 de stationnement (151 o Chantier en cours
bureaux et extension de 587 m : délivré
places maintenues)
Activité productive artisanale (621 Dossier en cours
7 Projet chaufferie Royale belge m?) et activité commerciale (665 / Dossier introduit Y .
m?) instruction
76 logements et 951 m? de Dossier en cours
8 Projet Souverain 36 bureau 198 emplacements de 198 Dossier introduit

d’instruction

Total

242 logements
5 espaces commerciaux
1 espace polyvalent
587 m? bureaux

678 places hors voirie,
dont une partie existe
déja’

Tableau 6 : Synthése des éléments de la situation de référence et prévisible ou en cours de réalisation

6 Ce projet pourrait s'accompagner d’'une modification de I'offre de stationnement en voirie.
7 Une partie de ces emplacements de stationnement existe déja (de droit) au niveau du site Axa Souverain 23 et les 151 emplacements du Souverain 100 sont existants. Au
niveau du batiment Souverain 36, 194 emplacements sont déja existants.
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4 ANALYSE DU PROJET PAR THEMATIQUE

41 PREAMBULE

Ce paragraphe permet de présenter les hypothéses utilisées pour établir les estimations nécessaires a
I'évaluation du projet étudié dans ce présent rapport, celles-ci sont a visée maximalistes. Ces
estimations concernent le nombre de futurs habitants du projet et le nombre de nouvelles voitures (evp?)
que celui-ci devrait mettre en circulation.

4.1.1 Estimation du nombre d’habitants

L’estimation du nombre de nouveaux habitants pouvant étre induit par le projet est basée sur la taille
moyenne des ménages pour chacune des communes d’Auderghem et de Watermael-Boitsfort en 2022.
Une moyenne entre les 2 est réalisée. Ces estimations pour les 54 logements maximum projetés sont
reprises dans le tableau ci-dessous :

Taille moyenne Nombre d,:otr:]bre Nombre d’habi
Commune ménage en d’habitants na lltant_s ompbre dha |ta_n?§
2022° estimé estimé projet | estimé projet modifié'°
initial
118,8
Auderghern 22 (= 2.2x 54 16,1 1097
Watermael- 21 113,4 ’ ’
Boitsfort ’ (=2,1x54)

Tableau 7 : Estimation du nombre d'habitants sur base de la taille moyenne des ménages - comparatif
projet initial 2024 et projet modifié 2025

Ainsi, sur base de cette approche, le projet apportera 116 habitants dans le cadre du projet initial et 110
habitants dans le cadre du projet modifié (résultat arrondi).

Sur base d’'une approche plus maximaliste, en prenant une taille moyenne des ménages équivalente a
3 personnes (nombre moyen de personnes par ménage supeérieur a la moyenne de la région), le nombre
de nouveaux habitants induit par le projet est estimé a 162 (= 54 logements maximum x 3
personnes/logement) personnes. Compte tenu de 51 logements maximum dans le projet modifié, il
s’éléve a 153 personnes.

Le projet modifié induirait donc, en toutes hypothéses, une Iégéere diminution de la population qui
habitera sur le site.

4.1.2 Estimation du nombre d’evp en heures de pointe

4.1.2.1 Du fait des logements

Pour estimer le nombre d’evp'?, les hypothéses et données suivantes sont prises :
- Le nombre d’habitants estimé dans la section précédente (ci-dessus) ;
- La part des 18-64 ans dans les deux communes (61%) ;
- La part du taux d’emploi des 15-64 ans dans les deux communes (60%) ;
- Le taux de motorisation dans les deux communes (60%) ;
- Le fait que 50% d’actifs utilisent leur voiture en heure de pointe.

8 Evp = Equivalent véhicule privé

9 Ibsa.brussels

10 |_a taille moyenne est de 2,16 personnes / ménage en 2024 pour les 2 communes (et de 2,14 pour la RBC). Sur
cette base le nombre d’habitants estimé est de 110,1 habitants.

11 Chaque moto/vélo est comptabilisé comme 0,5 evp, les voitures 1 evp et les camions/bus 2 evp.
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Nombre Nombre Nombre d’evp/h
, . Part 18-64 Nombre PN
d hab.ltapts ans 2022 d’actifs d act.lfs' en he.ure de
estimé motorisés pointe
Projet initial - 116 71 43 26 13
moyenne
Projet initial - 162 99 59 36 18
maximaliste
Projet modifié - 110 67 40 24 12
moyenne
Projet modifié - 153 93 56 34 17
maximaliste

Tableau 8 : Estimation du nombre d'evp total et en heure de pointe induit par les logements - comparatif
projet initial 2024 et projet modifié 2025

Au regard de la moyenne pour les 2 communes et tenant compte de I'estimation du nombre d’habitants
réalisée selon I'hypothése maximalise (établie dans la section précédente), le nombre d’evp généré par
le projet en heure de pointe est de 18 evp/h. Ce nombre est estimé a 12 evp/h sur base de I'’hypothéese
moyenne ou 17 evp/h avec I'’hypothése maximaliste dans le cadre du projet modifié.

Selon ces hypothéses, le projet modifié ne réduirait pas significativement le nombre d’evp/h généré par
rapport a la version précédente.

Pour I'estimation du nombre de visiteurs liés aux logements, se référer au chapitre Mobilité.

4.1.2.2 Du fait des activités secondaires non accessoires

Les activités secondaires non accessoires sont possibles a hauteur de 200 m? maximum par immeuble
ou 10% de la surface plancher total des immeubles (cf. point 2.2.1.1).

Aussi, pour estimer les travailleurs evp supplémentaires que ces activités généreront en heure de
pointe, il est pris les hypothéses suivantes :
- Toute la superficie pouvant étre affectée en activités secondaires est effectivement exploitée ;
- 1 membre du personnel pour 50 m?;
- 50% des travailleurs vivent sur place ;
- 60% des travailleurs qui ne vivent pas sur place sont motorisés.

Travailleurs Projet initial 2024 Projet modifié 2025
Nombre de m? sur le projet entier 800 m? 400 m?

Nombre total de travailleurs 16 8
% travailleurs résidant sur place 8 4
Nombre de déplacements 8 4

Nombre de déplacements motorisés 5 2,4

Nombre evp/h induit par les activités 24 192
secondaires du projet ’ ’

Tableau 9 : Estimation du nombre d'evp total en heure de pointe induit par les activités secondaires -
comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025

Ainsi, avec ces hypothéses, le nombre d’evp/h supplémentaire généré par le personnel nécessaire au
fonctionnement des activités secondaires non accessoires en heure de pointe est de 2,4 evp/h. Ce
nombre passe a 1,2 evp/h, avec le projet modifié.

A ces evp/h générés par le personnel, il faut ajouter ceux relevant de la clientele/patientéle. Pour cela,
les hypothéses sont les suivantes :

- 1 visiteur pour 50 m?2 par heure ;

- L’activité est ouverte 8h par jour ;

- 45% sont motorisés.
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Clientéle/patientele Projet initial 2024 | Projet modifié 2025
Nombre de m? sur le projet entier 800 m? 400 m?
Nombre de visiteurs total sur une journée 128 64
Nombre de visiteurs total par heure 16 8
Visiteurs motorisés par heure 7,2 3,6
Tableau 10 : Estimation evp supplémentaires par heure des visiteurs - comparatif projet initial 2024 et projet

modifié 2025

Les activités secondaires non accessoires génereront, en heure de pointe, 9,6 evp/h supplémentaires
(7,2 du fait des visiteurs et 2,4 du fait des travailleurs). Avec le projet modifié, ce nombre peut étre
estimé a 4,8 evp/h en lien avec ces activités. Il faut remarquer que ces activités ne se rajoutant pas au
logement, la superficie de logement s’en trouverait réduite de la superficie d’activités secondaires, ce
qui peut potentiellement influer sur le trafic généré du fait des habitants. Toutefois, ce dernier se fait
dans le sens opposé a celui des activités secondaires (qui rejoint le site le matin et quitte le site le soir).

On note que le trafic en lien avec les visiteurs des habitants n’a pas été pris en considération, celui-ci
étant moindre et surtout en journée.
4.1.2.3 Conclusion
En conclusion, le projet généerera en heure de pointe (hypothése moyenne) :
Projet initial 2024 :
- 13 evp/h en sortie du fait des résidents actifs motorisés ;
- 10 evp/h en entrée du fait des travailleurs et des visiteurs en lien avec les activités secondaires.
Soit un total de 23 evp/h supplémentaires sur 'avenue de Grand Forestier.
Projet modifié 2025 :
- 12 evp/h en sortie du fait des résidents actifs motorisés ;

- 5evp/h en entrée du fait des travailleurs et des visiteurs en lien avec les activités secondaires.

Soit un total de + 17 evp/h supplémentaires sur 'avenue de Grand Forestier en hypothése moyenne.

Moyenne pointe du matin (evp/h) Projet initial Projet modifié
Trafic induit a la pointe du matin arrivent quittent arrivent quittent
Habitants 13 12
Travailleurs activités secondaires 2,4 1,2

Visiteurs activités secondaires 7,2 3,6

Total 9,6 13 4,8 12
Total arrondi 10 13 5 12
Total in/out en evp/h 23 17

Figure 30 : Synthese du trafic induit par le projet — comparatif projet initial 2024 et projet modifiée 2025
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4.2 URBANISME ET PAYSAGE

L'aire géographique d'étude prise en compte pour cette thématique comprenant le site de projet et les
ilots voisins.

4.2.1 Urbanisme

4.2.1.1 Situation existante de droit

4.2.1.1.1 Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS)

Au niveau de I'affectation du sol, le site est entierement affecté en zone d’habitation a prédominance
résidentielle dans le cadre de la modification du PRAS dénommée « PRAS démographique » du 2 mai
2013 12,

Le 23 décembre 2023, le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale a approuvé un arrété
ouvrant formellement la procédure de modification du PRAS ; cet arrété n'a pas deffet sur les
affectations autorisables actuellement.

AFFECTATIONS
ZONES DHABITAT ZONES VERTES - : :
Z0NES D FASITATICN A et 2 MBI ER 8778 ZONES D'NTERET REGIONAL
PREDCMINANCE I zct=s verTes ZONE OINYEREY REGIONAL #
RESIDENTIELLE ZONES VERTES DE KAUTE AMENAGEMENT DIFFERE
[ zones ovaaimancn VALEUR BISLOGIQUE {17 ZONE DE REsERVE
-
ZONES DE MIXITE [Jzon=s oz pancs
[ zow=s MixTes DOMAINE ROYAL PRESCRIPTIONS
I zon= ZONES DE SEORTS OU CE COMPLEMENTAIRES
ZONES DE FORTE MIXITE LOIEIRS DE PLEIN AIR zor?ss MENTS, cu?n.nu
ZONES DINDUSTRIES ZCNES DE CIMETIERES [2555¢] HESTORICUS, ESTHETIOUE
] 20NES ONDUSTRIES - L O D'EMBELLISSEMENT
I UR3LINES I zot=s ForesTiskss LISERES DE KOYAU
ZOKES DACTIVITES [ zones acmcoces COMNERCIAL
PORTUAIRES ET DE s =
2ol e Joasres COMMERCANTES
A ACT POINTS CE VARIATION DE
. MIXITE
[ ZOKES ADMINSTRATIVES D ESPACES STRUCTURANTS
ZONES DEQUIPEVENTS
DINTERET COLLECTF OU DE (B ] passing oe mamnsiT
SERVICE PLEUC

| | ZONES D'ENTREPRISES EN MILIEU URBAIN
D ZONES DE CHEMIN DE FER

Figure 31 : Extrait du PRAS — Affection du sol (BruGIS - Perspective.brussels)

12 Modification de I'affectation approuvée par I'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 2
mai 2013 modifiant partiellement le plan régional d’affectation du sol arrété le 3 mai 2001. Le site était repris en
zone de sports ou de loisirs de plein air dans la version 2001 de la carte d’affectation du sol du PRAS.
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Les abords de I'avenue du Grand Forestier sont concernés par une surimpression de zone d’intérét
culturel, historique, esthétique ou d’embellissement (ZICHEE) qui couvre la zone de parc.

Les prescriptions du PRAS relatives a la zone d’habitation a prédominance résidentielle et a la zone
d’intérét culturel, historique, esthétique ou d’embellissement sont reprises en annexe 8.1.

Pour les zones jouxtant le site, le PRAS définit les affectations suivantes :
- au nord et a I'est, des zones d’habitation a prédominance résidentielle comprenant ¢a et la de
petites zones d’intérét collectif ou de service public ;
- alouest, une zone de parc (parc Tenreuken) ;
- au sud, des zones d’habitation a prédominance résidentielle, une zone forestiére, une zone
d’intérét collectif ou de service public ainsi qu’'une zone de parc comprenant des batiments
administratifs.

4.2.1.1.2 Plan d’Aménagement Directeur (PAD)

Le site du projet n’est pas repris au sein d’'un Plan d’Aménagement Directeur. |l faut toutefois noter que
le PAD Delta — Hermann-Debroux, situé a environ 1km au Nord, est entré en vigueur en juin 2022.

4.2.1.1.3 PPAS et lotissements

Le site du projet n’est pas inscrit dans le périmétre d’'un PPAS en vigueur, ni dans le périmetre d’'un
permis de lotir.

Il faut noter la mention sur la carte d’'un projet de PPAS, dénommé « PPAS Zone 1 Souverain est —
partie nord », qui couvre notamment le site de I'’Ancienne Royale Belge, le terrain de Cofinimmo
adjacent mais aussi une petite partie du site du projet. Il s’agit toutefois d’un projet de PPAS ancien et
qui n’est pas en vigueur.

Pn;L Seny | % \

Lotissements :

O Dossier en cours

O Permis délivré

0 Permis refusé/périmé/sans suite
0 Indéfini

PPAS :

o Projets

o PPAS
PPAS en demande d'abrogation
PPAS abrogés

o

Figure 32 : Localisation des PPAS et lotissements (BruGIS - Perspective.brussels)
4.2.1.1.4 Reéglement Régional d’Urbanisme (RRU)

Ce réglement comporte plusieurs titres ; la demande de permis est principalement concernée par les
titres suivants :

- Titre | : Caractéristiques des constructions et de leurs abords ;

- Titre IV : Accessibilité des batiments par les personnes a mobilité réduite ;
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- Titre VII : La voirie, ses acceés et ses abords ;
- Titre VIl : Les normes de stationnement en dehors de la voie publique.

L’analyse du projet daménagement en regard des prescrits du RRU en vue de vérifier son adéquation
est réalisée ci-apres.

Un projet de nouveau RRU « Good Living » (amendé suite a I'enquéte publique) a été adopté en
premiére lecture par le Gouvernement bruxellois. Il devait étre adopté définitivement au printemps 2024
et entrer en vigueur 1 an plus tard. Le projet de nouveau RRU « Good Living » a été adopté en deuxieme
lecture par le gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale le 7 mars 2024. Son entrée en vigueur
est prévue pour le 1°" septembre 2025.

4.2.1.1.5 Reglements Communaux d’Urbanisme (RCU)

La commune d’Auderghem est dotée d’'un Réglement Communal sur les Béatisses (composé de 175
articles). Celui-ci date de 1967 et a récemment fait I'objet d’une simplification (abrogation
partielle/modification) afin de mieux correspondre au contexte actuel's. Ces modifications sont
d’application depuis le 1°" octobre 2012.

La commune de Watermael-Boitsfort est dotée, quant a elle, d'un Réglement Communal sur les
Batisses (composeé de 58 articles) datant de 1902.

Il est prévu que ces reglements communaux soient totalement abrogés lors de I'entrée en vigueur du
nouveau RRU (article 348 de I'ordonnance du 30/11/2017).

4.2.1.1.6 Documents d’orientation planologique

4.2.1.1.6.1 Plan Régional de Développement Durable (PRDD)

Le PRDD (Plan Régional de Développement Durable) a été adopté en date du 12/07/2018.
La carte n°1 « Projet de ville » ne renseigne rien de particulier concernant le site du projet.

La carte n°2 « Cadre de vie » reprend le site dans une zone de renforcement de la connectivité du
réseau écologique qui couvre 'ensemble de la zone habitée comprise entre I'arrivée de la E411 et la
forét de Soignes.

Il faut remarquer que, sur cette carte, le site est repris comme espace vert. Cette affectation correspond
a l'affectation antérieure du site en zone de sports et loisirs au PRAS, la carte étant antérieure a I'entrée
en vigueur du « PRAS démographique » (entrée en vigueur en décembre 2013) qui a modifié
I'affectation du site en zone d’habitation a prédominance résidentielle.

13 Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 1¢" juin 2012.
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Figure 33 : Carte 2 du PRDD « Cadre de vie » - 25/09/2013 (Urbanisme.brussels)

4.2.1.1.6.2 Plan Communal de développement (PCD)

Depuis le 25/01/2007, la commune de Watermael-Boitsfort est dotée d'un PCD (arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale). Les 4 défis définit pour la commune sont™ :

1) le maintien, voire I'amélioration, de la qualité d'un tissu résidentiel en évolution ;

2) la maitrise de la circulation et la sécurité des usagers les plus faibles ;

3) d'assumer, vis a vis des quartiers riverains, les refombées de la présence d'un pble d'emplois
sur le territoire communal ;

4) préserver et développer la qualité du patrimoine vert de la Commune.

La commune d’Auderghem ne dispose pas d’un PCD.

4 Source : Plan Communal de Développement, Cooparch-RU, page 5-6.
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4.2.1.2 Situation existante de fait

Le site du projet en I'état actuel est vierge de batiment, mais il reste des stigmates de son occupation
passée (assiette de la voirie, milieux ouverts jadis occupés par des terrains de sport, ...).

Le tissu dans lequel s’inscrit le site est principalement caractérisé par un bati en ordre ouvert au Nord
et a 'Est, des implantations en ordre (semi) fermé au Sud et a I'Ouest. Une illustration de ce tissu, par
voirie adjacente du site de projet, est reprise ci-dessous.

- Dreve Vanderborght : des habitations individuelles de type 4 facades de gabarit R+1+T (cf.
photo 15).

Photo 10 : Béti de la dréve Vanderborght

- Avenue Jean Van Horenbeeck : des habitations essentiellement mitoyennes de gabarit R+1+T
et R+2+T (cf. photo 16). Un immeuble a appartements R+3 est présent a hauteur du croisement
entre 'avenue Jean Van Horenbeeck et |la dréve.

Les styles architecturaux sont également variés.

N e

Photo 11 : Types de béti de I'avenue Van Horenbeeck

- Avenue du Grand Forestier: entre le site et Tenreuken, des habitations mitoyennes
généralement de gabarit R+1+étage sous toiture (cf. photo 17) mais on y trouve aussi un
immeuble a appartements R+4.
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Photo 12 : Types de béti de I'avenue du Grand Forestier (2025)

4.2.1.3 Situation projetée et évaluation des incidences

4.2.1.3.1 PRAS

L’affectation principale du projet, a savoir le logement, est conforme a I'affectation fixée par le PRAS
pour la zone, soit une zone d’habitation a prédominance résidentielle.

Les lots a batir pourront également accueillir des affectations secondaires non accessoires, a savoir
des activités de professions libérales, y compris médicales ou paramédicales, ou d’entreprises de
services intellectuels (voir point 2.2.1.1) a certaines conditions, notamment qu’elles soient :

- limitées a 10 % de la superficie de plancher de I'immeuble ;

- limitées a une superficie de 200 m? par lot ;

- situées au rez-de-chaussée ;

- compatibles avec le logement ;

- facilement transformables en logement ;

- équipée d’acces séparés des logements.

Au vu des superficies de plancher maximales autorisées par lot, cela représente donc potentiellement
800 m? d’affectations secondaires sur le site. Dans le projet modifié, ces affectations ne sont autorisées
qu’au niveau des lots C et D. Par conséquent, la superficie maximale est diminuée de moitié.

Projet initial 2024 :

Superficie de plancher Superficie d’affectation
Lot . . ey
maximale (m?) secondaire autorisée (m?)
A 2.020 200
B 2.780 200
Cc 2.980 200
D 2.980 200
Total 10.760 800
Projet modifié 2025 :
L Superficie de plancher Superficie d’affectation
ot " 7 . -y 2
maximale (m?) secondaire autorisée (m?)
A 2.020 0
B 2.318 0
(o 3.130 200
D 3.130 200
Total 10.598 400

Tableau 11 : Surfaces d’affectations secondaires potentiellement réalisables dans le lotissement —
comparatif projet 2024 et projet modifié 2025
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Ces affectations sont considérées comme des bureaux, sauf pour les professions libérales médicales
et paramédicales qui sont considérées comme des équipements d’intérét collectif ou de service public
(autorisées dans les zones d’habitation a prédominance résidentielle par la prescription 0.7 du PRAS).

Les conditions imposées dans les prescriptions pour ces affectations sont conformes a celles des
prescriptions du PRAS (0.12 et 0.14).

Le seuil de superficie envisagé dans les prescriptions du projet est inférieur a celui autorisé par la
prescription 1.2 du PRAS pour les zones d’habitation a prédominance résidentielle (soit 250 m? par
immeuble).

Ces affectations secondaires seront donc également conformes au PRAS. Les prescriptions du permis
de lotir sont méme plus restrictives que ce qu’autorisent les prescriptions du PRAS.

La possibilité d’aménager des superficies dédiées a une affectation secondaire permettra d’apporter
une mixité, faible mais intéressante dans le cadre d’un quartier résidentiel.

S’agissant de la ZICHEE, l'inscription du talus arboré existant en zone de couloir écologique permettra
la préservation de la végétation et la conservation des qualités paysageéres le long de 'avenue du Grand
Forestier a hauteur du site. Les constructions projetées sur le site seront peu, voire pas, visibles depuis
le parc du fait de la végétation dense.

4.2.1.3.2 RRU

La demande de permis de lotir s’écarte du RRU, Titre | « Caractéristiques de constructions et de leurs
abords » sur les points suivants (extrait de la note explicative jointe a la demande) :

Titre I, article 3, §2:

e Ence qu'il est prévu que les constructions ne soient pas érigées en mitoyenneté alors
que la construction voisine (n°5 de I'avenue du Grand-Forestier) est construite en
mitoyenneté. Le parti du projet est en effet de disposer les constructions projetées de
maniéere isolée.

Motivations :
— Prévoir des constructions en mitoyenneté a cet endroit aurait été compliqué
étant donné le fort talus.
— Le projet prévoit a cet endroit une liaison écologique ainsi que la conservation
des arbres. Construire a cet endroit mettrait a mal cette liaison écologique.
— Le mur pignon de la construction voisine restera peu visible étant donné la
densité de la végétation présente a cet endroit.

Titre I, article 8, §1 :
e En ce que la hauteur des constructions prévues sur les lots dépasse la moyenne des
hauteurs des constructions situées sur les terrains qui entourent le terrain considéré :
les constructions voisines ont une hauteur moyenne de 11,29 métres :

Rue N° Hauteur maximale

1 Vanderborght 1 9,78 m
2 Vanderborght 3 11,82 m
3 Vanderborght 9A 9,74 m
4 Vanderborght 11 9,74 m
5 Vanderborght 13 13,45 m
6 Vanderborght 15 9,55 m
7 Accent 19-21 6,88 m
8 Accent 17 12,85 m
9 Accent 15 12,32 m
10 Gr. Forestier 21 11,40 m
11 Gr. Forestier 5 12,08 m
- Ten Reuken (Cofin.) -

12 Van Horenbeeck 199 11,74 m
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Rue N° Hauteur maximale
13 Van Horenbeeck 195 10,46 m
14 Van Horenbeeck 193 15,74 m
15 Van Horenbeeck | PU (gauche de 187) 11,91 m
16 Van Horenbeeck 187 10,25 m
17 Van Horenbeeck PU (droite de 187) 12,19 m
Total 191,89 m
17 11,29 m

Tableau 12 : Hauteur des constructions voisines selon relevé de géométre et selon permis octroyés

Niveau faite
7384

Batlment exlstant

Le projet prévoit des gabarits maximaux allant de R+1+ER & R+2+ER. La hauteur
maximale des fagcades du volume maximal s’élévera (hors ER) a respectivement 7,30
metres pourles R+ 1+ ER et 10,70 metres pourles R + 2 + ER.

Les hauteurs maximales des immeubles projetés sont de 15,2 m pour le R+2+ER et de
11,8 m pour le R+1+ER.

Dans le projet modifié, ces hauteurs maximales des immeubles projetés sont les
mémes : de 15,2 m pour le R+2+ER et de 11,8 m pour le R+1+ER.

Projet initial 2024 :

83.00

5 % + Niveau
o R+1+ER 7. 69,50

8

LIMITE DU SITE OBJET DE LA DEMANDE
-

-~
-

VOIRIE
PROJETEE
57, 70m

AN

Projet modifié 2025 :

8 .L.e;l,f]ﬁ

G

Figure 34 : Hauteurs maximales des immeubles projetées — comparatif

Motivations :

Le parti du projet est d’établir les constructions de maniere isolée et de
conserver un pourtour végétal autour du site afin de procurer une distance
respectable et un écran végétal entre les bétiments projetés et les
constructions voisines existantes.

En ce qui concerne les zones de bétisse R+1+ER, la distance minimale entre
ces zones et la construction existante voisine la plus proche est de 28 métres
(39 metres dans le projet modifié).

En ce qui concerne les zones de bétisse R+2+ER, la distance minimale entre
ces zones et la construction existante voisine la plus proche est de 23 métres
(50 metres dans le projet modifié) (n°5 de I'avenue du Grand Forestier séparée
de la zone de bétisse la plus proche par la zone de couloir écologique et la
zone tampon).

Ces distances sont plus grandes que celles qui existant entre batiments
existants dans le quartier (de 6 a 20 metres voire mitoyenneté).

La densité prévue est similaire a celles des quartiers avoisinants ; il n’est donc
pas question ici de surdensification mais de différence de typologie de
logement.
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— Les distances prévues et le couvert végétal atténueront la visibilité des
bétiments projetés ; ils ne procureront pas de privation d’ensoleillement.

Dans le projet modifié, les distances entre les zones de béatisse et les constructions
voisines existantes les plus proches sont augmentées.

Titre I, article 10, §1 :

e Ence que les balcons, auvents, marquises... sur les facades a rue peuvent atteindre 2
métres alors que le RRU les limite a 0,12 m sur les 2,50 premiers métres de hauteur
de la fagade et 1 metre au-dela (mesuré par rapport au front de béatisse).

Motivations :
— Les saillies au-dela de la zone de batisse ne pourront excéder 2 metres, elles
sont toutefois interdites en surplomb de la voie de communication.
— Les bow-windows et oriels ne sont pas autorisés en-dehors de la zone de
bétisse et de la zone de bétisse en retrait.
— Pour le genre d'immeuble projeté, il y a un réel intérét a pouvoir offrir des
balcons spacieux.

Les gabarits envisagés dans le projet sont dictés par le souci de réduire les emprises au sol tout en
maintenant des surfaces constructibles susceptibles de garantir la faisabilité du projet. lls sont organisés
compte tenu de la configuration altimétrique du terrain.

Le projet modifié maintient les mémes dérogations sollicitées pour la version précédente. Il faut toutefois
signaler que les distances entre les constructions projetées et les constructions existantes voisines sont
augmentées, ce qui permet d’atténuer d’autant plus la perception de ces constructions.

4.2.1.3.3 RCU

Seules les prescriptions de ce réglement qui ne sont pas contraires au RRU et qui n'ont pas été
abrogées sont encore en vigueur.

Le projet s’écarte du RCU d’Auderghem pour le Titre Il, article 4 « clétures des zones de recul » en ce
qui concerne la hauteur des murets de cléture qui peut, en raison du relief assez important et du
nouveau tracé de la voie de communication, de maniére exceptionnelle dépasser 50 cm pour atteindre
120 cm.

Cette dérogation est maintenue avec le projet modifié.

4.2.1.3.4 Servitude

Pour la voie de communication, il sera créé une servitude publique de passage sur sol privé au bénéfice
des modes doux de circulation tels piétons, PMR et vélos.

4.2.1.3.5 Affectations

Le quartier dans lequel s’inscrit le projet est un quartier essentiellement résidentiel qui accueille
quelques fonctions commerciales, administratives et des équipements (écoles).

La destination principale prévue pour le site, le logement, contribuera a renforcer I'affectation
résidentielle du quartier.

La possibilité d’affectations secondaires, du type professions libérales ou d’entreprises de services
intellectuels, sera également positive car elle apportera une mixité d’affectations, de petites envergures
mais intéressante dans le cadre du quartier résidentiel car peu présente a I'heure actuelle.
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4.2.1.3.6 Typologie du béati
4.2.1.3.6.1 Caractéristiques urbanistiques du projet

Les principales caractéristiques du projet ont été présentées au point 2.2, pour ce qui concerne
'implantation et les gabarits maximum proposés pour les futures constructions.

En termes d'utilisation du sol, la zone de batisse et la zone de batisse en retrait couvriront 5.700 m?, ce
qui représente 19% de la superficie totale du site de projet.

Dans le projet modifié, les zones de batisse et de batisse en retrait couvriront 5.676 m?, ce qui
représente 19 % de la superficie totale du site de projet. Cette proportion reste donc similaire a celle de
version précédente.

L’emprise maximale du sous-sol pourra dépasser I'emprise de la construction hors-sol étant donné la
place nécessaire a 'aménagement des parkings et locaux annexes au logement (caves, locaux
techniques, etc.). Elle sera comprise majoritairement dans la zone de béatisse mais pourra déborder
sous la zone de cours et jardin. L'emprise en sous-sol maximale pourra étre supérieure a 'emprise
hors-sol (qui pourra déborder sur la zone de cours et jardins mitoyenne), mais toujours inférieure a la
zone de batisse correspondante.

On notera que la superficie de planchers maximale autorisée (totalement ou partiellement hors-sol) était
de 10.760 m?, dans le projet initial (lots A, B, C et D). Cette superficie sera Iégérement diminuée a
10.598 m? dans le projet modifié pour les 4 lots a béatir (hors constructions du lot F).

Le rapport plancher/sol maximal brut sera de 0,36. Ce rapport plancher/sol maximal brut passe a 0,35
dans le projet modifié et est donc trés légérement diminué. Cette Iégére diminution de la superficie de
planchers s’explique par la forte diminution de la superficie de plancher du lot B compensant les faibles
augmentations de superficie des lots C et D (voir point 2.2.4). Ces modifications prévues sont justifiées
par la suppression d’un étage du lot B, passant a un gabarit R+1+ER. L’emprise maximale au sol reste
similaire dans le projet modifié.

4.2.1.3.6.2 Intégration du projet dans le tissu local
« Gabarits :

Le projet, en prévoyant des gabarits maximaux allant du R+1+ER et R+2+ER, proposera des gabarits
similaires aux gabarits des béatiments voisins du quartier, constitués principalement de maisons
unifamiliales R+1+T et R+2+T. Le projet modifié supprime 1 étage au gabarit maximal pouvant étre
développé sur le lot B qui s’implanterait a hauteur des n°9 a 13 de la dréve.

L’ensemble restera donc équilibré, et ce d’autant que les zones d'implantation des constructions seront
bien éloignées par rapport aux batiments existants (minimum 25 m). L’'ensemble restera équilibré,
d’autant que les zones d’'implantation des constructions seront plus éloignées par rapport aux batiments
existants (minimum 42 m) avec la version modifiée.

Un relevé des arbres existants (relevé de géomeétre du 23/01/2017) permet d’établir que les immeubles
projetés seront plus bas que les arbres entourant les zones de béatisse définies par le plan. La hauteur
maximale des constructions ne dépassera donc pas la canopée, comme le montrent les coupes, ce qui
conduira a atténuer I'impact visuel du projet. La densité de végétation et la présence d’individus de
coniféres permettra également d’atténuer la visibilité des immeubles projetés en période hivernale pour
les habitants de la dréve Vanderborght.

Les constructions qui pourront disposer du gabarit maximal le plus élevé (lots A, C, et D) seront
implantées dans la partie sud du site. Les constructions de gabarit R+1+ER se situeront au nord de la
voirie, en vue de permettre une intégration la plus harmonieuse des batiments par rapport au quartier
existant.

De maniere générale, les constructions projetées de la version modifiée seront plus basses que les
arbres entourant les zones de batisse définies par le plan. La hauteur maximale de la construction du
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lot C (cote pouvant étre atteinte par la construction étant de 73,55 m) est Iégérement plus élevée que
le projet initial (cote 72,90 m) toutefois, le niveau atteint reste 7,45 m sous le niveau de la canopée
(pouvant atteindre la cote 81,00 m'®) comme le montrent les coupes, ce qui conduira a atténuer I'impact
visuel du projet. La densité de végétation et la présence d’individus de coniferes permettra également
d’atténuer la visibilité des immeubles projetés en période hivernale pour les habitants de la dréve
Vanderborght.

Les coupes proposées ci-avant permettent d’illustrer les gabarits projetés par rapport au bati existant
voisin.

Projet initial

- e e e o e e e e e e e e e e mm el e e e e e e e -

Re1+ER

:

Figure 35 : Coupes longitudinales - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 des lots C et A
(Assar, annotations Agora)

Lot D :

Parmi les constructions qui pourront disposer du gabarit maximal le plus élevé (lots C et D), le lot D sera
localisé dans la partie ouest du site, proche de I'avenue Grand Forestier. Le lot D sera donc situé en
contre-bas par rapport aux autres lots, permettant ainsi a celui-ci de s’intégrer davantage dans
'environnement et de limiter son impact visuel malgré son gabarit plus élevé. Le niveau de la toiture
restera donc largement sous la canopée bien que sa hauteur soit légérement augmentée de 0,75 m.
par rapport au projet initial.

Implanté en contre-bas derriere les lots B et C, le lot D ne sera pas visible depuis les habitations de la
rue Van Horenbeeck. Depuis la dréve Vanderborght, la végétation permettra de limiter presque
entierement la visibilité du lot également.

Si le lot D est situé en contre-bas par rapport aux autres lots, la hauteur du batiment (cote 65,95 m.)
comportera un niveau similaire a la hauteur des habitations avenue Jean Accent (cote 65,54 m.). Le
projet modifié prévoit d'implanter le lot 0,75 m. au-dessus du niveau du projet initial. La végétation, de
13,05 m. plus haute, atténuera I'impact visuelle du lot depuis ces habitations. A noter que le lot D est
implanté a une distance de minimum 62 m. des habitations rue Jean Accent, soit plus loin qu’au projet
initial.

15 Cette végétation s'étant encore développée depuis.
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Projet initial

Projet modifié

Neveau fale
65,54 m.

'UMTE OU SITE ORJUET DE LA DEVANDE

Basment existant
avenue Jean Accent 17

Figure 36 : Coupes transversales - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 du lot D (Assar,
annotations Agora)

LotC:

Concernant le lot C, celui-ci sera situé au milieu de la parcelle, au sommet du site. Il sera le batiment le
plus haut. Sa position surplombante renforcera son gabarit. Le niveau de la toiture du batiment sera
|égérement plus élevé de 0,65 métres que dans le projet initial, passant de 72,90 m a 73,55 m. Si sa
hauteur est supérieure a celle de certains batiments de la dréve Vanderborght, elle reste inférieure a
celle de la canopée de la végétation formant une zone tampon entre la dreve et le batiment et donc un
écran végétal. A noter que I'implantation du lot A, B et C est Iégérement encaissée par rapport au niveau
de la dréve permettant d’atténuer I'impact visuel de sa hauteur.

Projet initial
81m. = e = e - - - - 1%
s I§
—— R+2+ER - &
w74 B0 R+1+ER 15
N T, 1 S — _ i
5
Baament exstant 12
Vm?( 15 H | lg
_______________________ L banss LOTA ’
3 1
e = N L
e : !
Projet modifié
81m. = I T
Niveau
7355
o R+2+ER Niveau
69.74 70.15
B0:7al i s = $__RIER  s015m. w,
S oore o’
Vanderborght. 15 3 ‘ he LOTA
' - 58,35 m.

Figure 37 : Coupes transversales - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 des lots C et A
(Assar, annotations Agora)

Lots AetB:

Les lots disposant d’'un gabarit R+1+ER (lots A et B) sont tous deux situés au sommet du site. Leur
gabarit moins élevé permet d’étre relativement bien sous la hauteur des arbres en vue de permettre une
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intégration la plus harmonieuse des batiments par rapport au quartier existant, malgré leur position
surplombant le site. Pour rappel, le lot B, le plus proche du bati voisin (dréve Vanderborght), comportera
un étage en moins par rapport au projet initial afin de limiter I'impact visuel du batiment depuis les
habitations voisines. Dans le projet modifié, le niveau de toiture du batiment du lot B sera diminué de
2,75 m (70,15 m contre 72,90 m au projet initial).

Projet initial

LADENANDE
- -

69,5m.
N

LIVITE DU SITE OB
UMITE OU SITE OBUET DE LA DEMANDE

57,7 m.

Projet modifié 8300

I 79.00 79.00

Niveau falte
7364

—
LMITE DU SITE OBJET DE LA DEMANDE

Figure 38 : Coupes transversales - comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025 des lots B et A
(Assar, annotations Agora)

7

« Implantation :

S’agissant de I'implantation des constructions, le projet prévoit une zone de bétisse en retrait de 4 m
pour chaque lot. Les constructions s’implanteront donc en recul par rapport a la nouvelle voirie et se
conforment en cela aux typologies d’implantation du quartier.

Les zones de batisse prévues au plan de lotissement ne présentent pas toutes une forme et des
dimensions identiques, notamment pour le lot A et D. Elles sont distantes au minimum de 9,7 m les
unes des autres.

Toute la surface de la zone de batisse ne sera pas construite. L’'emprise au sol fixée par les prescriptions
pour les constructions varie entre 33 % et 40 % du lot au maximum.

Ces dispositions permettront un bati aéré ou les immeubles seront distants les uns des autres, évitant
ainsi un ensemble bati uniforme et monotone.

Les zones d’'implantation des constructions seront bien éloignées par rapport aux batiments existants.
Le lot B, le plus proche des batiments voisins, se situe a une distance minimum de 40 m des habitations
de la dréve Vanderborght et 43 m de celles avenue Van Horenbeeck.

En plus de la grande distance qui les sépare, les zones de batisse et les zones de constructions voisines
sont séparées par une zone tampon ou une zone de transition (voir point 1.1.2) comportant une
végétation dense et des coniféres atténuant I'impact visuel des constructions.

A l'exception du lot D dont I'implantation se situera a une distance légérement plus éloignée des
habitations voisines que dans le projet initial (distance minimale de 55 m), les zones de béatisse sont
implantées a une distance relativement similaire des constructions voisines.

Le programme résidentiel proposé se répartira dans de petits immeubles a appartements de 10 a 15
logements, soit une configuration similaire aux constructions récemment réalisées le long de I'avenue
Van Horenbeeck.
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Figure 39 : Implantation des lots par rapport au béti existant
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< Utilisation du sol :

Au niveau de I'utilisation du sol, les zones de béatisse (zone en retrait comprise) représentent 19% du
terrain mais toute la surface ne sera pas construite, le taux d’emprise maximal total des constructions
dans les zones de batisse s’élevant a 62 %.

Les zones de cours et jardins, la zone tampon, la zone de couloir écologique et la zone de transition
représenteront, quant a elles, 71 % du terrain et il faut préciser que seuls 13 % de la superficie totale
seront réellement dédiés aux jardins d’agrément ; le solde (soit 58 % du terrain) aura une fonction
écologique forte.

Les zones de cours et jardins, la zone tampon, la zone de couloir écologique et la zone de transition
seront plus vastes et représenteront 75 % du terrain, contre 71% dans le projet initial. Il faut préciser
que seuls 11,2 % de la superficie totale seront réellement dédiés aux jardins d’agrément. Le solde (soit
63,8 % du terrain) aura une fonction écologique forte dans le projet modifié ; 58% était prévu dans le
projet initial.

Le projet fait le choix d’urbaniser le site avec des immeubles a appartements dispersés dans la propriété
minimisant 'emprise au sol du bati et maintenant un maximum de zones vertes, plutot que d’envisager
la construction de maisons individuelles.

Le nombre maximal de logements autorisé par le permis de lotir s’élevant a 54 logements, la densité
nette (superficie de 'ensemble du terrain) de logements par hectare atteindra 33,8 log/ha® (la densité
brute est de 18,1 log/ha maximum). Le nombre maximal de logements autorisé par le projet modifié
étant réduit de 3 unités, la densité nette (superficie de 'ensemble des lots) de logements par hectare
atteindra 56,6 log/ha'” et la densité brute sera diminuée a 17 log/ha.

La densité de logements prévue sur le site sera similaire a celle rencontrée dans certaines zones des
flots avoisinants. En effet, a surface équivalente avenue Van Horenbeeck par exemple, le projet propose
un nombre similaire de logements mais répartis selon une typologie différente (immeuble a
appartements plutét que maisons unifamiliales mitoyennes) et en rationalisant les accés (1 accés
commun plutdt que 1 accés pour chaque maison) et donc l'utilisation du sol.

16 54 logements / 15.957 m? x 10.000 = 33,8
17 51 logements / 9.011 m2 x 10.000 = 56,6
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< Matériaux :

La liste de matériaux de parement des fagades imposée par les prescriptions étant large, les futurs
batiments pourront avoir des apparences variées tout en conservant un ensemble cohérent.

La gamme de matériaux de parement autorisés par les prescriptions du projet modifié est davantage
restreinte que le projet initial (voir point 2.2.1.4). Les prescriptions du projet ne prévoient plus d’ardoises
naturelles ou artificielles de teintes sombres, de panneaux architecturaux ou encore de verre afin
d’éviter les collisions avec l'avifaune. Les vitrages totalement réfléchissants sont interdits. Les garde-
corps seront métalliques.

La liste des matériaux est donc restreinte afin d’obtenir un ensemble de lotissements plus uniformisé et
cohérent. Le projet modifié tend donc vers une harmonisation des constructions tout en gardant une
liberté dans les choix de matériaux :

— La magonnerie de briques de terre cuite apparentes,

— et/ou le bois d’aspect naturel, teinté ou peint,

— et/ou la pierre naturelle,

— et/ou le béton lisse ou structuré,

— et/ou le béton architectonique,

— et/ou les matériaux métalliques.

Toutes les fagcades d’'un méme batiment sont réalisées avec la méme gamme de qualité de matériaux
de parement sans que les matériaux soient nécessairement identiques d’'une fagade a l'autre.

En outre, le projet privilégie, au travers de ses prescriptions, les matériaux a caractére durable et
recyclable, c’est-a-dire avec un faible bilan écologique. Le permis de lotir ne précise pas si les batiments
seront congus par un ou plusieurs architectes, ce qui peut avoir une incidence sur I’harmonie entre les
batiments.

Les matériaux autorisés pour les souches de cheminée sont la magonnerie de brique de terre cuite et
les matériaux métalliques.

4.2.1.3.7 Zone « voie de communication »

L’emprise de la voie de communication (nouvelle voirie et liaison cyclo-piétonne) a créer est limitée a
9,7 % de la superficie totale du terrain.

Le tracé de la nouvelle voie de communication ne réutilise pas I'assiette des voiries existantes sur le
site, seule I'entrée sur 'avenue du Grand Forestier reste au méme endroit. Le nouveau tracé évite aussi
au maximum de générer des pentes trop importantes, aussi seul le segment situé devant le lot D affiche
une pente de 13,5 %. Ensuite, une partie a I'Est arbore une pente de 11%, le reste de la voie est
construit sur des pentes d’environ 5 %.

Dans le projet modifié, 'emprise de la voie de communication substantiellement diminué a 6 % de la
superficie totale du terrain, alors qu’elle était a 9,7 % dans le projet initial. L’'emprise du revétement en
béton est donc limitée et atténuée dans le projet modifié.

Le tracé de la nouvelle voie de communication réutilise une partie de la boucle de I'assiette des voiries
existantes sur le site, I'entrée sur 'avenue du Grand Forestier reste au méme endroit. Le tracé
présentera des pentes s’élevant entre 6% et 18% dans le premier segment, a I'ouest. Les pentes sont
donc plus raides que le projet initial qui comportait des pentes s’élevant a 13,5% au maximum.
Ensuite, une partie a I'est arbore une pente s’élevant jusqu’a 11% devant le lot C, le reste de la voie est
construit sur des pentes de 0,4% a 4%. L’inclinaison de la voie de communication de cette partie reste
similaire au projet initial.
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Figure 40 : Pentes de la voie de communication (Assar 2025, annotations Agora)

La voie de communication créée présentera un profil de 4,5 m de large, contre + 7,10 m (entre I'entrée
et le 1¢" rond-point) a 9,10 m de large (entre les 2 zones de rebroussement) dans le projet initial. La
largeur de la voie de communication est donc fortement réduite dans le projet modifié.

La voie sera constituée de :
- Une bande centrale en béton de 2,5 m (épaisseur 20 cm) pour la partie carrossable ;
- Deux bandes latérales d’'un métre chacune, composées d'un revétement renforcée pour
permettre le passage des véhicules de secours ;
- L’accotement représente une zone en engazonnement de + 2 m c6té nord avec une pente de
10% orientée vers I'une des zones, congu comme un massif drainant.

La voirie sera ponctuellement élargie, pouvant atteindre 8 m, afin de permettre le croisement des
véhicules. Au bout de la voie de communication, un dispositif de demi-tour « pompier » sera aménagé
afin de garantir la manceuvrabilité des véhicules d’urgence.

Au-dela de la limite de la voie de communication, des accotements enherbées viendront compléter
'aménagement, renforgant I'intégration paysagére et la gestion naturelle des eaux.
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Projet initial 2024 :
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Figure 41 : Coupe type dans la voie de communication interne du projet initial (C? Project) — comparatif
projet 2024 et projet modifié 2025
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4.2.2 Paysage

4.2.2.1 Situation existante

Le site actuel se présente comme une mosaique de milieux ouverts et fermés du fait de 'enchainement
de plusieurs plateaux séparés d’alignements d’arbres. Il est bordé de talus et zones boisées qui limitent
fortement sa perception depuis I'espace public.

Extérieurement, le site apparait comme un important massif boisé depuis le sud, sud-ouest et ouest,
c’est aspect est renforcé par les regroupements d’arbres présents autour du Tenreuken.

Depuis le nord et le nord-est, le site est aussi largement effacé du fait des habitations qui bordent les
voiries.
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Figure 42 : Vue Sud/Sud-Ouest - écran paysager forestier (GoogleMaps 2023, annotations Agora)
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43 : Vue Nord/Nord-Est - écran paysager construit (GoogleMaps 2023, annotations Agora)

I
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Le terrain présente une différence de niveau de + 20 m entre le bas du site (le long de I'avenue du
Grand Forestier) et le haut du site (talus présent entre les terrains de tennis de la dréve Vanderborght
et le terrain de football).

4.2.2.2 Situation projetée et évaluation des incidences

Les incidences du projet resteront relativement peu importantes sur le paysage depuis I'extérieur du
site car il garantit le maintien en périphérie, de zones de couloir écologique, de transition et tampon qui
joueront un réle d’écran comparable a ceux présents actuellement.

Projet initial 2024 :
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Projet modifié 2025 :
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Figure 44 : Effet écran des zones périphériques du projet (Assar 2025, annotations Agora)
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Dans le site lui-méme, le paysage évoluera puisqu’il passera d’'un espace transitoirement non urbanisé
(voir § 1.5) & un nouveau morceau de quartier comprenant des béatiments de logements collectifs,
desservis par une voie de communication.

En ce qui concerne les maisons situées sur la dréve Vanderborght et sur 'avenue Horenbeeck (au
niveau du projet), elles seront légérement impactées par ce changement, puisque les nouveaux
batiments seront perceptibles depuis la dréve. Cependant, les zone tampon et de transition et le recul
important entre les zones de batisse et les limites cadastrales du projet contribueront a limiter
considérablement I'impact visuel du projet. La végétation dense de la zone tampon et de transition
représenteront un écran limitant la charge visuelle des constructions.

L’implantation des zones de batisse et les gabarits maximum des futurs immeubles ont été
respectivement déterminés en fonction du relief et de la proximité du bati voisin. Les constructions qui
pourront disposer de gabarits plus élevés (R+2+ER) seront implantées cbété sud, ce qui permettra une
intégration harmonieuse du bati par rapport au quartier existant. Ainsi, le relief du terrain a été mis a
profit pour organiser les gabarits dont les plus bas s’implantent c6té nord.

Ce méme principe a été conservé pour le projet modifié. L’'implantation des zones de batisse et les
gabarits R+2+ER des futurs immeubles ont été respectivement déterminés en fonction du relief et de la
proximité du bati voisin. Les lots de gabarits plus élevés (R+2+ER) s’'implanteront respectivement a
'ouest en contre-bas (lot D) et au centre de la parcelle (lot C). Par rapport au projet initial, 'implantation
du lot D est Iégerement plus éloignée par rapport a la voirie et au bati situé au n°21 avenue Grand
Forestier (58,3 m dans le projet modifié contre 55 m dans le projet initial).

Le lot C, situé sur le plateau supérieur, garde un gabarit R+2+ER. Cependant, sa hauteur étant sous le
niveau de la canopée, I'intégration dans I'environnement reste qualitative.

Le lot B, le plus proche des habitations voisines (dréve Vanderborght et avenue Horenbeeck) au nord-
est, comportera un étage en moins par rapport au projet initial. Cette disposition permettra une
intégration davantage harmonieuse du bati par rapport au quartier existant.

4.2.2.3 Incidences cumulées en situation prévisible

Le projet n"'emporte pas d’incidences cumulées du fait d’autres développements immobiliers proches
sur les thématiques de I'urbanisme et du paysage.

Conclusion générale sur la thématique analysée :

Sur le plan urbanistique, le projet de lotissement est en concordance avec les prescriptions du PRAS. I
ne déroge que trés légérement au RRU au travers de 3 dispositions, dont les écarts sont motivés
(relatives a la hauteur des constructions, a la construction en mitoyenneté et aux saillies), ainsi qu’une
dérogation au RCU d’Auderghem (relative aux clbétures).

Les gabarits maximums des immeubles sont peu élevés dans le projet et s’intégrent avec le bati voisin.
Le projet permet de réaliser un programme de maximum 54 logements tout en maintenant des espaces
verts et perméables.

Les zones batissables s’inscrivent en retrait de la voie de communication permettant ainsi le maintien
d’une végétation périphérique.

D’un point de vue paysager, le site reste relativement discret du fait des écrans (forestiers, urbains) mais
aussi du relief. Les aménagements tel que la zone de couloir écologique, la zone tampon et la zone de
transition permettent de conserver ces écrans et limiter les impacts sur les habitations voisines.
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Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Sur le plan urbanistique, la superficie de la zone de batisse (zone en retrait comprise) a été Iégerement
diminuée. C’est également le cas de la superficie de planchers maximale autorisée pour les immeubles.
Le nombre maximal de logements autorisé par le permis de lotir revu a la baisse, diminue ainsi la densité
nette de logements sur le terrain.

Au niveau du gabarit, de maniére générale, les constructions projetées seront plus basses que les
arbres entourant les zones de batisse définies et resteront sous le niveau de la canopée. Le lot B
comportera un étage en moins par rapport au projet initial, diminuant sa hauteur de 2,75 m. Le gabarit
des autres lots restera similaire. Toutefois, leur niveau de toiture sera Iégérement plus haut étant donné
qu’ils seront moins encaissés dans le sol par rapport au projet initial.

Au niveau de l'implantation, 'ensemble des zones de batisse se situe a une distance d’au moins 40 m.
Le Lot D est situé plus en retrait de la voirie et des habitations de I'avenue Grand Forestier que dans le
projet initial.

Les dérogations sollicitées vis-a-vis du RRU et du RCU sont maintenues.

La palette de matériaux de parement autorisés par les prescriptions du projet est restreinte afin d’obtenir
un ensemble de lotissements plus uniformisé et cohérent tout en gardant une liberté dans les choix de
matériaux.

Concernant la voie de communication, son emprise est nettement diminuée (de 9,7% a 6%). Le tracé
de la nouvelle voie de communication réutilise une partie de la boucle de I'assiette des voiries existantes
sur le site. La pente en début de voie sera en revanche plus élevée que dans le projet initial.

D’un point de vue paysager, la suppression d’'un étage du batiment du lot B permet une meilleure
intégration paysageére. Le lot D, plus en retrait par rapport a la voirie que dans le projet initial, s’intégrera
également davantage dans I'environnement.

La diminution de 'emprise de la voie de communication et 'augmentation de la superficie de la zone de
tampon, de couloir écologique et de transition entrainent une meilleure intégration écologique et
qualitative.
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4.3 PATRIMOINE

L'aire_géographique considérée par le site du projet, les voiries adjacentes et les filots voisins qui
entourent le projet.

4.3.1 Situation existante

4.3.1.1 Patrimoine architectural et archéologique

Le site du projet de lotissement ne comprend aucun élément classe, inscrit sur la liste de sauvegarde,
inscrit a I'inventaire ou d’intérét archéologique.

Site du
projet

. /

f. o @ A/ .
honument Classement Arrété définitif Zone de protection

Monument Classement Ouverture de pracédure [ Ouverture de procédure
mMonument Sauvegarde Arété définitif O Arrété definitit
fMonument Sauvegarde Ouverure de procédure

Ensemble Classement Amété définitif

Ensemble Classement Ouwerture de procédure

Ensemble Sauvegarde Amété dafinitif

Ensemble Sauwegarde Ouwerture de procédure

Site Classement Amrété dafinitif

Site Claszement Ouverture de procedure

Site Sauvegarde Arrété définitif

Site Sauvegarde Duwerture de procédure

Figure 45 : Localisation du patrimoine classé et repris a l'inventaire du patrimoine architectural (BruGIS,
2025)
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Les éléments les plus proches du site sont :

- La maison personnelle de I'architecte Henri Lacoste classée comme monument accompagné
d’'une zone de protection.

- Un chéne rouge d'Amérique (Quercus rubra) inscrit sur la liste de sauvegarde du patrimoine.

- L’intégralité de I'immeuble principal de I'ancien siége de la Royale Belge et comme site d’'une
partie de son parc sont inscrits sur la liste de sauvegarde du patrimoine respectivement comme
monument et comme site.

Elément Localisation Type AT gle D,""‘e.d? Distance'®
protection arrété
- £190m
Inscription sur la (avec
liste de bati
sauvegarde atiment)
Royale Belge Boulevgrd f;’“ comme monument Non 23/05/2019
Souverain n°25 o +55m
(batiment) et (avec
comme site (une e
partie du parc) périmetre du
site)
P ' . Monument Oui (dernier +75m
de l'architecte Horenbeeck arréts)
Henri Lacoste n°145
Avenue Jean Inscription sur la
Chéne rouge Van liste de 03/09/2.009 +55mau
A Non (dernier
d'Amérique Horenbeeck sauvegarde s plus proche
. ) arrété)
n°149a comme site
Forét de Carrefour Van
Soi Horenbeeck/ J- Site Non 02-12-1959 +90m
oignes
F Leemans

Tableau 13 : Liste des biens classés et localisation par rapport au site du projet

L’inventaire du patrimoine architectural de la Région de Bruxelles-Capitale (cf. localisation a la Figure
45) reprend les n°33-35, 145, 149 et 192-194 de I'avenue Van Horenbeeck. Le n°27 de I'avenue du
Grand Forestier (a 'angle avec la rue René Stevens) est aussi repris a l'inventaire du patrimoine
architectural.

L’Ancienne Royale Belge, le chateau Charle-Albert et les n°7 et 13 de I'avenue Charle-Albert sont
également inscrits a 'inventaire.

4.3.1.2 Patrimoine naturel

4.3.1.2.1 Conservation de la nature

Conformément a I'Ordonnance relative a la conservation de la nature du 1¢ mars 2002, le projet est
soumis a évaluation appropriée des incidences sur les sites Natura 2000.

En effet, le site du projet se trouve a proximité de la Zone Spéciale de Conservation | (ZSC |) de la
« Forét de Soignes avec ses lisiéres, les domaines boisés avoisinants et la vallée de la Woluwe ».

Le site se trouve plus précisément a proximité immédiate de 3 stations du site Natura 2000 :
- Station IA1 - Forét de Soignes ;
- Station IB1 - Domaine Royale Belge (partie) ;
- Station IB2 - Parc Ten Reuken et Parc Seny.

18 Distance a vol d’oiseau entre I'élément considéré et le périmétre du projet.
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Natura 2000

Tampon de 60 m

; 7 i‘l' ey "Jé&‘f,

Figure 46 : Zoom sur les stations et leur zone tampon de 60 m a proximité du site du projet

A ce propos, le lecteur se rapportera au point 5.7 du rapport.
4.3.1.2.2 Arbres remarquables

Le site du projet de lotissement ne comporte aucun arbre remarquable recensé a l'inventaire du
patrimoine naturel de la Région de Bruxelles-Capitale.

On signalera I'existence d’arbres remarquables dans le parc Tenreuken dont le plus proche, un érable
champétre repris a 'inventaire légal, est localisé a 22 m du périmétre du site.
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b

¢ A l'inventaire légal
« Classement {classé, en cours ou en proposition) /
¥ Liste de Sauvegarde (inscrit, en cours ou en proposition) /7
# A linventaire scientifique N
% Arbres abattus

* Inventaire légal mais abattu

50 100 m

\?

Figure 47 : Localisation des arbres remarquables aux alentours du site (BruGIS, 2025)

4.3.2 Situation projetée et évaluation des incidences

4.3.2.1 Incidences sur le patrimoine bati

Aucun bien classé, repris sur liste de sauvegarde ou a l'inventaire du patrimoine architectural n’étant
situé sur le site ou en contact direct avec celui-ci, les impacts du projet de lotissement sur ces éléments
peuvent étre considérés comme négligeables.

En effet, la position des futures constructions du lotissement n’est pas en mesure de créer des
interférences visuelles sur les éléments classés situés autour du site du projet, et donc d’'impacter ces
éléments classés.

Cet aspect va de pair avec la position sommitale du site du projet (voir 4.2.2.1) et la présence des
multiples écrans visuels (végétaux) qui I'encerclent (voir point 4.2.2.2).

Ce constat reste valable pour le projet modifié.

4.3.2.2 Incidences sur le patrimoine naturel

La présence du projet n’affectera pas physiquement les arbres remarquables les plus proches du site,
ni les vues vers ceux-ci étant donné I'existence d’'une voirie (avenue du Grand Forestier) ainsi que du
fait de la distance et de la présence d’autres éléments de végétation entre les arbres et le projet.

Pour I'analyse des impacts du projet de lotissement sur le patrimoine naturel (Natura 2000), le lecteur
se rapportera aux points 4.7.2.2 et 4.7.3 (évaluation appropriée Natura 2000).

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 91/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

4.3.2.3 Incidences cumulées en situation prévisible

S’agissant du patrimoine classé hors patrimoine naturel, il n’est pas pointé d’'incidences cumulées avec
les autres projets correspondant a la situation prévisible autour du site.

Conclusion générale sur la thématique analysée :

Le projet de lotissement n'aura pas d'impact sur les éléments du répertoire du patrimoine classé ou
repris sur liste de sauvegarde ou a l'inventaire du patrimoine architectural recensés a proximité du
site.

S’agissant du patrimoine naturel (autre que les arbres remarquables), il convient de se rapporter a
I'évaluation des incidences sur les sites Natura 2000 qui analyse spécifiquement ces aspects.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Les modifications apportées au projet de lotissement ne changent pas 'analyse des incidences sur
les biens classés ou repris sur liste de sauvegarde ou a l'inventaire architectural (pas d’'impact).

S’agissant du patrimoine naturel, il convient de se rapporter a I'évaluation des incidences sur les sites
Natura 2000 qui analyse spécifiquement ces aspects.
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4.4 DOMAINES SOCIAL ET ECONOMIQUE

L'aire_géographique considérée pour I'analyse de cette thématique comprend le quartier Transvaal
(repris au monitoring des quartiers) et les secteurs statistiques qu'il recouvre.

Dans une optique de cohérence, les secteurs statistiques Souverain-Est et Souverain-Ouest ont aussi
été intégrés a l'aire d’étude.

Cette aire est étendue aux communes (Auderghem et Watermael-Boitsfort) et a la Région pour certains
aspects.
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Figure 48 : Aire géographique pour le domaine social et économique

4.4.1 Situation existante

4411 Contexte du quartier et type d’'usagers

Le site du projet est majoritairement compris dans le quartier du Transvaal'®. Le quartier dans lequel
s’inscrit le site est un quartier résidentiel familial mais qui comprend également quelques petits
commerces et des établissements Horeca (Au Repos des Chasseurs et Au Grand Forestier). On
relévera aussi la présence d’'une galerie d’art (Galerie Marie-Ange Boucher) au n°5 de I'avenue du
Grand Forestier.

19 Selon le découpage des quartiers de I'IBSA (Institut Bruxellois de Statistique et d’Analyse) - Monitoring des
quartiers. Le solde du périmétre est repris dans le quartier « Boitsfort centre ».
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Malgré la reconversion de nombreux immeubles de bureaux, d'importantes surfaces de bureaux sont
encore présentes, notamment en bordure du boulevard du Souverain.

Le complexe « Mix » sur I'ancien site de la Royale Belge propose des bureaux, des salles de réunion,
un hétel, un club de sports et un food court est en exploitation depuis 2023. Son activité a pour incidence
positive de diversifier I'offre d’activités présentes dans la zone et se traduit par une animation accrue du
quartier avec la venue de profils plus variés d’usagers en relation avec les différentes activités qui sont
développées sur le site (travailleurs, séminaristes, touristes, membres du club sportif, ...).

Des équipements scolaires de tous niveaux (maternelles, primaires, secondaires) et de tous types (libre,
communal, spécialisé, etc.) et d’accueil de la petite enfance (créches privées et communales) sont
recensés a proximité immédiate du site. Une bonne quinzaine d’établissements sont ainsi présents dans
un rayon de 1 km, dont le College Saint-Hubert et le centre scolaire du Blankedelle.

En matiere d’équipements sportifs, les plus proches sont ceux du complexe multisports de 'ADEPS et
de I'avenue Schaller (terrains de hockey), a environ 1,2 km du site. Il faut ajouter que le « Mix » qui offre
une installation de gym et wellness (avec piscine intérieure et extérieure) a quelques métres du site de
projet au sud-ouest, de 'autre cdté de la rue Tenreuken.

Plusieurs cabinets médicaux sont implantés dans le quartier notamment un cabinet de pédiatrie au n°82
de 'avenue Van Horenbeeck, un cabinet privé de chirurgie de la main place André Duchéne n°6 ou
encore le cabinet Pure dans le batiment n°5 de la rue du Moulin a Papier. Les nouveaux batiments du
n°23 du boulevard du Souverain accueille également un centre médical et paramédical (SouverainMed).

Le quartier est donc fréquenté tant par ses habitants (jour/nuit) que par des employés de bureaux, des
clients de I'horeca, des enseignants et parents d’éléves, etc. et ce essentiellement en journée.

4.4.1.2 Profil de la population

Le quartier du Transvaal est caractérisé par une densité de population de 5.637,83 habitants/km?
(2020), soit une densité supérieure a la moyenne communale d’Auderghem (3.834,58 habitants/km?) et
de Watermael-Boitsfort (1.952,08 habitants/km?) pour la méme année. La taille moyenne des ménages
du quartier y est de 2,36 en 2019 (2,18 pour Auderghem et 2,14 Watermael-Boitsfort). Ce quartier est
donc plus dense que I'ensemble des deux communes, avec des ménages plus grands.

Commune Nom.se_cteur Nombre habitants | Superficie Densité
statistique en 2022 en km? hab./km?
Transvaal 2.626 0,292 9.003,1
Sacré-Coeur 1.030 0,122 8.444.5
Auderghem Avenue Schaller 1.529 0,370 4.135,3
Parc des princes 1.316 0,298 4.421,8
Tenreuken 381 0,129 2.959,9
Watermael- Souverain-est 158 0,607 260,3
Boitsfort Souverain-ouest 891 0,204 4.371,1
Total 7.931 2,021 3.925,1

Tableau 14 : Densité des secteurs statistiques de I'aire géographique considérée (Statbel.be, 2022)

La densité de population du quartier n'a pas évolué selon les statistiques de 2024 (5.687,09
habitants/km?). La taille moyenne des ménages a légérement diminué, avec 2,30 personnes par
meénage, mais elle reste supérieure a celle des 2 communes sur lesquelles s’implante le site du projet
(2,16 personnes par ménage).

Les perspectives d’évolution de la population établie par Perspective Brussels prévoient que :
- La commune d’Auderghem atteindra 125.723 habitants en 2030, soit 3.732 de plus qu’en 2023.
- La commune de Watermael-Boitsfort atteindra 23.667 habitants en 2030, soit 1.471 de moins
qu’en 2023.
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Aussi, dans un délai plus court, il est prévu un total de + 257 logements supplémentaires autour du site
de projet (projets en commercialisation ou en phase de finalisation), en termes de densité de population
cela représente :

- 565 habitants supplémentaires avec une taille de ménage moyenne (soit 2,2 x 257) ;

- 771 habitants supplémentaires avec une taille de ménage maximaliste (soit 3 x 257).

L’age moyen de la population du quartier s’éléve a 41,65 ans en 2019, ce qui est Iégérement plus haut
que la moyenne auderghemoise et [égérement plus bas que celle de Watermael-Boitsfort.

Le coefficient de vieillissement (part des 65 ans et plus par rapport a celle des moins de 18 ans) est de
85,10%. L’age moyen de la population du quartier est [égérement relevé (41,77 ans) en 2024, de méme
que le coefficient de vieillissement (part des 65 ans et plus par rapport a celle des moins de 18 ans)
avec un taux de 88,30%.

La part de la population 4gée de 65 ans et plus dans la population atteint 19,44% dans le quartier (elle
est plus élevée que celle d’Auderghem mais plus basse que de Watermael-Boitsfort) et la part des 0-
17 ans s’éléve a 22,84%. Ces parts ne sont pas significativement modifiées en 2024 (part de la
population &gée de 65 ans et plus = 19,21% dans le quartier et part des 0-17 ans = 21,76%). La part
des 18-64 ans est, quant a elle, de 59,03 % (+ 61% en moyenne pour les 2 communes selon les
statistiques du monitoring).

Le quartier du Transvaal apparait donc comme abritant une population Iégérement plus jeune que celles
des deux communes réunies et ce, malgré un coefficient de vieillissement relativement élevé.

. Uetlle e Part 65 ans | Part 0-17
Echelle moyenne vieillissement
b 5 et + ans
ménage %o
Quartier Transvaal 2,36 85,1 19,44 22,84
Auderghem 2,18 77,13 16,41 21,28
Watermael-Boitsfort 2,14 98,84 20,35 20,59

Tableau 15 : Comparaison des données relatives a la population (Monitoring des quartiers 2020)

Au niveau du marché du travail, le taux d’activité de la population est de 63,7 % et le taux d’emploi
s’éleve a 54 % (chiffres similaires aux moyennes communales). A titre indicatif, le taux d’activité est de
62,72 % et le taux d’emploi s’éleve a 54,87 % en 2024.

4.4.1.3 Contexte en matiére de logements

Le logement du quartier est essentiellement constitué de maisons, la part d’appartements n’atteignant
que 36%%20.

A noter que le quartier compte également 20,83% de logements sociaux (en 2019). Ce taux de
logements sociaux n’est plus que de 19,75% (19,75 logements sociaux pour 100 ménages) en 20232,

Cette situation doit étre nuancée étant donné que depuis plusieurs beaucoup de projets de logements
(immeubles a appartements) ont été réalisés dans le quartier, sont en voie de finalisation ou sont encore
prévus. En effet, comme indiqué au point précédemment, le quartier (et ses environs) a vu son parc de
logements s’agrandir fortement, aussi entre les projets récents terminés ou projets en phase de
finalisation, il est attendu au total 242 unités supplémentaires a court terme ou moyen terme.

Les récents projets résidentiels PURE et Souverain 23 ont concerné des sites déja imperméabilisés
antérieurement par des batiments de bureaux.

20 On notera que, selon les statistiques de I'lBSA, le nombre de logements est plus important que le nombre de
ménages a Auderghem (18.014 logements et 16.234 ménages en 2023).

21 A I'échelle des communes, ce taux est de 5,47 logements sociaux pour 100 ménages privés a Auderghem et de
17,83 a Watermael-Boitsfort.
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4.4.2 Situation projetée et évaluation des incidences

Les incidences du projet en matiére socio-économique sont, au vu du programme, principalement celles
liées a la fréquentation induite par le projet (habitants, travailleurs et visiteurs) et a 'impact de I'arrivée
ces nouveaux logements dans le quartier.

4.4.2.1 Caractéristiques des logements projetés

La répartition du nombre de logements par type n’est pas connue au stade de la demande de permis
de lotir, ni la superficie des logements. Cependant, leur nombre maximum est plafonné a 54 unités pour
'ensemble du site.

La mise en ceuvre du projet contribuera a renforcer I'offre en appartements dans le quartier.

Sur base de la superficie de plancher maximale autorisée (10.760 m?) et de 54 logements, la superficie
de plancher par logement s’éléverait a 199 m? en moyenne. En envisageant un maximum d’affectation
secondaires non accessoires (800 m?), la superficie de plancher par logement s’éléverait a 184 m? en
moyenne. Les logements envisagés présenteront donc des superficies confortables et permettront de
répondre a des demandes dans cette catégorie de standing, a savoir haut de gamme (et donc une
population assez homogéne, sans mixité sociale).

La version modifiée limite le nombre maximal de logements pouvant étre érigés dans le lotissement a
51 unités. Cette différence est le résultat d’'une diminution du nombre maximal d’appartements de 4
unités pour le lot B (en lien avec la suppression d’'un étage) et d’'une augmentation d’'une unité du
nombre maximal d’appartements au niveau du lot D, le plus proche de I'avenue du Grand Forestier.

Ainsi, sur base de la superficie de plancher maximale autorisée modifiée (10.598 m? hors lot technique
F), en toute approximation, la superficie de plancher par logement s’éléverait a £ 207 m? en moyenne.
Dans le cas de l'implantation d’activités secondaires (400 m?), la superficie de plancher par logement
s’éléverait a £ 200 m? en moyenne?2. A I'échelle du lot, les modifications de la superficie de plancher
maximale des niveaux hors-sol (totalement ou partiellement) couplés a celles du nombre maximal
d’appartements par batiment pourront avoir un effet potentiel sur la taille des appartements.

Projet initial 2024 WO E U Superflcu_e A Superficie moyenne
logements maximale
Lot A 10 2.020 202
Lot B 14 2.780 199
LotC 15 2.980 199
Lot D 15 2.980 199
Projet modifié 2025 | 'Nombre maximalde |  Superficie plancher | o o ficie moyenne
logements maximale
Lot A 11 2.020 184
Lot B 10 2.318 232
LotC 15 3.130 209
Lot D 15 3.130 209

Tableau 16 : Comparatif du nombre de logements et de la superficie moyenne par unité

Le projet modifié ne revoit pas le type de logements pouvant étre réalisés qui sera des appartements

confortables. La réalisation d’unités plus grandes ou plus petites est évidemment possible.

22(10.598 m? - 400 m?)/51=199,9 m?
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De maniére générale, la réalisation du projet de lotissement initial ou modifié ne participera pas la
situation en matiere de logement social sur la commune, comme cela est aussi le cas pour les autres
projets résidentiels récemment réalisés dans le quartier.

Selon les typologies des logements qui seront proposeés, différents types de ménages, voire également

de nationalités, pourront étre attendus parmi le public ciblé (personne isolée, couples sans enfants,
familles avec enfants). Une mixité générationnelle et culturelle sera donc envisageable sur le site.

4.4.2.2 Incidences du projet sur la dynamigue socio-économique

4.4.2.2.1 Logements

La réalisation du projet apportera de nouveaux habitants dans le quartier. Sur base des estimations
réalisées au point 4.1.1, le nombre total de nouveaux habitants peut étre estimé a + 116 personnes en
situation moyenne et 162 personnes selon I’hypothése maximaliste.

Avec le programme du projet modifié, le nombre total de nouveaux habitants est estimé a + 110
personnes en situation moyenne et 153 personnes selon 'hypothése maximaliste, soit une légére
diminution (de 5 %) de la population générée par le lotissement par rapport a la version précédente.
Cette version diminue donc la contribution du lotissement a 'augmentation de population du quartier.

Le projet de lotissement viendra renforcer le caractere résidentiel du quartier avec l'arrivée de nouveaux
logements. Sur le site, la relativement faible densité de logements permet de contribuer a la quiétude
des lieux comparativement a des programmes plus denses initialement proposés.

La nouvelle population induira des besoins additionnels en matiére d’équipements publics (écoles,
creches, équipements sportifs, ...) et une demande accrue, et donc de nouvelles retombées, pour les
commerces et services divers.

Les équipements scolaires du quartier pourront notamment voir leur fréquentation augmenter sous
réserve de la disponibilité de places au sein de ces établissements. Sur base des parts d’enfants selon
la catégorie d’ages de la commune, le nombre d’enfants induit par le projet peut étre estimé a :

Catégorie d'age | Part d'enfants a Auderghem (2024) | Part pour le projet
Moins de 3 ans 2,94% 3
3-5 ans 3,35% 4
6-11 ans 7,39% 8
12-17 ans 7,15% 8
Total 23

Tableau 17 : Nombre d'enfants induit par le projet modifié

En toutes hypothéses, car il ne peut étre exclu que tous les appartements ne soient pas occupés par
des ménages avec enfants, la réalisation du projet pourrait induire la présence de 23 enfants au total
de différentes catégories d’age. Vu le nombre et la variété d’établissements, la demande future devrait
pouvoir étre satisfaite et la capacité des établissements scolaires du quartier en mesure d’absorber
cette nouvelle demande.

Dans une moindre mesure, il en sera de méme pour les Horeca et autres activités présentes a proximité.
L’arrivée de ces nouveaux habitants devrait donc profiter aux commerces/services locaux situés au
Transvaal, a proximité des places Wiener, Payfa et Gilson ainsi que bien entendu la zone commerciale
d’Herrmann-Debroux, et au-dela également.

Dans le méme ordre d’idée, le « Mix » profitera aussi de 'augmentation de population induite par le
projet de lotissement en termes de fréquentation.

4.4.2.2.2 Activités secondaires non accessoires

La possibilité d’installation dans les futurs immeubles de professions libérales ou d’entreprises de
services intellectuels prévue par le projet permettra une mixité d’affectations sur le site et pourra induire
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une utilisation/fréquentation du site et du quartier par des travailleurs (employés/indépendants) et par
les clients de ces activités. Ces activités (par exemple : médecin, dentiste, avocat, architecte,
comptable, etc.) se dérouleront uniquement en journée, la semaine. Il est également possible qu'une
partie des travailleurs de ces professions réside sur le site.

En outre, l'installation d’activités professionnelles contribuerait a la création d’emplois directs. Les
surfaces concernées par ces activités pourront s’élever jusqu’a 200 m? maximum par immeuble ou 10
% de la superficie de plancher de I'immeuble (en lieu et place d'un logement), ce qui représente un total
maximal de 800 m? potentiellement réalisable en considérant les 4 lots projetés. On peut toutefois
penser que tous les immeubles n’accueillent pas forcément d’affectation secondaire. Ainsi, considérant
que la moitié de la superficie totale maximale autorisée et d’un travailleur par 50 m?, ce seraient, en
toutes hypothéses, quelques 16 travailleurs qui pourraient s’installer dans le lotissement.

S’agissant du nombre de clients/visiteurs généré par ces activités, il devrait étre peu élevé. Sur une
base de 1 client / visiteur par 50 m? et par heure, ce qui étre large, cela représenterait également, en
toutes hypotheses, 16 personnes par heure.

Le projet modifié restreint la possibilité d’implantation de ces activités professionnelles aux seuls lots C
et D, soit les 2 lots situés au plus proche de I'entrée du lotissement et de I'avenue du Grand Forestier,
ce qui s’inscrit dans une logique, bien que le lot C soit vers le centre du site. Cette modification permet
de concentrer la fréquentation y liée a proximité de I'avenue du Grand Forestier mais diminue également
la mixité potentielle du projet pouvant étre développée sur le site avec des activités qui peuvent répondre
aux besoins tant aux habitants du lotissement qu’aux habitants et usagers du quartier principalement.
En toutes hypothéses, avec une superficie maximale réduite de moitié, il est estimé que les 400 m?
pourraient générer la présence de 8 travailleurs et de 8 visiteurs (clientéle/patientéle) par heure de la
journée.

Le projet ne se positionnera donc pas comme un nouveau pble d’attraction, mais bien comme un
nouveau morceau de quartier par la création d’'une nouvelle voirie. D’'une maniére générale, la création
d’une liaison entre le parc Tenreuken/le boulevard du Souverain et le quartier existant pourra bénéficier
a la qualité de vie du quartier et de ses habitants actuels.

4.4.2.3 Incidences sur le quartier

Pour rappel, le site du projet était, dans le passé, occupé par un centre sportif privé de plein air et
comprenait plusieurs infrastructures sportives (tennis, basketball, football, piscine). Ce site n’est plus en
activité depuis longtemps mais la réalisation du projet de lotissement supprimera logiquement la
possibilité de (ré)exploitation d’'un complexe sportif sur le terrain qui s’ajouterait aux infrastructures
sportives déja présentes dans le quartier (cf. ci-dessus) et permettant la pratique de divers sports.

Par ailleurs, méme s’il s’agit d’un terrain privé, le site, inactif, peut étre parcouru par les piétons en
promenade et peut profiter au cadre du vie du quartier. Cette possibilité de parcourir le site est
maintenue avec la réalisation du projet mais se ferait dans un cadre résidentiel habité (au sein d’une
nouvelle zone résidentielle dans le quartier), qui modifiera également le contexte pour les riverains
proches.

4424 Retombées économiques

Au-dela de l'implication directe des habitants a I'échelle de la commune et du quartier, il faut souligner
que de nouveaux habitants, et éventuellement de nouvelles activités professionnelles, représentent,
tant pour la commune (selon toute vraisemblance la commune d’Auderghem car les futurs immeubles
se situeront sur cette commune) que pour la Région, des revenus supplémentaires sous forme de
diverses taxes et impbts dont ils auront a s’acquitter.

La concrétisation du projet impliquera la viabilisation du site. L'entretien de la voie de communication
privée et des zones non baties du site constituera également une charge pour I'entité qui en aura la
gestion, et donc des colts financiers.

Les lots batissables seront construits par un/des promoteurs privés.
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Dans le cas ou la voie de communication restera privée, des zones devront étre prévues pour
limplantation des boites aux lettres notamment et éventuellement pour des conteneurs a déchets
enterrés. a proximité de la connexion du site sur 'avenue du Grand Forestier, ce que prévoient les
prescriptions du projet au niveau du lot F. Les conteneurs a déchets enterrés pourraient étre disposés
aussi sur les lots.

4425 Incidences cumulées en situation prévisible

Le quartier dans lequel s’inscrit le projet de lotissement connait d’autres développements résidentiels
récemment réalisés, comme la résidence Parc Seny rue du Moulin a Papier, en cours de
réalisation/finalisation, a savoir les projets PURE et Souverain 23, ou prévisible comme le projet
Tenreuken. La situation prévisible sera donc caractérisée par un renforcement de la fonction
résidentielle dans le quartier.

Ces projets sont désormais en exploitation mais d’autres projets de développement de logements sont
potentiels ou envisagés, dont celui visant le n°36 du boulevard du Souverain qui en optant pour la
réhabilitation lourde d’'un batiment existant contribuera a augmenter encore la population dans le
quartier (quartier monitoring Boitsfort centre) et les besoins liés a ces habitants supplémentaires. Ce
projet contribuera, d’'un autre coté a réduire, les surfaces de bureau dans le secteur et les besoins que
la présence de travailleurs peut induire (restauration par exemple).

Les interactions socio-économiques potentielles entre le projet de lotissement et ces projets prévisibles
sont a priori faibles mais ceux-ci induiront aussi I'arrivée d’'une nouvelle population résidente avec les
mémes besoins que la population du lotissement et qui sera susceptible de fréquenter donc des
activités/établissements prévus aux abords du site (restaurants, club de sport, coworking, ...).

Pour rappel, le « Mix » apporte un grand panel de nouvelles activités comme un hétel, un complexe
sportif avec une piscine, des salles de réunion et de bureaux. Le quartier n’a, jusqu’a présent, jamais
accueilli d’'une telle mixité sur un seul site.

Dans une certaine mesure, le projet de lotissement étudié pourra avoir des interactions avec ce site
multifonctionnel notamment via :
- Une fréquentation de ces nouvelles activités par les nouveaux résidents du projet ;
- Un passage de piétons et cyclistes au travers du site du projet (via la liaison cyclo-piétonne) qui
se rendraient sur le site du Mix.

Conclusion générale sur la thématique analysée :

La réalisation de 54 nouveaux logements maximum sur le site du projet se traduira par une
fréquentation accrue du quartier, des équipements locaux et des commerces et établissements
Horeca proches. Les prescriptions du lotissement conduiront a la réalisation d’appartements de
standing qui présenteront des superficies confortables.

L’arrivée de nouveaux habitants (estimés entre 116 et 162 personnes, en fonction des hypothéses)
représentera pour les communes une source de revenus supplémentaire sous forme de taxes et
impdbts. L'augmentation de la densité estimée du fait de I'arrivée de nouveaux habitants est estimée
a 4% (moyenne toutes hypothéses confondues).

L’installation d’affectations secondaires pourra étre génératrice de nouveaux emplois et apportera
une mixité, bien que faible, au quartier.

La voie de communication privée impliquera des colts d’entretien.
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Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Le nombre maximum de logements est diminué a 51 unités pour I'ensemble du lotissement, soit 3
unités en moins. En corollaire, le nombre d’habitants induit peut étre estimé a 110 personnes (ou 153
personnes sur base d’une hypothése supérieure a la taille moyenne des ménages), dont une part
pourra étre constituée d’enfants.

Les incidences de la version modifiée du projet en matiere de logements restent similaires a celles
du projet initial.

La réduction des surfaces potentiellement affectables a des activités secondaires diminue la part de
mixité potentielle pouvant étre rencontrée au sein du projet et la fréquentation de personnes
extérieures au site. Leur localisation au droit des lots C et D permet d’'implanter logiquement ces
surfaces au plus proche de la voirie desservant le lotissement.
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4.5 MOBILITE

L’aire géographique d’étude considérée pour I'analyse de la mobilité (circulation, stationnement et
accessibilité) comprend les voiries adjacentes au site jusqu’au boulevard du Souverain. Autrement-dit,

les voiries suivantes :
- L’avenue du Grand forestier ;

- Tenreuken ;

- L’avenue Van Horenbeeck ;

- Ladréve Joseph Vanderborght ;
- L’avenue Charle-Albert.
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4.5.1 Situation existante

4511 Accessibilité du site

Le quartier est connecté au réseau supra-communal par 'avenue Herrmann-Debroux et 'E411 au Nord,
et au boulevard du Souverain a I'ouest. Ces axes permettent aussi des connexions au réseau régional,
notamment 'E411 et le boulevard du Souverain (qui permet de rejoindre le ring via la chaussée de la
Hulpe).

Herman-Debroux

s
+. Chausséede la
> Hulpe~,

Figure 50 : Situation du site vis-a-vis des grands axes

Aux abords du site se trouvent 3 carrefours :

- Celui formé par I'avenue du Grand Forestier et la rue Tenreuken ;

- Celui entre 'avenue Jean Van Horenbeeck, 'avenue Jean-Frangois Leemans, I'avenue Charle-
Albert et Tenreuken ;

- Celui entre 'avenue Jean Van Horenbeeck et la dréve Joseph Vanderborght.
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Figure 51 : Localisation des carrefours autours du site de projet

4.51.2 Caractéristiques du réseau de voiries de I'aire géographique

Le Plan Régional de Mobilité « Good Move » est en vigueur depuis 2022, celui redéfini la politique de
mobilité dans la région au travers de 6 objectifs majeurs. Il établit une hiérarchisation des voiries au
travers des trois catégories suivantes :

- PLUS : les grands axes de déplacement a I'échelle

métropolitaine,

- CONFORT : pour compléter le maillage des réseaux et
assurer la desserte des différentes polarités de la

capitale,

- QUARTIER : pour assurer la desserte fine des quartiers
et des fonctions urbaines permettant a la fois la
performance de chaque réseau, ainsi que leur bonne
intégration dans I'espace public.

Figure 52 : Extrait hiérarchisation des voiries du plan Good Move

av d¢ la Fauconnerie

— PLUS
e CONFORT
QUARTIER

Voirie Catégorie
Avenue Jean Van Horenbeeck Quartier
Avenue du Grand Forestier Quartier A
Rue Tenreuken Quartier
Dréve Joseph Vanderborght Non caractérisée

Tableau 18 : Hiérarchie des voiries reprise dans l'aire géographique de la thématique

Le boulevard du Souverain est repris dans la catégorie « PLUS ».
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4.5.1.2.1 Avenue Jean Van Horenbeeck

L’avenue Jean Van Horenbeeck est une voirie de quartier a double sens de circulation. Le c6té impair
de 'avenue comprend une bande de stationnement. Un trottoir de largeur variable est aménagé de part
et d’autre de la chaussée.

Photo 13 : Avenue Jean Van Horenbeeck en Photo 14 : Avenue Jean Van Horenbeeck en
direction de la dréve Joseph Vanderborght direction du carrefour formé avec Tenreuken

4.5.1.2.2 Dreve Joseph Vanderborght

La dréve Joseph Vanderborght est une voie pavée sans issue qui donne dans I'avenue Jean Van
Horenbeeck. Cette dréve est bordée coté site de haies et cdté opposé de propriétés résidentielles.

Le stationnement est autorisé des deux cotés des habitations et & défaut de signalisation la régle qui
s’applique est de laisser un passage libre de 3 métres. Le trottoir c6té bati situé est en bon état.

Photo 15 : Dreve Joseph Vanderborght Photo 16 : Dreve Joseph Vanderborght en
direction de I'avenue Jean Van Horenbeeck
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4.5.1.2.3 Avenue du Grand Forestier

L’avenue du Grand Forestier est une voirie pavée a sens unique longeant le parc Tenreuken. Elle
débouche sur le Tenreuken. Le stationnement se fait c6té impair de la voirie (c6té des maisons).

C’est a I'avenue du Grand Forestier qu’est connectée la voirie carrossable qui dessert le site.

Photo 17 : Avenue du Grand Forestier, vue d’un Photo 18 : Avenue du Grand Forestier le long du site
trottoir traversant recemment aménagé (en direction de Tenreuken)

Photo 19 : Avenue du Grand Forestier, acces vers le site
La voie de circulation est bordée de larges trottoirs rénovés en avril 2025, des trottoirs traversants ont
aussi été installés lors du chantier.
4.5.1.2.4 Tenreuken
Tenreuken permet de rejoindre le boulevard du Souverain. La voirie est équipée d'une bande de

circulation dans chaque sens et d'un trottoir du co6té pair. Il est possible de stationner en bordure de
chaussée sur une bonne partie de I'avenue.
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Photo 20 : Tenreuken entre 'avenue du Grand Photo 21 : Tenreuken entre 'avenue Van
Forestier et le boulevard du Souverain Horenbeeck et du Grand Forestier

Les carrefours les plus proches desservant le site sont ceux formés par I'avenue du Grand Forestier et
Tenreuken et celui entre 'avenue Jean Van Horenbeeck et 'avenue Jean-Frangois Leemans, I'avenue
Charle-Albert et Tenreuken.

o A £ N
Photo 22 : Vue sur le carrefour formé par I'avenue Photo 23 : Vue sur le carrefour formé par

du Grand Forestier et Tenreuken Tenreuken et les avenues Jean Van Horenbeeck,
J-F Leemans et Charles-Albert

4.5.1.2.5 Avenue Charle-Albert

L’avenue Charle-Albert prend son départ au niveau du carrefour formé par la rue Tenreuken, I'avenue
Horenbeeck et 'avenue J.F Leemans. Elle est constituée d’une seule bande circulation praticable dans
le sens Nord/Est-Sud/Ouest et dispose de trottoirs en accotements. Le stationnement s’organise sur la
majeure partie de sa rive Sud.

Elle forme un carrefour avec la dréve de la Louve et rejoint ensuite le boulevard du Souverain. Entre ce
carrefour et le boulevard, elle perd son caractére « sens unique », et devient une voirie a deux bandes
et a doubles sens.
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Impasse

s DoUble sens

== Sens Unique

Figure 53 : Synthése du réseau de voirie
4.56.1.2.6 Sur le site

Le site dispose d’'un acces carrossable sur 'avenue du Grand Forestier et d’'un acces piéton (porte dans
cléture) depuis la dréeve Vanderborght.

En interne, I'assiette de I'ancienne voirie débute a I'accés sur I'avenue du Grand Forestier et dessine
une boucle qui s’étend jusqu’au centre du site. L’ancienne voirie est bordée d'une dizaine
d’emplacement de parking.

Dans la partie Est, un chemin de terre tracé par les véhicules de chantiers relatifs aux deux chantiers
de 'avenue Horenbeeck est présent.

- Voirie interne

Chemin de terre
= Stationnement

w

Entrée dreve

Figure 54. Cheminements sur le site de projet (fond : Orthophoto, 2021, annotation : Agora)
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4.5.1.3 Circulation

4.5.1.3.1 Déplacements liés au quartier

La présence de bureaux sur le boulevard du Souverain génére un trafic significatif. Les avenues Charle-
Albert et Tenreuken ne subissent toutefois pas I'effet de ces bureaux qui sont situés sur le versant
opposé.

Depuis sa rénovation, le Mix rénové en hoétel, restaurant, fitness, et bureaux draine lui aussi un trafic et
une demande de stationnement sur Tenreuken.

A proximité immédiate du site du projet, il faut noter également la présence du collége Saint-Hubert,
situé avenue Charle-Albert pour les secondaires et avenue Van Horenbeeck pour la section
fondamentale. L’école secondaire posséde un parking propre comportant une dizaine d’emplacements
en surface et quelques emplacements couverts, tandis que I'école fondamentale posséde, quant a elle,
un kiss & ride en voirie composé de quelques emplacements.

Le quartier abrite aussi 2 restaurants dont « Au repos des Chasseurs » situé au croisement de I'avenue
Charle-Albert et de Tenreuken qui était fermé lors des observations de terrain en avril 2025, et « Au
Grand Forestier » situé au croisement de Tenreuken et de I'avenue du Grand Forestier.

4.5.1.3.2 Examen des conditions de circulation

Un comptage de circulation a été réalisé aux heures de pointe le jeudi 13 mars 2025 entre :
— 7h45 et 8h45 pour couvrir la pointe ordinaire et la pointe scolaire,
— 17h45 et 18h45 pour couvrir la pointe du soir.

Lors du comptage, le trafic généré par le parking du complexe Mix sur Tenreuken a été pris en
considération.

La synthése des résultats présentée ci-aprés nous enseigne ce qui suit? :

A la pointe du matin

La pointe du matin couvre également la pointe scolaire, ce qui se traduit par un pic de trafic marqué
entre 8h15 et 8h30. On peut voir que le trafic entrant dans I'avenue Charle-Albert et avenue Van
Horenbeeck y est plus intense, ce trafic revient ensuite a des valeurs qui correspondent davantage a
un trafic local.

Le trafic qui sort de I'avenue du Grand Forestier avec + 33 evp/h, dont + 21 evp/h qui se dirigent vers le
boulevard, est de type local.

Par rapport aux données de comptages précédentes qui dataient de 2018-2020 (cf. annexe 8.2), les
ordres de grandeur sont assez semblables, bien que sensiblement accrus.

Cet accroissement peut s’attribuer au complexe du Mix, 67,7%
dont un des parkings est connecté a Tenreuken, et pour
lequel il a été comptabilité 52 entrées et 31 sorties sur -’
I'heure du comptage. 44 84,6%
On note que 84,6% du trafic entrant au parking provient du 21 J

boulevard du Souverain, de méme que 67,7% des sorties. e

31
10 ﬁ
.1 8 15,4%

32,3%

23 Ces comptages sont exprimés en équivalent véhicule particulier par heure (evp/h). Cette unité est classiquement
utilisée car elle exprime le « poids » réel des différentes catégories de véhicules. Ainsi :

- 1moto=%%evp;

- 1 voiture = 1 evp.

- 1 camion ou un bus = 2 evp.
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A la pointe du soir

La pointe du soir ne couvre pas la pointe scolaire. De maniére globale, on y retrouve les mémes ordres
de grandeur que ceux de 2018-2020, mais avec ici aussi une légére croissance qui peut correspondre
en partie au trafic en lien avec le parking du Mix ou sont comptés 49 entrées et 56 sorties.

Ici aussi le trafic entrant provient pour 87,8% du boulevard 80,4%
du Souverain et 80,4% des sorties le sont en direction du
boulevard.
J [ a3 ] 87,8%
Il est donc observé que, pour les deux périodes, la majorité 45 o
du trafic généré par le parking provient et se dirige vers le e
boulevard. Le solde s’oriente vers Charle-Albert et Van 26 m 41
24
Horenbeeck?4. _1 . 122%
19,6%

De maniére générale, il n’y a pas de d’évolution significative en termes de trafic par rapport aux données
de comptages précédentes de 2018 et 2020. Lorsqu’AXA était encore en activité, son parking drainait
un trafic plus important mais aussi confiné aux heures de la journée et pas le week-end. Aujourd’hui,
les observations montrent que la majeure part du trafic généré par le parking du site Mix connecté a
Tenreuken provient et s’en retourne vers le boulevard du Souverain.

Conclusion

Il ressort des comptages que l'intensité du trafic est plus importante le matin que le soir.

Les automobilistes accédent principalement au quartier en empruntant le Tenreuken depuis le
boulevard du Souverain. Le matin, ils sortent du quartier en empruntant principalement 'avenue Charle-
Albert et le boulevard du Souverain et, dans une moindre mesure, 'avenue Van Horenbeeck.

Le soir, les sorties s’effectuent au principal vers le boulevard.

L’avenue du Grand Forestier est traversée par un trafic de type local.

Par rapport aux données de trafic de 2020, la mise en service du complexe Mix et 'ouverture de ses
parkings génére un trafic qui provient et s’en retourne essentiellement via le boulevard du Souverain.

24 Le comptage ne permet pas d'identifier la part du trafic générée par le parking qui emprunte Charle-Albert ou
Van Horenbeeck.
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VERS BOULEVARD DU SOUVERAIN

¢

GRAND FORESTIER

TENREUKEN

CHARLES ALBERT

=

GRAND FORESTIER

TENREUKEN

D
CHARLES ALBERT

Figure 55 : Syntheése des comptages de circulation réalisé par Agora le jeudi 13 mars 2025
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45.1.4 Stationnement en voirie

4.5.1.4.1 Mesures de gestion du stationnement en voirie

Le stationnement en voirie est en zone bleue pour les voiries comprises au sein de l'aire d’étude,
notamment sur le boulevard du Souverain, 'avenue du Grand Forestier et Tenreuken. Seule I'avenue

Charle-Albert n’est pas réglementée.
4.5.1.4.2 Examen des conditions de stationnement — Source Agora 2025%°
Afin de caractériser les conditions de stationnement, I'offre ainsi que la demande de stationnement en

journée et la nuit a été relevée jusqu’au boulevard du Souverain et sur un périmétre de £ 300 m autour
du site. Les relevés ont eu lieu le 13 mars 2025 entre 6h et 7h et entre 10h et 11h.

Grang Forestier
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45.1.4.2.1 Période diurne

En 2025, la demande de stationnement en journée sur Tenreuken est plus importante depuis 'ouverture
du MIX et plus particulierement sur sa section ouest, c6té boulevard du Souverain. Cette occupation
est encore accrue sur la période du midi du fait de la présence du restaurant « Au Grand Forestier ».

On note une occupation moyenne (entre 50 et 70%) sur la premiére section de I'avenue du Grand
Forestier.

Les relevés de stationnement effectués en journée indiquent des taux d’occupation globalement élevés.

45.1.4.2.2 Période nocturne

En 2025, de nuit, les taux d’occupation sont en moyenne inférieurs a 5% sur Tenreuken et sur Charle-
Albert. lls sont en revanche plus importants au niveau des quartiers résidentiels comme sur Van
Horenbeeck , J.F. Leemans, Van Thoren et René Stevens. La demande sur 'avenue du Grand Forestier

affiche des taux d’occupation compris entre 25 et 49%.

Les relevés de stationnement effectués de nuit indiquent des taux d’occupation globalement élevés au
niveau des quartiers résidentiels et trés bas sur les axes comme Tenreuken ou encore Charle-Albert.

25 Paragraphe en remplacement du paragraphe 4.5.15 et 4.5.1.6 du rapport d’incidences initial.
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451.4.2.3 Le week-end en journée

Un relevé a également été effectué le samedi 24 mai 2025 en début de soirée vers 19h00, afin d’évaluer
la demande de stationnement en lien avec le site Mix.

On peut y voir une demande de stationnement importante sur les sections de Tenreuken les plus
proches du boulevard du Souverain, ainsi que sur le boulevard du Souverain a hauteur du Mix. On note
aussi une occupation importante sur le 30 premiers metres de 'avenue du Grand Forestier. |l faut relever
que la clientéle du restaurant le Grand Forestier contribue aussi a la demande de stationnement.

Les avenues Van Horenbeeck, Jean-Frangois Leemans et Charle-Albert ne semblent pas affectées par

la demande en lien avec le site Mix.

Taux d'occupation
samedi aprés midi
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Figure 58 : Taux d’occupation du stationnement réalisé par Agora le samedi 24 mai 2025

4.5.1.4.3 Stationnement en parking privés

Les principaux parkings privés au sein de I'aire d’étude, hors parkings des immeubles de bureaux du
boulevard du Souverain, sont ceux du Mix et, dans une moindre mesure, des nouveaux logements

Souverain n°23.

Les parkings du complexe Mix ont une capacité de 443 emplacements couverts dont une part gérée
par la société Indigo sont payants avec la tarification suivante :

Durée Tarif
1h 22€
2h 4.4 €
4h 8,8 €
6h 13,20 €
8h 17,60 €
24h 22 €

L’acces au parking du Mix se fait au départ du boulevard du Souverain (entrées pour le parking et entrée
et sorties pour les livraisons) ainsi qu’au départ de Tenreuken (entrées et sorties) comme vu a 'examen

des conditions de circulation.
Les parkings des logements Souverain n° 23 sont accessibles depuis 'avenue Charle-Albert qui est a

double sens sur 180 m depuis le boulevard du Souverain.
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De maniére générale, I'impact du parking du Mix et celui des logements Souverain n° 23 n’affecte
qu’assez peu les conditions de trafic des voiries contigués au site du projet car ils sont soit directement
connectés au boulevard, soit en lien proches comme c’est le cas de Tenreuken et de Charle Albert.

Figure 59 : Accés des parkings des sites Mix et Souverain n°23

4.5.1.4.4 Conclusion

A I'exception de Tenreuken, la demande de stationnement est globalement dense a I'échelle du quartier
avec des logiques propres comme la présence d’établissements scolaires, d’Horeca et bien sur des
riverains. L’exploitation du Mix se traduit par une demande de stationnement accrue sur Tenreuken et
sur le boulevard du Souverain.

La demande est globalement importante en journée avec des taux d’occupation situés entre 75 et 100%

pour les axes ou la fonction résidentielle est dominante, mais également la nuit sur le voiries plus
résidentielle.

4.5.1.5 Transports en commun et partagés

En ce qui concerne I'accessibilité par les transports en commun, le site du projet de lotissement se situe
a cheval sur les zones d’accessibilité B et C26. L’avenue du Grand Forestier est reprise en zone B le
long du site.

26 B = bien desservie en transports en commun et C = moyennement desservie en transports en commun.
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Figure 60 : Accessibilité linéaire en fonction de la desserte par les transports en commun (BruGIS 2023 -
RRU)

Situé en périphérie de la commune, le site profite de la proximité de la grande ceinture desservie par le
tram n°8 « Louise - Roodebeek » qui y circule en site propre, desservant au passage la station de métro
Herrmann-Debroux (ligne de métro n°5), ainsi que la gare de Boitsfort (Gare du Luxembourg, Ottignies,
Louvain-La-Neuve, Wavre, Namur, Bruxelles), et qui depuis la fin septembre 2018 a son terminus a la
station Roodebeek a Woluwe Saint-Lambert.

L’arrét « Tenreuken » du tram est situé a £ 270 m de I'accés du site sur 'avenue du Grand Forestier.

La ligne propose une fréquence soutenue aux heures de pointe du matin et du soir, avec un tram toutes
les 6 minutes environ et toutes les 10-12 minutes en heures creuses.
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Figure 61 : Carte du réseau de transports en commun de la STIB (STIB 2023)
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D’un point de vue des transports partagés type carsharing, dans un rayon d’un kilométre se trouve 5
stations Cambio.

Shopping Center.
Auderghem
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Figure 62 : Situation du site de projet vis-a-vis des stations Cambio (Cambio 2025)

4.51.6 Conditions de déplacements pour les modes actifs

4.5.1.6.1 Piétons et personnes a mobilité réduite

Les conditions de déplacements pour les piétons et personnes a mobilité réduite sont globalement
satisfaisantes dans le quartier. Des traversées piétonnes sécurisées assurent le confort des usagers.

Les piétons sont nombreux aux abords du projet, qu’ils s’agissent des étudiants du collége Saint-Hubert,
ou des riverains.

La liaison entre le site et les arréts du tram 8 au niveau du boulevard du Souverain peut étre qualifiée
de bonne. La distance entre 'accés au site depuis I'avenue du Grand Forestier et I'arrét du tram est de
+270 m.

4.5.1.6.2 Cyclistes

Le quartier profite d’un itinéraire performant tout au long du boulevard du Souverain qui est parcouru
par I'itinéraire cyclable C. L’itinéraire 5a (Herrmann-Debroux) et b (Boitsfort) assurent la liaison vers le
centre-ville.

La Promenade Verte passe sur Tenreuken et relie la forét de Soignes aux parcs Tenreuken et Seny. A
noter qu’il existe un projet d’aménagement local de la promenade sur la rue Tenreuken.
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Figure 63 : Carte du réseau ICR dans le sud-est de la Région de Bruxelles-Capitale (Portail Bruxelles
Mobilité)

Une station Villo! est implantée a hauteur de I'arrét Tenreuken (13 points d’attache).

Figure 64 : Carte vélo (Portail Bruxelles Mobilité)

Des zones dropoff sont également disponibles dans le quartier notamment au niveau du carrefour entre
'avenue du Grand Forestier et le Tenreuken.
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4.5.1.7 Services de secours

Le site est accessible pour les véhicules d’intervention a partir de 'avenue du Grand Forestier. Ou se
trouve I'accés carrossable principal.

Dans les environs, aucun obstacle pouvant entraver la circulation des services de secours n’a été
détecté dans la situation actuelle (largeur de voirie suffisante, rond-point praticable, ...).

4.5.2 Situation projetée et évaluation des incidences

4521 Evaluation des conditions de circulation en véhicules motorisés

L’évaluation des conditions de circulation aprés la mise en ceuvre du projet est réalisée sur base des
estimations présentées plus avant. Pour rappel, celles-ci indiquaient qu’en moyenne, le projet générerait
en heure de pointe (matin comme soir) 10 arrivées et 13 départs du site par heure.

Soit un total de 23 evp/h supplémentaires sur 'avenue de Grand Forestier.

On note que le trafic en lien avec les visiteurs des habitants n’a pas été pris en considération, celui-ci
étant moindre et surtout en journée.

Pour le projet modifié, la situation évolue avec 5 arrivées et 12 départs du site par heure (hypothése
moyenne).

Soit un total de 17 evp/h supplémentaires sur 'avenue de Grand Forestier.

La synthése du trafic prévisible pour le projet initial et le projet modifié se synthétise comme suit :

Moyenne pointe du matin (evp/h) Projet initial Projet modifié
Trafic induit a la pointe du matin arrivent quittent arrivent quittent
Habitants 13 12
Travailleurs activités secondaires 2,4 1,2

Visiteurs activités secondaires 7,2 3,6

Total 9,6 13 4,8 12
Total arrondi 10 13 5 12
Total in/out en evp/h 23 17

Figure 65 : Synthese trafic projeté-situations initiale et modifiée

Des estimations sont aussi réalisées pour les projets exposés au point 3 — Situation prévisible, qui sont
susceptibles d’exercer une influence sur la charge de trafic.

4.5.2.1.1 Evaluation de la demande de déplacements en véhicules du fait du projet de lotissement

Pour mener a bien cette évaluation, les hypothéses d'itinéraires pour accéder et quitter le site sont
illustrées ci-dessous.
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- Les entrées/sorties des evp induits par le &
projet se concentreront pendant les heures §
de pointe du matin et du soir. Il est certain 3
que le projet générera un trafic en dehors de g
ces périodes, cependant dans [I'objectif 3
50% 2/ 50%

d’étre maximaliste, seuls les moments ou la
circulation est la plus intense est étudiée.
Tous les accés aux futurs logements
s’effectueront depuis l'avenue du Grand
Forestier, ceci reléve de la situation de fait
dans laquelle cette voirie est en sens unique
(voir Figure 53).
50% des evp arrivant sur le site proviendront
de la rue du Moulin a Papier qui pourrait étre
utilisée lorsque le trafic sur le boulevard du
Souverain est tres chargé en direction du
centre par exemple.
50% des evp quittant le site se dirigeraient
vers le boulevard du Souverain et 50% vers
'avenue Horenbeeck/Charle-Albert une fois

sur Tenreuken.
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Figure 66 : Hypothéses de circulation utilisées

En rapportant les 13 evp/h sortant (hypothése moyenne) et les 10 evp/h entrants, (cas de la pointe du
matin), la répartition du trafic sur les différents itinéraires potentiels se présente comme suit :

Situation existante e dl usagers
concernés
Tenreuken
vers 50 % 6,5
BB Souverain
ui .
site e (Ereme) FErE ST Tenreuken Charle-Albert 35 % 4,5
Van o
Tenreuken Horenbeeck 15 % 2
Grand Forestier o
(depuis Souverain) 50% 2
Vers le site 10 T N [P
ue du Moulin a|Gran o
Papier Forestier B 2
Tableau 19 : Itinéraires potentiels a l'origine et a la destination et part d’'usagers concernés

Les projections réalisées illustrent la charge de trafic prévisible a la pointe du matin du fait du projet :

- Au départ du site, les destinations seront essentiellement le boulevard du Souverain, avec une
répartition du trafic sur Tenreuken, vers Souverain en direct, ou vers Souverain via Charle-
Albert. Il est possible qu’une part des usagers emprunte Van Horenbeeck pour rejoindre 'E411

(15 %).
A destination du site, le trafic accéde via 'avenue du Grand Forestier a partir du boulevard du

Souverain, et le solde arrive via la rue du Moulin a Papier.
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Le trafic évalué pour la pointe du matin vaut également pour la pointe du soir, mais dans le sens opposé.

La différence pour la pointe du soir est que les futurs riverains actifs reviendront sur le site en empruntant
nécessairement 'avenue du Grand Forestier. Il a été estimé 13 evp/h a la pointe du matin, mais la pointe
du soir s’étendant sur une période plus longue que celle du matin, ce volume de trafic a I'heure est donc
sans doute légérement surestimé pour le soir. Il est vraisemblable que le trafic supplémentaire induit
par heure a la pointe du soir, qui se superposera au trafic existant sera un peu moindre.

Pour le projet modifié, avec 1 evp/h en moins pour les habitants et 5 evp/h en moins pour les visiteurs,
le volume de trafic généré passe de 23 a 17 evp/h.

La synthése pour le projet modifié se présente comme suit :

Situation projetée Felize usagers
concernés
Tenreuken
vers 50 % 6
Depuis le Souverain
ui .
site 2 ClEne FErEEEr Tenreuken Charle Albert 35 % 4
Van %
Tenreuken Horenbeeck 15 % 2
Granq Forestier . 50 % 25
(depuis Souverain)
Vers le site 5 o a0 Wi & =——
ue du Moulin a ran o
Papier Forestier 50 % 2.5

Tableau 20 : ltinéraires potentiels a l'origine et a la destination et part d’usagers concernés (projet modifié)

4.5.2.1.2 Evaluation de la demande de déplacements en véhicules particuliers pour les autres
développements immobiliers connus

45.2.1.2.1 Immeubles résidentiels avenue Van Horenbeeck
Ces immeubles, pour lesquels des permis ont été délivrés, apporteront chacun 8 nouveaux logements

(soit 16 logements et 25 places de parking). En utilisant les mémes critéres qui ont été repris
précédemment, la charge de trafic en heure de pointe se présentera comme suit :

Nombre de logements 16

Nombre moyen de personnes/logement 3

Nombre total de personnes 49

Part de la population entre 18 a 64 ans 61,5 % 30

Nombre d'actifs 60 % 18

Nombre d'actifs motorisés 60 % 11

Nombre d'actifs motorisés en heure de pointe 50 % 5 evp/h

Tableau 21 : Charge de trafic induite par les futurs immeubles résidentiels Van Horenbeeck

Ces 2 immeubles sont en service et le trafic y lié est désormais intégré dans le volume de circulation
existante.

4.5.2.1.2.2 Projet résidentiel Tenreuken

Le projet résidentiel Tenreuken prévus sur les parcelles voisines en bordure du projet de lotissement le
long du Tenreuken sera, lui aussi, source de déplacements supplémentaires. Le projet tel qu'’il avait été
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approuvé avant recours concernait la réalisation d’'une soixantaine de logements équipés de parkings
accessibles depuis Tenreuken.

Une approche identique a celle déja utilisée pour le projet permet les estimations de trafic suivantes :

Nombre de logements 58

Nombre moyen de personnes/logement 3

Nombre total de personnes 176

Part de la population entre 18 a 64 ans 61,5 % 108

Nombre d'actifs 60 % 65

Nombre d'actifs motorisés 60 % 39

Nombre d'actifs motorisés en heure de pointe 50 % 20 evp/h

Tableau 22 : Charge de trafic induite par le projet Tenreuken de Cofinimmo
Le trafic en heure de pointe serait de 20 evp/h, trafic qui se répartirait en 2 flux sortant sur la rue

Tenreuken : un vers I'Est et l'autre vers 'Ouest. Afin de faciliter I'estimation, il est pris I’hypothése que
ces deux flux sont de part égale, soit 10 evp/h vers I'Ouest et 10 evp/h vers I'Est.

45.2.1.2.3 Site de I'ancien siege de la Royale Belge (n°23 et n°25)

Situation prévisible?’

Source : Données issues de I'étude d’incidences relative au projet de logements en lieu et place des
batiments annexes de I'ex-siege d’AXA.

Pour la demande de trafic en lien avec le projet :

Pour la partie « Royale Belge », I'étude d’incidences réalisée en novembre 202028 évalue le trafic accru
pour la pointe du matin a £134 evp/h supplémentaires sur Tenreuken en entrée, dont la majeure partie
(91%) proviendra du boulevard du Souverain. Le reste proviendrait de I'Est (carrefour avenue Leemans,
Horenbeeck et Charle-Albert). En sortie, le trafic se verrait augmenter de 41 evp/h sur cette méme voirie.
Au total, Tenreuken verrait son trafic augmenter de 175 evp/h (134 en entrée et 41 en sortie).
Toujours selon I'étude, 'avenue du Grand Forestier ne supporterait aucun trafic supplémentaire du fait
de ce projet.

Pour le projet boulevard du Souverain n°23, I'étude d’incidences d’ARIES (novembre 2020) estime un
trafic accru correspondant a (cf. annexe 8.2) :

- 8 evp supplémentaires sur I'avenue du Grand Forestier.

- 15 evp supplémentaires sur Tenreuken.

La majeure partie du trafic inhérent au projet accédera et sortira du parking existant depuis le boulevard
du Souverain via 'avenue Charle-Albert.

Les impacts sont beaucoup plus importants au niveau du carrefour boulevard du Souverain/avenue
Charle-Albert au sud-ouest.

Du temps ou les bureaux AXA était en fonction, le trafic était plus intense que celui envisagé par le
projet actuel.

Lors de la mise a jour des comptages de circulation en mars 2025, le trafic compté a I'acces du site Mix
connecté a Tenreuken était :

- le matin, de 52 evp/h en entrée et 31 evp/h en sortie,

- etle soir, de 49 evp/h en entrée et 56 evp/h en sortie,

27 Au moment de la rédaction du présent rapport (début 2024), le nouveau site Royale Belge vient d’étre inauguré
mais il n’a sans doute pas encore atteint sa « vitesse de croisiére ». Dés lors, il est opportun de conserver comme
référence les données de I'étude d’incidences.

28 Etude réalisée par le bureau d’étude Aries.
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soit moins que les projections établies lors de I'étude d’incidences.

Pour le stationnement :

Les conclusions de I'étude d’incidences vont dans le sens d’'une adéquation entre I'offre et la demande
de stationnement en parkings couverts (319 places existantes pour 217 appartements). La demande
en stationnement estimée représente 197 véhicules (0,91 places par logement). L’étude recommande
que le solde des emplacements puisse étre accessible aux professions libérales et souligne la possibilité
de mise a disposition des places excédentaires pour les riverains qui en feraient la demande.

L’étude ne fait pas état d’'un risque avéré de report de stationnement en voirie mais n’exclue pas qu‘une
demande de stationnement de courte durée pourrait se présenter boulevard du Souverain ou la
disponibilité de places a été mise en avant.

[l faut signaler que la demande de stationnement sur le boulevard du Souverain a hauteur du MIX est
pratiquement a saturation en journée, et en début de soirée.

4.5.2.1.2.4 Projet de logements et surface de bureau boulevard du Souverain n° 36

Ce projet, pour lequel les demandes de permis sont encore en cours d’instruction sera équipé de 198
places de parking in situ et ne devrait pas avoir des répercussions sur le stationnement en voirie au sein
de l'aire d’étude. Il ne peut toutefois s’exclure qu’il induise une demande de stationnement en voirie qui
viendra s’ajouter a celle du boulevard du Souverain du fait des travailleurs des bureaux et des visiteurs,
ce qui pourrait en journée pourrait s’avérer difficile compte tenu de I'importante demande actuelle.

4.5.2.1.3 Synthése de I'examen des conditions de circulation

Le trafic projeté a I'heure de pointe a été évalué sur base d’hypothéses voulues maximalistes, mais
seuls les déplacements liés aux actifs ont été pris en compte alors que d’autres déplacements se
superposeront aussi au trafic existant (déplacements de non actifs, visiteurs, services, ...). Dés lors, les
hypothéses prises sont réalistes.

Les projets connus ont été considérés afin de permettre I'évaluation de la charge de trafic globale
projetée. Le trafic global du projet et des projets voisins connus se présentera comme illustré au tableau
ci-dessous.

Projet Evp/ h’e n Evpl/ h_ en
entrée sortie
Projet de lotissement - objet de la demande 12 26
Projet Tenreuken 0 20
Projet Royale Belge 134 41
Projet Boulevard du Souverain, 23 0 15
Total 146 102

Tableau 23 : Synthése du trafic supplémentaire projeté a I'heure de pointe du matin avec effet cumulatif

Le trafic en lien avec le projet contribuera a accroitre la charge de trafic sur 'avenue du Grand Forestier
avec une charge estimée a + 1,2 véhicule par minute. La contribution du projet modifié aux heures de
pointe est Iégérement moindre par rapport a la version précédente du projet.

Le bilan global de 248 evp supplémentaires a la pointe du matin sur les différentes voiries contigués au
projet de permis de lotir ainsi qu’aux autres projets connus évoqués. Soit une hausse de 61% du trafic
actuel, qui est de £ 400 evp/h deux sens confondus en heure de pointe du matin, soit la période la plus
intense (voir 4.5.1.3).

La synthése pour le projet modifié se traduit comme vu ci-avant par une légére diminution du trafic. Une
des grandes différences résulte du volume des entrées compté au parking du site Mix (Tenreuken) qui
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était estimé a 175 evp/h a la pointe du matin (134 in et 41 out)?® alors que le comptage de mars 2025
fait état de 83 evp/h (52 in et 31 out). C’est donc pour le Mix, un trafic moindre mais qui s’échelonne
sans doute sur une plage horaire plus importante.

Il faut aussi rappeler qu’avant sa réaffectation, le site AXA générait une demande de trafic plus
conséquente en heure de pointe, que celle observable aujourd’hui.

Projet situation 2025 Evp/hen | Evp/h en
entrée sortie
Projet de lotissement - objet de la demande 5 12
Projet Tenreuken 0 20
Site du MIX 52 31
Logements Souverain 23 0 15
Total 57 78

Tableau 24 : Synthése du trafic supplémentaire projeté a I'heure de pointe du matin avec effet cumulatif -
situation 2025

4.5.2.1.4 Circulation sur le site

Le principe de circulation sur le site est significativement revu dans le projet modifié, dans la mesure ou
La circulation automobile au sein du lotissement est restreinte aux 70 premiers métres (zone V1) qui
permet l'accés au parking tant pour les habitants que pour les visiteurs. Ensuite, la voie de
communication est uniquement réservée aux piétons et cyclistes ainsi qu’aux véhicules de secours, de
déménagement et d’entretien/maintenance, soit une circulation occasionnelle. Des bollards amovibles
sont prévus juste aprés la rampe d’accés vers les parkings couverts pour éviter le passage des
véhicules non autorisés.

2% Source : Etude d'incidences du projet de rénovation de I'ancien site AXA
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La largeur de la voirie se verra ponctuellement élargie a 8 m maximum en vue de proposer des zones
de croisement pour les véhicules ou de rebroussement, dont 2 zones dans le trongon ou la circulation
automobile sera limitée. Ces zones offriront une largeur suffisante pour le croisement de camions.

4.5.2.2 Transports en commun

La réalisation du projet de lotissement se traduira par une demande accrue de déplacements en
transports en commun.

La desserte en transports en commun du quartier (proximité du tram et du métro) constituera un incitant
a 'usage de ce mode de déplacement alternatif a la voiture pour les déplacements « domicile-travail »
notamment.

4.5.2.3 Modes actifs
4.56.2.3.1 Cyclistes

Conformément au RRU (article 17 du Titre II) pour les immeubles a logement multiples, les futurs
batiments seront équipés de locaux vélos (et poussettes) intégrés au bati et au minimum 1 emplacement
vélo sera créé par logement, soit 54 emplacements si I'on considére le nombre maximal de logement.

L’installation de parkings vélos est prévue pour les visiteurs des affectations projetées au niveau des
zones de bétisse en retrait a raison de minimum 4 emplacements par lot, soit un minimum de 16
emplacements au total du lotissement. Situés a proximité des accés vers les immeubles, ils profiteront
d’'un bon contrdle social. Des emplacements vélos supplémentaires sont aussi prévus au niveau de la
voie de communication du lotissement, a raison de 2 x 6 emplacements (6 en zone V1 et 6 en zone V2
+ 1 ratelier a vélo cargo) a destination des usagers du site. Le lotissement abritera donc au minimum
28 emplacements vélos, soit un ratio de +/- 0,5 places par logement.

Les prescriptions du permis de lotir ne précisent pas de dispositifs d’attache vélos (ni pour les logements
ni pour les emplacements extérieurs), mais le systéme de U ou de A est le modéle qui sera retenu
notamment au niveau de la voie carrossable. |l n’est pas précisé dans le projet si les emplacements
vélos extérieurs (dans les zones de batisse en retrait et dans I'espace public) seront couverts ou non.

Pour les professions libérales, en considérant un emplacement par 200 m?, les + 800 m? capable pour
cette affectation nécessite le placement d’au moins 4 vélos (800 /200).

La présence d’'un ICR sur le boulevard du Souverain constitue un encouragement pour ce mode de
déplacement. L’existence d’une station Villo! au niveau du boulevard constitue également un incitant a
I'utilisation du vélo pour les déplacements « domicile-travail ».

Au-dela de l'usage du vélo pour le motif « domicile-travail », la Forét de Soignes est une destination
attractive et proche pour les déplacements liés aux loisirs. Il faut également rappeler la présence de la
Promenade Verte qui passe a Tenreuken.

Le nombre d’emplacements pour vélo a prévoir dans les immeubles de logements n’est pas encore
déterminé. Pour ce qui est du projet modifié, le nombre d’emplacements vélos a réaliser est de minimum
1 emplacement par logement selon la réglementation actuelle en vigueur (RRU) et passe a 51
emplacements vu la réduction du nombre de logements projetés. Le nombre d’emplacements et la
localisation des parkings vélos pour les habitants seront fixés au moment des demandes de permis
d’'urbanisme et devront permettre d’encourager et de faciliter I'utilisation du vélo pour les déplacements.
Dans la configuration du projet modifié, 'accessibilité des locaux vélos s’ils ne sont pas prévus de plain-
pied avec la voie de communication (et donc implantés en sous-sol des batiments) pourrait impliquer la
circulation des vélos dans les parkings couverts et tunnels de connexion entre les lots.

En ce qui concerne les emplacements pour les visiteurs, les prescriptions précisent également que
« chaque lot comprend au moins 5 emplacements extérieurs facilement accessibles aux visiteurs a
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partir de la « Voie de communication ». Par lot, au moins deux de ces emplacements sont accessibles
aux grands vélos (vélo cargo, long-tail,...). Les réateliers pour vélos normaux sont de type « U » inversés
et espacés d’un meétre l'un de l'autre ».

Avec 4 lots a batir, le projet modifié doit ainsi étre équipé de 20 emplacements minimum en surface
destinés aux visiteurs. Cette disposition permettra donc de rencontrer les besoins de stationnement des
visiteurs des logements et/ou des activités secondaires éventuelles.

[l faut tout de méme relever que les conditions de circulation des cyclistes sur la voie de communication,
bien que celle-ci soit restreinte a la circulation des véhicules automobile, ne seront pas spécialement
aisées du fait de la pente de la voirie dans certaines portions (par exemple pour un cycliste qui devrait
accéder au lot A, B ou C a partir de I'avenue du Grand Forestier ou pour rejoindre la dreve J.
Vanderborght a partir de 'avenue du Grand Forestier).

4.5.2.3.2 Déplacements des piétons

Le projet accordera un soin tout particulier aux conditions de déplacements des piétons sur le site. La
voie de communication sera aménagée en zone 20 et le piéton sera donc prioritaire.

La perméabilité du site sera assurée, contrairement a ce qui prévaut en situation actuelle, via la voie
qui permettra une liaison piétonne traversante entre la dréve J. Vanderborght et I'avenue du Grand
Forestier et ainsi offrira un raccourci certains aux déplacements des modes actifs des riverains
(notamment jusqu’au parc ou aux arréts de transport en commun).

Le projet prévoit la possibilité d’'une cession de la zone d’espaces publics a la commune d’Auderghem
ou de Watermael-Boitsfort (en fonction) aprés la réception des travaux. Dans le cas ou cette zone ne
serait pas reprise par la (les) commune(s), la voie restera privée et le passage des piétons au travers
du site ne serait alors par garanti.

En ce qui concerne le projet modifié, la modification majeure est le fait que la voirie interne au
lotissement n’est plus accessible qu’aux seuls véhicules de secours, de service ainsi qu’aux modes
actifs, 'accés aux parkings couverts des différents lots s’effectuant via un tunnel depuis le lot D.

Comme pour la version précédente, un chemin cyclo-piéton assure |
la connexion du lotissement avec la dréve Joseph Vanderborght. Sa ,25
largeur se voit toutefois agrandie dans le projet modifié a 2,5 m ce

: X X L . Chemin !
qui permet une circulation plus aisée et les croisements (coupe cyclo-piéton |
illustrative ci-contre). Le recours a un revétement en béton facilitera !

|
s

|
1
également la circulation des PMR et cyclistes. |
|
|
|
|

T

Son débouché, qui était collé a la limite avec la parcelle d’angle dans le projet 2024, est légerement
éloigné de celle-ci dans le projet modifié ce qui doit permettre d’éloigner le passage des jardins de
'immeuble voisin. Comme en situation existante, il s’effectue sur la chaussée étant donné I'absence de
trottoir coté site, comme l'illustre la photo ci-aprés. Les piétons auront a traverser la dréve pour rejoindre
le trottoir du cété opposé qui est d’une largeur praticable variant de 1,30 a 1,50 m selon les sections.
La dréve, qui est en cul-de-sac, ne connait qu’un trafic trés limité, ce qui réduit le risque de conflit.
Garantir la sécurité des piétons et PMR nécessiterait |la réalisation d’une traversée sécurisée a hauteur
du débouché du site, ce qui réduirait aussi la capacité du stationnement d’au moins un emplacement
sur la dréve.
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Photo 1 : Vue de la dréve J. Vanderborght vers I'avenue J. Van Horenbeeck

Cette connexion sans voitures entre 'avenue du Grand Forestier et la dréve Joseph Vanderborght peut
apporter davantage de piétons et cyclistes sur la dréve dans sa section avec l'avenue J. Van
Horenbeeck, accroissement en lien non seulement avec le projet mais aussi du fait des habitants sis au
nord-est du site qui pourraient y trouver un parcours alternatif a Tenreuken pour rejoindre le boulevard
du Souverain et le tram.

Enfin, il faut aussi relever que garantir 'accés au lotissement pour les PMR (et particulierement les
personnes en chaise roulante) depuis la dreve nécessite une largeur de passage qui ne pourra
empécher le passage de 2 roues motorisés et ce malgré la présence d’'un bollard au travers du
cheminement.

4.5.2.4 Services de secours

L’accessibilité des services de secours sur le site sera garantie par 'accés de I'avenue du Grand
Forestier. Malgré que I'avenue soit en sens unique, la configuration du carrefour permettra I'accées des
véhicules par les 2 cété si besoin.

Les services pompiers accéderont aux futurs immeubles via la nouvelle voie de communication qui aura
une largeur supérieure au 4 m minimum requis (elle oscille entre 5m, 5,20 m et 5,35m), ce qui permettra
le passage et la mise en station d’un véhicule d’intervention. Par ailleurs, du fait de la présence de
pentes supérieurs a 6% sur deux segments de la voie dont un qui dessert le lot D et I'autre partiellement
les lots A et C, des zones de stationnent pour les véhicules d’intervention sont prévus dans les espaces
latéraux des zones de batisses. Le tracé garanti une distance de 10 m avec les fagades des futurs
batiments.

La voie de desserte sera équipée de deux aires de rebroussement dimensionnées afin de permettre le
demi-tour des véhicules d’intervention d’un seul tenant.

En situation projet modifié, la voie carrossable accessible aux services d’intervention adopte un profil
différent dans sa section depuis I'avenue du Grand Forestier jusqu’a hauteur du lot D, pour ensuite
reprendre un tracé similaire a la version précédente qui assure la desserte des lots A, B et C.

Une aire de rebroussement est toujours prévue au bout de la voie carrossable ainsi que des possibilités
d’entrecroisement. Le projet ne modifie pas fondamentalement la version initiale en termes
d’accessibilité pour les services d’intervention. Outre la voie de communication, des zones
d’accessibilité pompiers aux fagades sont prévues pour les lots A, B et C.
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Figure 67 : Plan d'acces services SIAMU (Assar 2024— Eole 2025)
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4.5.2.5 Charroi lourd

Le projet, une fois réalisé, ne sera pas a l'origine d’un trafic poids-lourds marqué, excepté de maniére
ponctuelle lors de I'enlévement des déchets, de livraisons potentielles et de déménagements.

Comme évoqué précédemment, la voie de communication du permis de lotir a été dimensionnée pour
permettre I'accés des services d’intervention de secours. Le charroi lié aux besoins logistiques
(déménagement, livraisons, ...) pourra donc aussi également accéder a 'ensemble des lots.

En situation projet modifié, les conditions d’accessibilité au lotissement pour les camions (de
démeénagement/livraison) restent similaires, qui pourront avoir accés a I'ensemble de la voirie
moyennant abaissement des bollards amovibles. Une zone de rebroussement est organisée a hauteur
des lots A et B.

4526 Stationnement
4.5.2.6.1 Offre de stationnement in situ
Le projet de lotissement autorise la réalisation en espace privatif :
— D’un minimum de 1,25 emplacement couvert par logement, soit pour 54 logements un minimum
de 67,5 emplacements.
— D’un maximum de 80 emplacements de stationnement pour 'ensemble des lots, soit (presque)

1,5 emplacement couvert par logement.

Ces emplacements de parcage se répartiront comme suit :

Nombre maximal d’emplacements
Lot
de parcage couvert

A 15
B 21
Cc 22
D 22
Total 80

Tableau 25 : Nombre maximal d’emplacements de parcage par lot

Selon le Réglement Régional d’'Urbanisme, le nombre d’emplacements minimum a prévoir par logement
est de 1 et le maximum 2. Avec des prescriptions qui autorisent de 1,25 a 1,5 emplacement par
logement, le projet est bien conforme au RRU.

A titre indicatif, ce ratio est équivalent au ratio d’'emplacement de parking par logement délivré pour les
2 immeubles résidentiels de 'avenue Van Horenbeeck.

Le RRU ne fixe en revanche pas de ratio de parking pour les professions libérales médicales et
paramédicales.

Par ailleurs, le projet prévoit 18 emplacements publics non couverts au niveau des zones de
stationnement de part et d’autre du site, ce qui correspond a un ratio de 0,33 emplacement public par
logement.

Il faut aussi ajouter I'offre de stationnement concernant les activités secondaires non accessoires qui
autorise 1 place pour 100 m? de surface. Le projet permettra au maximum 800 m?, soit 8 places
maximums.
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Les ratios pour les logements ne sont pas revus dans le projet modifié. Le principe de stationnement
pour les habitants en parkings couverts n’est pas revu mais une importante différence concerne la
stationnement des visiteurs qui est également intégré dans ces parkings au lieu d’emplacements de
stationnement a l'air libre le long de la voie communication.

Le ratio de parking pour les activités secondaires n’est pas revu dans le projet modifié, ce qui induit un
maximum de 4 emplacements attribués pour les bureaux et/ou équipements.

Pour l'accés aux parkings, les prescriptions précisent « L’acces a I'ensemble des emplacements de
parcage se trouve sur le lot D a l'extrémité de la voie de communication (Zone V). L’acces aux
emplacements de parcage des lots A, B et C se fait par des passages en sous-sol entre les lots et les
bétiments ».

Ce principe qui permet de desservir 'ensemble des lots en souterrain implique toutefois pour les
véhicules (habitants et leurs visiteurs) rejoignant le parking du lot A le plus éloigné de I'entrée, le
passage au travers de 3 parkings et 3 tunnels. En outre, les connexions entre lots ne permettront pas
le croisement de véhicules.

4.5.2.6.2 Demande en stationnement sur le site
4.5.2.6.2.1 Demande du fait des futurs habitants

Auderghem recense une population totale de 34.986 habitants pour 398 voitures privées par 1000
habitants en 202039, soit environ 13.994 voitures sur toute la commune pour 15.999 ménages (taux de
motorisation de + 40%). Pour la commune de Watermael-Boitsfort, ce taux de motorisation est de 41%
pour la méme année, ce qui représente 10.326 voitures.

Pour 54 ménages, les prescriptions autorisent de 1,25 a 1,5 emplacement par logement, la demande
en stationnement privative serait donc située entre 67,5 (54 x 1,25) et 81 (54 x 1,5) places. Le nombre
d’emplacements maximum qu’autorise le lotissement (80 places maximum) est a une unité prés compris
dans cet intervalle.

A ces emplacements, s’ajoutent également les 18 emplacements disponibles en voirie (pour les visiteurs
des logements ou des affectations secondaires).

Il faut aussi relever que des habitants mémes s'ils disposent d’emplacements couverts utiliseront les

aussi les emplacements en voirie.

Les prescriptions du projet modifié autorisent un maximum de 95 emplacements couverts qui se
répartissent comme suit :

Projet modifié 2025 | Nb. max logements ML mazszrgglsﬁsr;ents : AL ma):’i(as?;:&?:ements
Lot A 11 17 4
Lot B 10 15 3
Lot C 15 23 5
LotD 15 23 5
Total 51 78 17
Total emplacements couverts projet 95

Tableau 26 : Nombre maximal d’emplacements de parcage privés et visiteurs par lot

Les données statistiques de Statbel a 2024 sont Iégérement différentes de celles de 2020 ci-dessus :
— La population en 2024 était de 35.350 habitants.
— La commune compte 16.234 ménages et selon I'IBSA le taux de motorisation communal est de
0,8 voiture/ménage.

30 Source : IBSA.irisnet — année 2017 (données véhicules et réseau routier).
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Sur cette base, en moyenne les 51 ménages seraient équipés de 40,8 voitures. Ce nombre reste une
moyenne communale qui ne met pas en avant les disparités des ménages par rapport a la possession
d’un véhicule.

S’agissant d’un projet de lotissement destiné a accueillir des ménages au pouvoir d’achat au-dessus de
la moyenne communale, il est raisonnable de considérer une moyenne plus haute que la moyenne
communale. Les données par secteur statistique font état d’un taux de 1,2 voitures par ménage pour le
secteur Tenreuken (2022)3'. Ce taux est également rencontré dans les secteurs Avenue Schaller ou
Chant d’'oiseau. Il s’éleve méme a 1,3 voitures par ménage dans le secteur adjacent Parc des Princes.

Deés lors, considérant que 100% des ménages sont motorisés et 1,3 voitures/ménage (soit un peu plus
de 1,5 fois la moyenne communale), la demande serait de 66,3 voitures pour les 51 logements, soit 66
emplacements de stationnement. Avec une demande de 66 emplacements de stationnement et une
offre maximale de 78 emplacements pour les habitants, la demande prévisible pour les logements serait
rencontrée au sein des parkings couverts tenant compte des ratios prévus par les prescriptions.

L'offre maximale proposée ne permettrait, par contre, pas de répondre a la demande si chaque
logement induisait 2 voitures, avec un risque de stationnement hors du site. Toutefois, selon les
statistiques 100% des ménages ne sont pas multi-motorisés®2. Si I'offre de stationnement a destination
des habitants venait a étre insuffisante, il ne peut étre exclu que des habitants stationnent sur les
emplacements destinés aux visiteurs.

En cas d’'implantation d’activités secondaires, ce serait 2 emplacements de stationnement qui pourraient
étre attribués pour les travailleurs au niveau des lots C et D. A priori la demande en stationnement de
la part des appartements devrait moindre en conséquence, la superficie de logement dans 'immeuble
étant réduite de la superficie dédié a I'activité secondaire. Il s’agit toutefois des immeubles ou pourront
étre réalisés le plus grande nombre d’appartements (15 logements maximum). Le total d’emplacements
de stationnement couverts ne pourra toutefois dépasser le nombre maximal d’emplacements de
parcage autorisé par les prescriptions.

45.2.6.2.2 Demande du fait des visiteurs

Considérant la présence simultanée d’1 visiteur motorisé pour 10 logements, a minima 6 emplacements
seront nécessaires, ce qui laisse = 12 emplacements pour d’autres motifs comme la clientéle motorisée
des activités secondaires.

En ce qui concerne les visiteurs, considérant la présence simultanée d’1 visiteur motorisé pour 10
logements, a minima 5 emplacements de stationnement seront nécessaires alors que les prescriptions
permettent la réalisation de 17 emplacements pour les visiteurs. En théorie, il y donc adéquation entre
offre et demande sur le site.

Cette demande doit permettre aussi de couvrir la demande de la part des visiteurs des activités
secondaires qui seraient établies dans les immeubles des lots C et D.

4.56.2.6.3 Conclusion

L’offre totale de stationnement sur le site prévu s’éléve a 80 places privatives couvertes et 18 places a

ciel ouvert en voirie, soit 98 emplacements. Or :
- La demande du fait des logements projetés se situe entre 67,5 places et 81 places.

31 https://statbel.fgov.be/fr/themes/mobilite/circulation/possession-de-voitures-par-menage#figures

32 Des taux de motorisation supérieurs peuvent étre rencontrés, par exemple, dans certains secteurs de la Région,
comme le secteur Fond (quartier Vivier d’Oie) avec 1,6 voitures/ménage ou dans certains secteurs a Woluwe
(Faisanderie, ...).

Selon le Monitoring de Quartiers (données 2019), dans le quartier Vivier d’Oie a Uccle qui correspond au secteur
Fond, 85% des ménages sont motorisés et 48,65% des ménages sont multi-motorisés. Dans le quartier Transvaal,
qui comprend les secteurs statistiques Tenreuken, Parc des Princes, Schaller, Transvaal et Sacré-Coeur (dans ces
2 derniers le taux de voitures/ménage est inférieur a 1), la part de ménages multi-motorisés n’était que de 22,13%.
Considérer 100% de ménages motorisés est donc normalement maximaliste.

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 129/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

- La demande en stationnement pour les professions libérales peut s’associer a celle d'un
logement (les rez peuvent étre occupés par des professions libérales comme par des
logements) et donc disposer de places de parkings privatives comme les logements mais il est
raisonnable de compter 2 places en voirie.

- La demande pour les 128 visiteurs estimés par jour pour les professions libérales est évaluée
a 8 emplacements (16 visiteurs/heures dont 45% motorisé).

La demande totale représente ainsi quelques 91 places (= 81+2+8) pour une offre de 98 places. Cette
demande est en adéquation avec I'offre.

Les places de parking extérieures seront mutualisables puisque non dédiées, c’est-a-dire que les
visiteurs des activités secondaires non accessoires seront susceptibles de les utiliser lorsque les
riverains actifs ne sont pas présents sur place (qui par ailleurs disposeront d’au moins une place
privative couverte) du fait des horaires d’ouvertes de ces dites activités accessoires.

S’agissant du projet modifié, il y a adéquation entre la demande prévisible et I'offre de stationnement
permise, ce qui doit théoriquement permettre d’éviter un report de stationnement en voirie.
[l ne peut toutefois étre exclu qu’il puisse y avoir une demande de stationnement en voirie en lien avec
le projet au motif que :
— Il ne peut étre garanti que I'ensemble des futurs occupants souhaitent louer/acheter un
emplacement de parking au sein du projet.
— Il ne peut étre garanti que tous les visiteurs rejoindront les emplacements qui leurs sont destinés
au sein des parkings couverts, les conditions d’accés pour ces catégories d’'usagers ne sont
pas connues a ce stade.

En cas de reports de stationnement en voirie, ceux-ci se feront principalement avenue du Grand
Forestier et dreve Joseph Vanderborght puisque le site du permis de lotir s’y raccorde. L'offre de
stationnement de la dréve étant restreinte, la demande pourrait aussi s’étendre avenue Van
Horenbeeck.

En conclusion, I'offre de stationnement en parkings couverts prévues par les prescriptions du permis de

lotir est en adéquation avec la demande prévisible. Le risque de reports de stationnement sur les voiries
attenantes aux acces du site ne peut toutefois pas s’exclure.

45.2.7 Incidences cumulées en situation prévisible

Les différents projets qui prendront place a proximité du périmétre du projet de lotissement seront eux
aussi a l'origine d’'une demande de déplacements accrue a I'échelle du quartier. Les estimations du
trafic raisonnablement prévisible inhérent a ces projets ont été passées en revue ci-avant et nous ne
reviendront pas ici sur les chiffres. Finalement, le trafic prévisible en lien avec le projet objet de la
demande reste modeste en comparaison du trafic global attendu a I'heure de pointe. Il faut aussi faire
remarquer que la plus grande part du trafic prévisible proviendra du projet « AXA » et que s'il ne peut
s’exclure qu’une part de celui-ci empruntera I'avenue Van Horenbeeck en direction de 'E411, la plupart
arrivera et quittera les parkings « Axa » via le boulevard du Souverain sans avoir a traverser les
quartiers résidentiels.

Le site Mix étant désormais pleinement en activité, ses incidences en termes de trafic et de
stationnement au sein du quartier ont pu étre constatées.
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Conclusion générale sur la thématique analysée :

Les conditions de circulation qui prévalent en situation existante sont satisfaisantes aux heures de
pointe, excepté a la pointe scolaire du matin sur une période assez courte.

La charge de trafic a I'échelle du quartier compte tenu des autres projets connus, bien qu’importante,
se concentrerait plutdét sur Tenreuken, Charle-Albert et, sans doute, sur Van Horenbeeck.

Le trafic en lien avec le projet contribuera a accroitre légérement la charge de trafic sur 'avenue du
Grand Forestier avec une charge estimée a + 1,2 véhicules par minute (nombre d’evp supplémentaire
en heure de pointe de 13 a 18 avec les hypothéses maximalistes).

La contribution du projet aux heures de pointe est relativement réduite.

L’offre de stationnement proposée sur le site est en adéquation avec la demande, ce qui permettra
de limiter le risque de reports de stationnement en voirie.

Des emplacements pour les vélos seront prévus sur la voie de communication et dans la zone de
batisse en retrait des différents lots, en plus de ceux qui seront aménagés dans les futurs immeubles.

La présence du tram 8 relié au métro, du métro, d’'un ICR sur le boulevard du Souverain ainsi que
'amélioration de la desserte en transports en commun constituent des incitants a limiter la
dépendance a la voiture.

Conclusion générale du projet modifié sur la thématique analysée :

Du fait du projet modifié, avec 2 evp/h en moins pour les habitants qui quittent le site a la pointe du
matin (passant de 13 a 12 evp/h), le volume de trafic généré reste assez semblable en sortie. Il passe
de 10 a 5 evp/h pour les fonctions annexes. On assite donc a un trafic global légérement diminué,
qui passe de 23 a 17 evp/h.

Lors de la mise a jour des comptages de circulation en mars 2025, le trafic compté a I'accés du site
MIX connecté a Tenreuken était de 52 evp/h en entrée le matin et 31 evp/h en sortie, et de 49 evp/h
en entrée le soir et 56 evp/h en sortie, soit moins que les projections établies lors de I'étude
d’incidences.

L’offre de stationnement en parkings couverts permise par les prescriptions du permis de lotir est en
adéquation avec la demande prévisible (demande de 66 emplacements estimée). Le risque de
reports de stationnement sur les voiries adjacentes aux acces du site ne peut toutefois pas s’exclure.
Il dépendra principalement de I'organisation de I'accés des visiteurs aux parkings couverts ou seront
implantés les emplacements prévus initialement en surface le long de la voie de la communication.

En ce qui concerne le projet modifié, la modification majeure est le fait que la voirie interne n’est plus
accessible qu’aux seuls véhicules de secours, de service, 'accés aux parkings couverts des
différents lots s’effectuant via un tunnel depuis le lot D. La voirie sera donc essentiellement dédiée
aux modes actifs.

Le chemin cyclo-piéton reliant le lotissement a la dréve est maintenue et élargi. Son débouché est
légérement détaché de la limite du terrain. Son accessibilité pour les PMR induit toutefois également
un risque que ce cheminement puisse étre emprunté par les 2 roues motorisés.

En termes de stationnement vélos, aux emplacements vélos couverts s’ajouteront 20 emplacements
en surface destinés aux visiteurs a proximité des entrées, ce qui doit permettre de répondre a la
demande. Les conditions d’accessibilit¢é des futurs parkings vélos habitants sera a étudier
ultérieurement (en surface mais avec parfois des pentes importantes ou via les sous-sols).
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4.6 MICROCLIMAT

L'aire géographique d'étude prise en compte couvre un périmétre s’étendant sur le site du projet et aux
abords immédiats.

4.6.1 Situation existante

4.6.1.1 Ensoleillement

En situation existante, le site qui ne comporte aucun élément bati, est constitué d’'un enchevétrement
de milieux ouverts et fermés, les seules ombres portées présentes sur le site sont celles générées par
la strate arbustive.

Aussi, le fait que le site soit en position sommitale et que les implantations projetées prennent sur les
espaces les plus plats d’'un point de vue du relief n’induira aucun effet d’'ombre portée problématiques
pour les habitations voisines du site.

4.6.1.2 Effet des vents

Dans sa situation actuelle, le site n’est marqué par aucun élément laissant supposer un probléme di
aux vents (effet venturi, ...).

A Bruxelles, les vents dominants proviennent principalement du sud-ouest, c’est-a-dire depuis la
direction du site Axa. Aussi, les talus boisés présents dans cette direction, et maintenus (couloir
écologique et zone de transition) en périphérie du site dans le cadre du projet, constituent une premiére
protection contre le vent.

4.6.1.3 llot de chaleur urbain

En situation existante, le terrain a 'exception de la voirie existante et des vestiges des terrains de sports
et des constructions est entierement végétalisé. Ses abords sont repris dans les zones les plus fraiches
a la cartographie des flots de fraicheur dans la Région de Bruxelles-Capitale comparativement aux
parcelles voisines construites.

B Zones les plus fraiches / Koelste zones
= l
=

Bl Zones les plus chaudes / Warmste zones

Site du

' projet

Figure 68 : Cartographie des ilots de fraicheur dans la Région de Bruxelles-Capitale (Bruxelles
Environnement)
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46.1.4 Luminosité nocturne

En situation actuelle aucun éclairage artificiel n’équipe le site. De nuit 'obscurité est totale sur le terrain
et seuls les éclairages des voiries contigués sont perceptibles, principalement I'éclairage public de la
dréve Vanderborght, celui de I'avenue du Grand Forestier et, dans une moindre mesure de I'avenue
Van Horenbeeck.

4.6.2 Situation projetée et évaluation des incidences

46.2.1 Conditions d’ensoleillement et ombres portées

En ce qui concerne les ombres portées internes au projet lui-méme, les distances prévues entre les
différents lots projetés permettront de limiter les impacts des ombres portées entre les futurs batiments
qui prendront place sur ces lots.

Vis-a-vis des immeubles existants, la pente du terrain fait que les lots les plus proches de la dreve
Vanderborght se situe + 4,5 métres plus bas que celle-ci, ce qui exclut que des ombres portées en lien
avec le projet n’atteignent I'assiette de la dréve et donc les parcelles baties qui y sont implantées.

[l est a relever que le projet modifié supprime un étage au gabarit maximum autorisé pour la construction

du lot B (R+2+ER > R+1+ER), ce qui aménera a des emprises plus limitées des ombres portées
générées par le batiment sur ses abords.

4.6.2.2 Inconfort lié au vent

Tant I'organisation spatiale des différents lots dont les implantations ne contribuent pas a la création de
corridors, que les gabarits peu élevés des immeubles projetés, qui varieront de R+1+ER a R+2+ER,
limitent le risque d’inconfort liés au vent pour les personnes.

4.6.2.3 Incidences sur I'effet d’flot de chaleur urbain

Il est certain que l'urbanisation future du site du projet et des terrains alentours, notamment celui
limitrophe, aura pour effet d’augmenter I'effet ilot de chaleur en remplagant des surfaces de pleine terre
plantées (végétation haute et basse) par des milieux davantage minéralisés (batiments et voie de
communication) qui ne contribuent pas au rafraichissement ambiant.
Il faut relever que le projet de lotissement comprend plusieurs éléments qui permettront de limiter ce
phénoméne de réchauffement dont :
- Le maintien de zones boisées en périphérie du site :
o zones de couloir écologique (16% du terrain)
o zone de transition (26% du terrain) ;
o zone tampon (16% du terrain).
- La mise en place de toitures végétalisées sur les toitures plates non accessibles.
- La minimisation de surface foncées et imperméables en voirie : emplacements de parcage en
dalles alvéolaires, ruban engazonnée et fleuri et 1 m de large (implantation des réseaux de
distribution), zone enherbée renforcée de 40 cm.

Ces dispositions permettent de maintenir un taux de végétation important et ainsi limiter le phénoméne
d’'flot de chaleur et ce d’autant du fait de la présence des zones boisées, et plus particulierement celles
de la forét de Soignes, du parc Tenreuken, du site Royale Belge ou encore de la parcelle voisine (site
Cofinimmo).

Le projet modifié 2025 prévoit d’agrandir la zone de couloir écologique par rapport au projet initial
caractérisée par une végetation dense et ou seuls les actes et travaux nécessaires a la protection active
ou passive du milieu naturel seront autorisés. La superficie des zones d’espaces verts hors lots a batir
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est ainsi augmentée par rapport a la version précédente. Pour le détail, le lecteur se rapportera au
chapitre « Faune et flore ».

En outre, la version modifiée réduit le nombre d’abattages nécessaires (ou potentiellement nécessaires
a la réalisation du projet 51 arbres sur les 521 existants (90,3 % des arbres existants seront donc
conservés), contre 69 arbres dans la version précédente, ce qui représente une diminution des
incidences sur la couverture arborée du site. Les prescriptions prévoient également de nouvelles
plantations qui pourront, elles aussi, jouer un role dans la régulation thermique.
Pour rappel, la préservation d’'une couverture arborée est essentielle dans la lutte contre le changement
climatique, les arbres jouant plusieurs réles climatiques locaux majeurs dont notamment :
— La préservation des arbres permet un captage de I'’eau de pluie important. Une partie des eaux
de pluie sera directement absorbée par la végétation arboré et évapotranspirée contribuant a
I’humidité ambiante (diminution de la température ressentie).
— La couverture arborée engendre un ombrage permettant de lutter contre I'effet d’ilot de chaleur
et particulierement en périodes de fortes chaleurs.

S’agissant de la végétalisation des toitures des constructions qui permet d’atténuer la contribution a
I'effet d’'ilot de chaleur local, le projet modifié n’apporte pas de changement aux prescriptions relatives
a 'aménagement des toitures plates non accessibles. Si l'aménagement d’'une toiture extensive joue
déja un rble dans I'absorption des rayons solaires et la régulation de la température de I'air ambiant et
dans a une incidence en termes de réduction de I'effet d'llot de chaleur, 'aménagement des toitures
non accessibles de moins de 50 m? en toiture a minima semi-intensive contribuerait davantage a la lutte
contre I'effet d’llot de chaleur (réduction plus importante de I'impact induit par la construction du projet).

En termes de milieux, il faut remarquer que les dépressions herbeuses aménagées dans la zone de
transition ne seraient plus destinées qu’a recevoir le trop-plein des eaux de ruissellement des lots a
batir et donc moins susceptibles d’accueillir des eaux comparativement a la version précédente (bassins
a l'air libre recueillant les eaux de ruissellement de la voirie et le trop-plein des lots a batir). Leur réle en
termes de modération du microclimat sera donc moins important (mais il n’était déja pas trés important
dans la mesure ou il ne s’agit pas de plan d’eau permanent mais de bassins stockant et infiltrant.

En termes de revétements, la réduction de I'emprise de la voie de communication améne une diminution
de la surface minéralisée (bétonnée) induite par le projet. L’emprise ouest est également prévue au
droit de la voirie existante et donc d’'une surface déja minéralisée en situation existante.

Il faut, par contre, noter que dans le projet modifié, le chemin piéton-cycliste est prévu en revétement
béton discontinu, matériau qui contribue davantage a l'absorption des rayonnements, au lieu d’'un
revétement drainant stabilisé au liant écologique. La superficie nouvellement minéralisée s’éléve a +
200 m? (2,5 m de largeur sur une longueur de + 80 m).

4.6.2.4 Incidences cumulées en situation prévisible

En cas de construction du projet Tenreuken sur la parcelle voisine (au sud), il pourrait y avoir un effet
cumulé local sur l'effet d’flot de chaleur du fait de I'urbanisation. Cependant, ce projet devrait aussi
préserver une bande de zone boisée dans sa partie nord contigué a la zone de couloir écologique du
projet de lotissement.

Aucune interaction n’est attendue en ce qui concerne les conditions d’ensoleillement des 2 parcelles en
question.
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Conclusion générale sur la thématique analysée :

Le projet va conduire a accroitre les surfaces minéralisées et ainsi contribuer & augmenter I'effet d’flot
de chaleur. Cette augmentation sera cependant limitée par la présence de toitures végétalisées et
des grands espaces verts conservés (zones tampon, de transition et de couloir écologique) qui
contribueront a la fraicheur du site. L’emprise des zones batissables a été limitée, de méme que les
surfaces minéralisées susceptibles d’apporter une contribution en la matiére.

Le projet ne générera pas d’autres effets directs sur le microclimat, les distances entre les lots et
avec les limites cadastrales ont été pensées pour éviter des effets d’'ombres portées qui seraient
significativement impactant et son organisation spatiale doit pouvoir garantir 'absence d’inconfort au
vent.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

La version modifiée 2025 diminue le nombre d’abattages nécessaires a la réalisation du projet de
lotissement.

Il limite également I'emprise minéralisée de la voirie de la voie de communication et donc de la
contribution du projet a I'effet d’ilot de chaleur pour ce qui concerne les surfaces minéralisées
projetées. A contrario, comparativement a la version précédente, le chemin cyclo-piéton recevra un
revétement minéral.

Les dispositions prises dans les prescriptions du projet modifié permettent de limiter davantage I'effet
du projet sur le phénoméne d’ilot de chaleur.

La diminution du gabarit maximum autorisé pour la construction du lot B permet des emprises plus
limitées des ombres portées générées par le batiment sur ses abords.
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4.7 FAUNE ET FLORE

L’aire_géographique susceptible d’étre affectée couvre le site du lotissement, les espaces verts a
proximité et les liaisons écologiques qui les relient.

Ce chapitre comporte 3 parties distinctes :

— Une description de la situation existante du site du point de vue de sa végétation, de sa position
dans le réseau écologique bruxellois et I'évaluation biologique du site sur base de données
disponibles auprés de Bruxelles Environnement.

Une description du contexte écologique local et les résultats des inventaires de terrain sont
également repris dans I'évaluation appropriée des incidences Natura 2000.

— Une analyse de la situation projetée au niveau du site du lotissement.
Cette analyse reprend notamment la description des zones de végétation maintenues et la mise
en évidence des prescriptions favorables a la conservation et au développement de la
biodiversité.

Les recommandations émises par I'évaluation appropriée des incidences du projet de
lotissement sont analysées. L’intégration de ces recommandations dans les prescriptions est
mise en évidence. Le cas échéant, la non-intégration des recommandations est justifiée.

— Une évaluation appropriée des incidences (EAI) du projet de lotissement sur la zone Natura
2000 BE1000001 « La forét de Soignes avec lisiéres et domaines boisés avoisinants et la vallée
de la Woluwe ».

Cette EAIl a été rédigée par le bureau d’études M-Tech en collaboration avec leur partenaire
spécialisé dans I'expertise des milieux naturel Biotope environnement s.a.

Biotope bénéficie d’une solide expérience dans I'évaluation environnementale de tous types de
projets d’aménagement du territoire, ainsi que dans la gestion des aires protégées et la
conservation de la biodiversité.

4.7.1 Situation existante

4.7.1.1 Patrimoine naturel

Le site se trouve a proximité immédiate de 3 stations du site Natura 2000 ZSC | « Forét de Soignes et
vallée de la Woluwe » et non loin de la mare du Pinnebeek, réserve naturelle régionale.

Plus précisément, le projet se situe pour une partie réduite dans la zone tampon de 60 m autour des
stations n° IA1 « Forét de Soignes », n° IB1 « Domaine Royale Belge » et n° IB2 « Parc Tenreuken »
de la Zone Spéciale de Conservation | « Forét de Soignes avec ses lisiéres, les domaines boisés
avoisinants et la vallée de la Woluwe » (cf. Figure 46).

Conformément a I'article 60 de I'ordonnance du 1¢" mars 2012 relative a la Conservation de la Nature,
le projet doit faire I'objet d’une évaluation appropriée des incidences du projet sur les sites Natura 2000.
Pour I'analyse des incidences du projet sur les stations Natura 2000, nous renvoyons donc le lecteur a
I'EAI reprise au § 4.7.2.5.
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4.7.1.2 Réseau écologiqgue bruxellois

Le réseau écologique bruxellois est défini a I'article 3, 23° de 'ordonnance du 1°" mars 2012 relative a
la conservation de la nature. Il s’agit d’'un « ensemble cohérent de zones représentant les éléments
naturels, semi-naturels et artificiels du territoire régional qu’il est nécessaire de conserver, de gérer et/ou
de restaurer afin de contribuer a assurer le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation
favorable des espéces et habitats naturels d’intérét communautaire et régional ».

Ce réseau écologique bruxellois est composé de zones centrales, de développement et de liaison
définies a I'article 23, 24° a 26°, a savoir :

1. Zone centrale : site de haute valeur biologique ou de haute valeur biologique potentielle qui
contribue de fagon importante a assurer le maintien ou le rétablissement dans un état de
conservation favorable des espéces et habitats naturels d’intérét communautaire et régional

2. Zone de développement : site de moyenne valeur biologique ou de haute valeur biologique
potentielle qui contribue ou est susceptible de contribuer a assurer le maintien ou le
rétablissement dans un état de conservation favorable des espéces et habitats naturels
d’intérét communautaire et régional ;

3. Zone de liaison : site qui, par ses caractéristiques écologiques, favorise ou est susceptible
de favoriser la dispersion ou la migration des espéces, notamment entre les zones
centrales.

La figure suivante reprend un extrait de la carte O2_1 réalisée dans le cadre de I'élaboration du Plan
Régional Nature.

Le site du projet de lotissement est repris dans sa grande majorité en zone de liaison. La zone boisée
sud, le talus boisé le long de 'avenue Grand Forestier et I'alignement d’arbres situées dans la partie est
du site sont repris quant a eux en zone de développement.

Il Réseau écologique
B Zonesde développement

| Zones de liaison

N
A

100 200m

Figure 69 : Extrait de la carte du réseau écologique bruxellois (Plan Régional Nature)
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4.7.1.3 Carte d’évaluation biologigue

La carte d’évaluation biologique (CEB) est un outil qui permet de suivre et d’objectiver la valeur
biologique des zones composant le territoire régional. La carte met en avant les sites d’'une (trés) haute
valeur biologique en région bruxelloise. Ce sont des sites qui contribuent de maniére importante a la
protection de la biodiversité régionale (faune, flore et habitats naturels).

La carte catégorise la valeur biologique des Tlots bruxellois en fonction de plusieurs critéres favorables
a la préservation et au développement de la biodiversité, parmi lesquels le degré de végétalisation, la
taille de I'flot, son degré d’ouverture et ses connexions avec d’autres flots de valeur, 'observation de
terrain de biotopes particuliers, etc.

L’objectif principal de cette carte, tel qu'établi par I'ordonnance du 1°" mars 2012 relative a la
conservation de la nature, est d’identifier les sites qui demandent une attention particuliére dans la
politique de protection de la nature. Toutefois, la carte n’a qu’un caractére descriptif et ne confére en
elle-méme aucune protection aux sites évalués. La notion de “haute valeur biologique” de la CEB ne
doit donc pas étre confondue avec celle, réglementaire quant a elle, de “zone verte de haute valeur
biologique” reprise au plan régional d’affectation du sol (PRAS).

La CEB considére le site du projet de lotissement comme ayant pour sa grande majorité une valeur
biologique importante (C). La zone boisée sud qui longe Tenreuken est considérée quant a elle comme
ayant une haute valeur biologique (B). Notons que le site du projet de lotissement n’est pas repris en
zone verte de haute valeur biologique par le PRAS mais bien en zone d’habitation a prédominance
résidentielle.

C : Valeur biologique importante

La catégorie C regroupe les zones d’une valeur biologique importante. Ces espaces verts sont souvent
importants au regard de leur surface continue, et apportent donc une grande contribution aux
infrastructures vertes de la région. De vastes parties de quartiers résidentiels en marge de la forét de
Soignes peuvent étre reprises dans cette catégorie.

B : Haute valeur biologique

Dans la catégorie B se retrouvent des sites de haute valeur biologique. Ces sites forment également
les espaces centraux en termes de biodiversité sur la région bruxelloise. La différence avec la catégorie
A est peu marquée et la distinction se fait principalement au regard du biotope et de la naturalité. Dans
beaucoup de cas, I'association de ces deux catégories forme un ensemble continu.
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Figure 70 : Extrait de la carte d’évaluation biologique (Bruxelles Environnement)

4.7.1.4 Description de la végétation rencontrée sur le site

Ce chapitre se limitera a présenter les principaux éléments de végétation rencontrés sur le site du projet
de lotissement.

Dans le cadre de I'évaluation appropriée des incidences, Biotope environnement a réalisé une expertise
des habitats naturels ou anthropisés présents sur le site d’étude selon la typologie EUNIS.

Au printemps 2025, dans le cadre de la modification du projet, un relevé complémentaire a été effectué
par Biotope environnement et a permis d’affiner la détermination des habitats présents au sein du site.
Le lecteur est renvoyé au § EAL.5.2.1 pour la description de ces habitats.

Un relevé des espéces végétales a également été effectué. La liste des espéces observées est reprise
en annexe 8.5 du présent rapport.

Dans son état actuel, le site se présente sous la forme d'un vaste espace vert composé de plusieurs
plateaux séparés par des talus et des alignements d’arbres.

Il comprend une mosaique de milieux ouverts et fermés qui s’articulent entre la forét de Soignes au sud-
est et la vallée de la Woluwe a 'ouest.

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 139/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Figure 71 : Localisation des prises de vue (Orthophotoplan 2021)

4.7.1.4.1 Les milieux ouverts
Les milieux ouverts prennent principalement place au niveau des anciens terrains de sport.

La plus grande surface est constituée par I'ancien terrain de football qui se situe sur le point haut du site
et dont la surface a été artificiellement aplanie. La végétation qui s’y développe est de type herbacé et
rudéral. L’ancien terrain de football a évolué vers une zone de friche notamment du fait de I'utilisation
de la zone comme de chantier pour la construction de 2 nouveaux immeubles de I'avenue Van
Horenbeeck.

¥

Photo 2 : Ancien terrain de football — vue vers la dréeve Vanderborght (Agora, janvier 2023)

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 140/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Au sud-est du site du projet de lotissement, une ouverte dépourvue de végétation arbustive et arboré
se situe entre un alignement en bordure est du site et la zone boisée située en bordure sud du site. On
y distingue la canopée de la forét de Soignes.

Photo 3 : Zone ouverte entre I'alignement est et la zone boisée sud (Agora, janvier 2023)

A T'ouest du terrain de football, d’autres zones ouvertes, de tailles plus modestes, sont présentes.
Celles-ci sont situées sur des zones de replats a des niveaux inférieures a celui du terrain de football.

Elles correspondent notamment a 'emplacement
de l'ancien clubhouse et de la piscine, dont le
relief rappelle son emprise. Ces zones sont peu
a peu recolonisées par une végétation arbustive,
de nombreux rejets d’arbres peuvent y étre
observés.

Photo 4 : Trou de I'ancienne piscine (Agora, janvier
2023)

A l'est du terrain de football, les anciens terrains de tennis ont servi comme zone d’accés de chantier
pour la construction de I'immeuble de l'avenue Van Horenbeeck et ne présentent pas beaucoup
d’éléments de végétation.

Photo 5 : Ancien terrain de tennis — vue vers la Photo 6 : Ancien terrain de tennis — vue vers le sud
dreve Vanderborght (Agora, janvier 2023) (Agora, janvier 2023)
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4.7.1.4.2 Les alignements d’arbres
Le site du projet comprend 2 alignements d’arbres :

A. Un alignement de hétres implanté au centre du lotissement perpendiculairement aux zones
boisées nord et sud du lotissement.

Photo 7 : Alignement de hétres au centre du site (Agora, janvier 2023)

B. Un alignement majoritairement composé de hétres et d’érables sycomores dans la partie « est »
du lotissement entre les anciens terrains de tennis et I'ancien terrain de football.

Photo 8 : Alignement d’arbres dans la partie est du site (Agora, janvier 2023)

4.7.1.4.3 Les zones boisées

1. Zone boisée en limite sud

La zone boisée en limite sud du site constitue la partie haute du talus du terrain boisé implanté le long
du Tenreuken. Plus exactement, elle prend place entre la voirie interne et la propriété voisine. Sa largeur
est comprise entre moins de 10 m a hauteur des anciens terrains de basket et environ 25 m au coin
sud-ouest du terrain de football.

La végétation arborée y est diversifiée ; elle comprend principalement du hétre commun (Fagus
sylvatica), de I'érable (Acer pseudoplatanus) et des pins (Pinus sp.). Quelques individus de chataigniers
(Castanea sativa) et de chénes communs (Quercus robur) sont également recensés.
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Un sous-bois arbustif est également présent, avec notamment la présence de houx (llex aquifolium), du
sureau (Sambucus nigra), de ronces (Rubus sp.) et de lierres (Hedera helix) ; de jeunes recrues
d’érables sont également présentes.

Photo 10 : Zone boisée en limite sud — vue vers
sud-ouest (Agora, janvier 2023) l'ouest (Agora, janvier 2023)

2. Talus boisé en limite ouest

Ce talus est situé entre I'avenue du Grand Forestier et la voirie interne. Le dénivelé y est relativement
important : le niveau passe de £ 39 m avenue du Grand Forestier a £ 45 m au niveau de la voirie interne.

La végétation arborée est principalement
composée  dérables  sycomores  (Acer
pseudoplatanus) et de pins (Pinus sp.).

Photo 11 : Talus boisé en limite ouest — vue depuis
I'avenue Grand Forestier (Agora, janvier 2023)

3. Zone boisée en limite nord

La zone boisée en limite nord du site se compose de pins (Pinus sp.), d’érables sycomores (Acer
pseudoplatanus) et de bouleaux verruqueux (Betula pendula).

Des individus chataigniers (Castanea sativa), de frénes (Fraxinus excelsior), de chénes (Quercus
robur), de cyprés de Lawson (Chamaecyparis lawsnoniana) et de houx (llex aquifolium) sont également
recenseés.

Dans la partie basse de cette zone (au niveau de I'accés depuis I'avenue du Grand Forestier), on
retrouve d’'importants massifs de laurier-cerise (Prunus laurocerasus).
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_ 12
Photo 12 : Zone boisée en limite nord — Vue vers Photo 13 : Zone boisée en limite nord — Vue vers
I'est (Agora, janvier 2023) la dréve Vanderborght (Agora, janvier 2023)

4. Talus autour du terrain de basket

Les talus boisés situées autour de I'ancien terrain de basket sont principalement constitués de coniféres,
dont un groupement de pins (Pinus sp.), mais également de cyprés de Lawson (Chamaecyparis
lawnsoniana) et de méléze d’Europe (Larix decidua).

Au niveau de la strate herbacée, on observe de nombreuses pousses de chéne et d’érable ainsi que du
lierre (Hedera helix) et du houx (/lex aquifolium). Les terrains remaniés sont envahis par des ronces
(Rubus sp.).

» e N o) X N 1

Photo 14 : Talus boisé autour de I'ancien terrain de basket (Agora, janvier 2023)
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4.7.2 Situation projetée et évaluation des incidences

4.7.2.1 Abattage d’arbres

La mise en ceuvre du lotissement entrainera I'abattage d’environ 69 arbres a haute tige sur les 521
arbres répertoriés sur le site par le géométre (Tensen & Huon, relevé mis a jour en décembre 2022).
Dans le projet modifié 2025, seuls 51 arbres a haute tige sur les 521 arbres répertoriés seront abattus
ou potentiellement abattus.

Ces abattages seront réalisés au niveau de I'emprise du plateau de la voie de communication, au niveau
de I'emprise du talus qui borde cette voie de communication et au niveau du lot a batir D. Le projet
modifié entrainera également des abattages potentiels au niveau des lots C et F.

L’analyse ci-dessous se base sur la liste des arbres a abattre recensés au niveau du lot voie de
communication (version transmise le 27/05/2025) et sur la liste des arbres potentiellement a abattre au
niveau des lots a batir C et D ainsi qu’au niveau du lot F (version transmise le 27/05/2025).

La mise en ceuvre de la voie de communication impliquera I'abattage de 29 arbres au niveau de son
emprise et 'abattage potentiel de 11 arbres supplémentaires au niveau de talus qui la borde. La liste
de ces arbres est jointe au dossier relatif a la voie de communication, cette partie du permis de lotir
ayant également valeur de permis d’urbanisme.

Dans le projet modifié 2025, le nombre d’arbres a abattre sera de 15, dont 2 arbres localisés dans
I'assiette de la voie de communication et 13 arbres localisés dans les zones de terrassements
nécessaires au raccordement de la voirie au terrain existant.

Les arbres a haute tige qui devront étre abattus pour permettre la mise en ceuvre du lot a batir D est
joint au dossier a titre indicatif maximal, leur nombre exact sera précisé lors de la demande de permis
d’urbanisme spécifique au lot D.

Dans le projet modifié 2025, des arbres a haute tige seront également potentiellement abattus au niveau
deslots CetF.

4.7.2.1.1 Localisation des arbres a abattre

Les figures suivantes reprennent d’'une part, les arbres a abattre dans le cadre de la mise en ceuvre de
la voie de circulation interne y compris les talus qui borderont la voie de communication interne et
d’autres part, les abattages potentiels au niveau de la mise en ceuvre du lot a batir D.

Le nombre d’arbres par zone du projet de lotissement est également renseigné au tableau suivant :

. . Nombre d’arbres a Nombre d’arbres a
Zone urbanisable du lotissement .
concerné abattre (demande abattre'(prOJet
initiale) modifié 2025)

Abattage  potentiel en  fonction du . o

. . Non déterminé 1
développement du projet sur le lot F
Apattage potentiel o en fOﬂ(}tIO[l' du 29 dont_ 2'3‘ coniféres 26 dont 19 coniferes
développement du projet sur le lot a batir D non indigénes
Abattage  potentiel en  fonction du
développement du projet sur le lot a batir C 0 9
(en ce compris le tunnel de liaison avec le lot
D)
Abattage_ prc_)Jet(_a dans I'emprise de la voie de o9 dont_ 22‘ coniféres > dont 1 conifere
communication interne non indigénes
Abattage p9tent|<_al au niveau des te_llus qui dont 9 coniféres non dont 5 coniféres
bordent I'emprise de Ila voie de| 11 .~~~ 13

Lo indigénes et 3 arbres mort
communication interne
Total | 69 51

Tableau 27 : Nombre d’arbres a abattre par zones urbanisables du lotissement - comparatif projet 2024 et
projet modifié 2025
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Projet initial 2024 :
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Projet modifié 2025 :
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Figure 72 : Plan des abattages reglementaires — lot voirie (Demande de permis de lotir) - comparatif projet

2024 et projet modifie 2025
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Figure 73 : Zoom sur les abattages liés a la voie de communication (projet modifié 2025)
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Projet initial 2024 :
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Projet modifié 2025 :
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Figure 74 : Arbres potentiellement soumis a abattage
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Figure 75 : Zoom sur les arbres potentiellement soumis a abattage (projet modifié 2025)

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 151/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Au droit du lot D, la mise en ceuvre du projet nécessitera potentiellement I'abattage de 29 arbres, dont
23 individus sont des coniféres. A I'exception de I'if commun (Taxus baccata), 'ensemble des coniféres
concernés ne sont pas indigénes et présentent donc un intérét biologique faible.

Dans le projet modifié 2025, au droit du lot D, la mise en ceuvre du projet nécessitera potentiellement
'abattage de 27 arbres: 12 arbres situés dans I'emprise de construction, 14 arbres implantés sur
I'emprise d’'un terrassement et dont la survie ne peut étre garantie ainsi que 1 arbre de I'alignement de
hétres situé dans I'emprise du tunnel reliant les lots D et C. Un arbre a haute tige situé au sein du lot F
devra également étre abattu.

L’aménagement de la voie de communication interne nécessitera I'abattage d’un total de 29 individus,
dont 22 sont des coniferes et présentent donc également un intérét biologique faible. 11 individus
supplémentaires seront impactés par les travaux de talutage, dont 9 d’entre eux sont des coniféres non
indigénes.

Dans le projet modifié 2025, 'aménagement de la voie de communication entrainera I'abattage de 15
arbres a haute tige : 2 arbres implantés sur 'emprise de la voie de communication et 13 arbres implantés
sur 'emprise d’un talus dont la survie ne peut étre garantie.

Pour 'aménagement de la voie de communication, on notera que I'alignement de hétres (Fagus
sylvatica) qui traverse le site devra étre interrompu via I'abattage de minimum 2 individus (un troisiéme
individu sera potentiellement abattu dans le cadre des travaux de talutage). L’objectif étant de maintenir
un maximum d’arbres de l'alignement. Dans le projet modifié 2025, 'aménagement de la voie de
communication n’implique aucun abattage au niveau de I'alignement de hétres.

La mise en ceuvre des lots A, B et C ne nécessitera, a priori, pas d’abattage d’arbres a haute tige.
Dans le projet modifié 2025, au droit du lot C, la mise en ceuvre du projet nécessitera potentiellement
I'abattage de 8 arbres : 2 arbres situés dans I'emprise de construction et de 6 arbres implantés sur
I'emprise d’'un terrassement dont la survie ne peut étre garantie.

4.7.2.1.2 Especes d’arbres a abattre

Nous reprenons au tableau ci-dessous et dans les figures suivantes, la répartition des arbres a abattre
par espéece.

Parmi les 69 arbres qui devront étre abattus (ou potentiellement abattus), on constate que 82,6 % sont
des coniféres (dont un individu mort) et 15,9 % sont des feuillus. Un arbre mort n’a pas pu étre identifié.
Dans le projet modifié 2025, parmi les 51 arbres qui devront étre abattus (ou potentiellement abattus),
49,0 % sont des coniferes et 45,1 % des feuillus. 3 arbres morts sur pied (5,9 %) sont également abattus.

Les coniféres sont principalement représentés par des pins sylvestres (Pinus sylvestris — 52,2% des
arbres a abattre/ projet 2025 : 27,5 %) et par les cyprés de Lawson (Chamaecyparis lawsoniana — 14,5
% des arbres a abattre/ projet 2025 : 19,6 %).

72,5 % des individus a abattre sont indigenes3? (68,6 % dans le projet modifié). lls représentent 9,6 %
(6,7 % seulement dans le projet modifié 2025) de 'ensemble des arbres & haute tige répertoriés sur le
site par le géométre (Tensen & Huon, relevé mis a jour en décembre 2022).

Demande initiale Projet modifié 2025
N L. Nombre % Nombre %
Espeéces Indigénat | garpres a | d'arbres | d’arbres | d'arbres
abattre3* | 3 abattre a a abattre
abattre?®
Pin sylvestre Pinus sylvestris oui 36 52,2 14 27,5
Cyprés de Lawson lChama.eCypa’ s non 10 145 10 19,6
awsonia

33 Considérant le pin sylvestre comme indigéne.
34 (ou potentiellement abattus).
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Demande initiale Projet modifié 2025
N L. Nombre % Nombre %
Especes Indigénat | garpres a | darbres | d’arbres | d'arbres
abattre®* | a abattre a a abattre
abattre®
Erable sycomore ﬁscgz doplatanus oui 5 7,2 8 17,6
Méléze d'Europe Larix decidua non 5 7,2 0 0
Chéne pédonculé Quercus robur oui 5 7,2 9 17,6
If commun Taxus baccata oui 3 4,3 1 2,0
Arbre mort / / 2 2,9 3 5,9
Sapin blanc Abies alba non 1 1,4 0 0,0
Hétre commun Fagus sylvatica oui 1 1,4 1 2,0
Epicéa Picea abies non 1 1,4 0 0,0
Chataignier Castanea sativa non 0 0 3 5,9
Bouleau verruqueux | Betula pendula oui 0 0 1 2,0
Total 69 100,0 50 100,0

Tableau 28 : Caractéristiques des arbres a abattre (ou potentiellement a abattre)

Projet initial 2024 :
Répartition des abattages par espéce (%)

Taxus ) .
Picea abies

baccata 145 o Picea abies
4.3% “
Quercus Acer Acer pseudopiatanus
robur pseudoplatanus
72% 7.2% o Picea abies

Picea abies B Chamaecyparis

lawsoniana
1.4%  Fagus sylvatica
W Larix decidua
W Arbre mort
Pinus sp.
Fagus syivatica B Quercus robur
1,4%
Larix decidua

Artire mort 72%
2,93

Pinus sp.
52,2%

Projet modifié 2025 :
Répartition des abattages par espéce (%)

Taxus baccata
2%

Quercus robur
18%
Acer
Finus sp. pseudoplatanus
27% 18%
Betula
pendula
2%
Castanea sativa
6%
Arbre mart
€%

Fagus sylvatica
2%

Acer pseudoplatanus
B Betula pendula
B Castanga sativa
B Chamaecyparis

lawnsonia
B Fagus sylvatica

m Arbre mort

Finus sp.

Figure 76 : Répartition des abattages par espéces (%) - comparatif projet 2024 et projet modifie 2025

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 153/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Projet initial 2024 :

Répartition des abattages coniféres/feuillus
(%)

m Coniferes

F = |Ilus
i Feuillus

W Arbre mort nan

Arbre mort non identifia

identifie
1,4%

Projet modifié 2025 :

Répartition des abattages coniféres/feuillus
(%)

m Confféres
m Feuillus
m Arbres morts nen identifies
Arbres morts non
|dent|ﬁes

Figure 77 : Répartition des abattages coniferes/feuillus (%) - comparatif projet 2024 et projet modifié 2025

Projet initial 2024 :

Répartition des abattages indigénes/non
indigénes (%)

= Non indigénes

Indigénes

Arbre mort non u Indigénes
identifie
1.4% m Arbremort non
' idertifie

Répartition des abattages indigénes/non
indigénes (%)

w Indigénes
Arbres morts non m Nonindigénes
H:IE:nt|ﬂE:s
m Arbres morts non identifies

Figure 78 : Répatrtition des abattages indigenes/non indigénes (%) - comparatif

Projet modifié 2025 :
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4.7.2.1.3 Valeur biologique des arbres a abattre

La liste des arbres a abattre a été croisée avec le relevé phytosanitaire réalisé par Biotope sur les
grands arbres du site. 7 arbres a abattre ont fait I'objet d’'une analyse. lls sont localisés a la figure

suivante.

Il ressort du relevé sanitaire que 7 arbres présentent un bon a trés bon état sanitaire. lls ne présentent
donc pas de danger de chute. Parmi ces arbres, 6 d’entre eux ne présentent pas de cavités favorables
a la faune. L’intérét de ces arbres est considéré comme faible a modéré pour 'accueil des chauves-

souris.

Dans la version modifiée 2025, seuls 4 arbres destinés a étre abattus ont fait 'objet d’'une analyse
phytosanitaire par Biotope environnement. lls présentent un état sanitaire moyen a trés bon. lls ne
présentent donc pas de danger de chute. Parmi ces arbres, seul le hétre, présent dans I'alignement,
présente un intérét pour les chauves-souris avec la présence d’un trou profond. Les 3 autres arbres ont
un intérét pour les chiroptéres faible ou négligeable.

Projet initial 2024 :

. N°® . @ Tronc | Hauteur . Intérét
Emprise e Espéce T (m) Sanitaire | Age Danger chiro Remarque
Voirie 4457 Fagus sylvatica 60 24 Trés bon | Moyen+ | Non immédiat | Modéré 0-3 petites cavités
Voirie 4458 Fagus syivatica 60 24 Trés bon | Moyen+ | Non immédiat | Faible
Voirie 4459 Fagus syivatica 60 24 Trés bon | Moyen+ | Non immédiat | Modéré
Lot D 5540 Quercus rabur 40 20 Bon Moyen+ | Faible Négligeable
Lot D 5542 Quercus rabur 65 22 Bon Moyen+ | Faible Faible
Voirie 5551 Quercus robur 30 16 Bon Moyen+ | Faible Faible
Voirie 5591 Picea abies &0 24 Trés bon | Vieux MNon immeédiat | Modére
Projet modifié 2025 :
. N*® . @ Tronc | Hauteur _ Intérét
Emprise et Espéce {cm) (m) Sanitaire Age Danger chiro Remarque
Tunnel 4471 Fagus sylvatica 15 Trés bon | Vieux Non immédiat | Elevé Trou profond
Voirie 5451 Acer pseudoplatanus 21 22 Moyen Moyen- | Moyen Négligeable | Trop jeune
Lot D 5540 Quercus robur 30 20 Bon Maoyen+ | Faible Négligeable | Trop jeune
Lot D 5542 Quercus robur 40 20 Bon Moyen+ | Mon immédiat | Faible
Tableau 29 : Croisement des arbres a abattre avec le relevé phytosanitaire
Projet initial 2024 :
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Figure 79 : Localisation des arbres a abattre et analysés par le relevé phytosanitaire (sur plan de
lotissement) - comparatif projet 2024 et projet modifié 2025

4.7.2.1.4 Conclusion concernant les abattages d’arbres

La mise en ceuvre du projet de lotissement nécessitera I'abattage d’un certain nombre d’arbres a haute
tige. Néanmoins, sur les 521 arbres a haute tige répertoriés sur le site par le géométre (Tensen & Huon,
relevé mis a jour en décembre 2022), seulement 29 arbres devront étre abattus (2 dans la version
modifiée 2025) parce qu’ils se situent au niveau de I'assiette de la voie de communication. 11 arbres
(13 dans la version modifiee 2025) seront potentiellement a abattre parce qu'ils se situent dans I'emprise
des travaux nécessaires a I'exécution de la voie de communication. 29 arbres seront potentiellement a
abattre parce qu’ils se situent au sein de la zone urbanisable du lot D définie par le plan de lotissement.
Dans la version modifiée 2025, ce sont 36 arbres qui seront potentiellement a abattre parce qu’ils se
situent au sein du lot F ou des zones urbanisables C et D.

Parmi ces 69 individus (51 dans la version modifiée 2025), de nombreuses especes de coniféres (82,6
%, version modifiée 2025 : 49 %) et/ou non indigénes (26,1 % ; version modifiee 2025 : 25 %) sont
concernés. Ces individus présentent un faible intérét biologique en région bruxelloise.

Il est mis en évidence que 9,6 % des arbres qui devront étre abattus sont indigénes (soit 50 individus
sur un total de 521). Dans le projet modifié 2025, ce sont 6,7 % des arbres indigénes qui étre abattus
(soit 35 individus sur un total de 521).

On notera, par ailleurs, que le projet de lotissement vise le maintien de la zone boisée dans la partie
sud du site jusqu’au talus de I'avenue Grand Forestier ainsi que la majorité des arbres présents dans la
zone tampon située en périphérie nord du lotissement.

Le projet de lotissement dans sa version 2024 vise également a maintenir les 2 alignements d’arbres
présents sur le site, alors qu’ils n’étaient pas prévu de les maintenir dans les versions antérieures du
projet de lotissement. La création de la voie de communication servant a la desserte des lots nécessitera
néanmoins la suppression de maximum 3 individus qui composent I'alignement de hétres dans la partie
centrale du lotissement. Dans le projet modifié 2025, seul un individu qui compose I'alignement de
hétres devra étre abattu.
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4.7.2.2 Vegétation

Le permis de lotir prévoit, dans ses prescriptions, des dispositions ayant pour but la préservation de la
végétation existante.

4.7.2.2.1 Maintien des alignements d’arbres

L’'implantation des lots a batir A et D permet de maintenir les 2 alignements d’arbres existants sur le
site.

La construction de la voie de communication nécessitera toutefois 'abattage de minimum 2 arbres et
au maximum 3 arbres de 'alignement central. Dans le projet modifié 2025, I'implantation de la voie de
communication au droit de I'assiette existante permet d’éviter tout impact sur 'impact. Par contre, 1
arbre de cet alignement devra étre abattu pour permettre la réalisation du tunnel de liaison entre les lots
C et D, ce qui est plus limité. Par ailleurs, une végétalisation de la zone au droit du tunnel sera possible,
ce qui n’était pas le cas avec la version précédente (vu que la présence de la nouvelle voirie).

Le maintien de ces 2 alignements permettra de conserver une continuité arborée entre la zone
de couloir écologique, la zone de transition et la zone tampon.

Projet initial 2024 :
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Projet modifié 2025 :
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Figure 80 : Alignements d'arbres conservés (Assar 2, annotations Agora) - comparatif projet 2024 et projet
modifié 2025

4.7.2.2.2 Zone de couloir écologique

— Description et localisation de la zone de couloir écologique

La zone de couloir écologique couvre une superficie de 4.734 m?, soit 15,9 % de la superficie du
lotissement.

Dans le projet modifié 2025, la zone de couloir écologique couvre une superficie de 7.152 m?, soit 24 %
de la superficie du lotissement. La superficie de la zone de couloir écologique est donc augmentée de
2.418 m?, soit 8,1 %.

Le projet de lotissement prévoit une zone de couloir écologique de 20 m de large en limite sud du site.
Un léger rétrécissement est constaté a hauteur de la parcelle voisine 8/04, le couloir y présente une
largeur de 17,8 m. Ce rétrécissement est largement compensé par la zone de transition qui présente, a
cet endroit, une largeur de 36 m.

Dans le projet modifié 2025, la zone de couloir écologique passera a 29 m de large en limite sud du
site. Un élargissement de la zone est également prévu dans le coin sud-est du lotissement. A I'ouest,
un élargissement de la zone est également prévue avec jusque 42,9 m de largeur. A I'ouest la bande
boisée qui borde I'avenue est incluse dans la zone de couloir égologique. Le lot F a, quant a lui, été
exclu de la zone.
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Projet initial 2024 :

1 Couloir écologique

Projet modifié 2025 :

bt

Couloir écologique
’

Figure 81 : Zone de couloir écologique (Assar, annotations Agora)

— Description et analyse des prescriptions

La prescription relative a la zone de couloir écologique est reprise ci-apres :
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« Cette zone vise au maintien d’une liaison verte en limite Sud du site. Elle comprend
notamment un talus arboré périphérique a conserver. Son aménagement contribue a la liaison
écologique entre le parc Ten Reuken et la forét de Soignes. L’acceés a la zone est interdit a toute
personne en dehors du personnel d’entretien. Cette zone est en pleine terre.

Ne peuvent étre autorisés que les actes et travaux nécessaires a la protection active ou passive
du milieu naturel hormis ceux visant a préserver les personnes et les biens des lots voisins ainsi
que des propriétés voisines. Les abattages d’arbres sont réduits au strict nécessaire.

La densité de la végétation contribue a minimiser la quantité d’eau de ruissellement s’écoulant
vers les propriétés voisines ; au besoin un dispositif ad hoc (petit fossé, drainage...) évite les
nuisances en la matiére.

Cette zone fait I'objet d’un suivi par un écologue. Les parties de cette zone se présentant sous
forme de prairies sont fauchées. La tonte n’est pas autorisée

L’assiette de l'ancienne voirie doit étre maintenue dégagée de toute végétation arbustive
haute ».

La prescription garantit le maintien d’une liaison verte entre la forét de Soignes et la vallée de la Woluwe
(étang Tenreuken). En effet, le talus arboré existant sera conservé. La zone de couloir écologique (avec
la zone de transition) est suffisamment large pour englober 'ensemble du talus boisé sud présent sur
le site du lotissement, en ce compris le talus arboré situé le long de I'avenue du Grand Forestier.

Notons toutefois, pour étre complet, qu’au sein de la zone de couloir écologique, le lot F, situé a I'entrée
du site et d’une superficie de 136 m?, permet I'implantation d’un édicule technique d’'une emprise au sol
de maximum 25 m2. Cela ne représente cependant que 0,5 % de la surface totale de la zone de couloir
écologique qui pourra étre imperméabilisée.

Dans la version modifiée 2025, le lot F est repris au sein de la zone de transition. D’'une superficie de
172 m?, 'emprise des constructions ne pourra dépasser 40 m?. Les constructions pourront prendre place
en partie sur l'ancienne voirie interne du site, ce qui limitera les abattages potentiels et
limperméabilisation du sol.

La zone de couloir écologique dont I'accés est interdit au public permettra de conserver une zone de
quiétude pour la faune et évitera les phénoménes de compaction et de piétinement de la végétation.
Par ailleurs, la zone de couloir écologique ne sera en contact avec aucune zone a batir du lotissement,
ce qui renforcera notablement sa fonction de liaison écologique.

4.7.2.2.3 Zone de transition
A. Description et localisation de la zone de transition

Le projet de lotissement prévoit une zone de transition de 7.726 m?, soit 25,9 % de la superficie du
lotissement.

Dans le projet modifié 2025, la zone transition couvre une superficie de 7.387 m?, soit 24,8 % de la
superficie du lotissement. La superficie de la zone transition est donc légérement réduite de 339 m?,
soit une diminution de 1,1 %.

La modification de I'emprise de la zone batissable du lot A, par rapport aux versions précédentes du
projet de lotissement, permet la création d’'un large espace repris en zone de transition dans le coin
sud-ouest du lotissement. Dans la version modifiée 2025, le coin sud-est du lotissement étant inclus
dans la zone de couloir écologique, ce qui explique la Iégére diminution de la superficie de la zone de
transition.

Une bande reprise en zone de transition sera également aménagée en limite est du lotissement. Cette
« bande » aura une largeur comprise entre 12 et 14,5 m. Cette bande, qui fera I'objet d’'un reboisement
avec une vegetation arbustive et arborée est maintenue et portée a un minimum de 15 m sur toute sa
largeur.
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Cette zone de transition sera complémentaire a l'alignement d’arbres situé dans la partie est du

lotissement.

Projet initial 2024 :

! \: Zone de transition

Projet modifié 2025 :

pm—— -

[ [ | Zone de transition
il ’

Figure 82 : Zone de transition (Assar, annotations Agora)

B. Description et analyse des prescriptions

Les prescriptions relatives a la zone de transition sont reprises ci-apres :
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« L'aménagement de la zone de transition via a :

- Réaliser une transition végétale entre, d’une part, les jardins du lot A et du lot D, la voie de
communication et, d’autre part, la zone de couloir écologique.

- Réaliser une zone tampon entre la voie de communication et les propriétés riveraines de I'avenue
Van Horenbeeck.

- Infiltrer la plus grande part des eaux de ruissellement de la voie de communication ef,
éventuellement, le surplus des eaux de ruissellement des lots A a D (voir la prescription 2.1.7 a
ce sujet).

Son aménagement est composé principalement d’arbustes et d’arbres et disposés en lisiere
étagée : les sujets les plus grands sont situés du cété Sud le long de la « zone de couloir
écologique ». L’'aménagement comprend au moins un arbre par 200 m? de zone3%. Les seuls
chemins autorisés sont en matériaux perméables et de largeur aussi réduite que possible.

La zone de transition ne comprend aucune construction ni hors-sol, ni en sous-sol hormis un
passage souterrain entre les parkings en sous-sol des lots C et D. Ce passage a une superficie
aussi réduite que possible et sera recouvert d’une couche de terre arable d’au minimum 0,60
meétre d’épaisseur sur toute sa surface.

L’accés a la zone est interdit a toute personne en dehors du personnel d’entretien.

Cette zone fait I'objet d’un suivi par un écologue. Les parties de cette zone se présentant sous
forme de prairies sont fauchées selon les modalités fixées par la prescription 2.1.11. La tonte
n’est pas autorisée ».

Cet espace dont 'accés est interdit au public permettra de conserver une zone de quiétude pour la
faune et évitera les phénoménes de compaction et de piétinement de la végétation.

Les prescriptions du lotissement permettront de développer au sein de cette zone des aménagements
favorables a la biodiversité. Les précisions apportées permettent de garantir que I'ensemble des
espaces de cette zone seront végétalisés.

Ainsi, on notera que les prescriptions prévoient notamment le développement de lisiéres
étagées en bordure de la zone de couloir écologique. Les lisiéres constituent des habitats
particulierement intéressants pour l'accueil de la faune et de la flore. En particulier, ils
constitueront des couloirs de déplacement fonctionnels pour les chauves-souris.

4.7.2.2.4 Zone tampon

- Description et localisation de la zone tampon

Le projet de lotissement prévoit une zone tampon au nord du lotissement d’'une superficie de 4.774 m?,
soit 16 % de la superficie du lotissement.

Dans le projet modifié 2025, la zone tampon couvre une superficie de 4.462 m?, soit 15,0 % de la
superficie du lotissement. La superficie de la zone transition est donc diminuée de 312 m?, soit une
diminution de 1,0 %.

La réduction du nombre de lots a batir et la réorganisation de ceux-ci au sein du lotissement permettent
de renforcer la largeur de la zone tampon en limite nord du lotissement. Celle-ci est de 20 m de large a
hauteur du lot B et & 24 m de large a hauteur du lot C.

Dans le projet modifié 2025, la principale modification se situe au niveau de I'entrée du site ou I'utilisation
de la voirie existante pour 'aménagement de la voie de communication ne permet pas d’élargir la zone
tampon entre 'accés sur le site et le lot D et donc une désartificialisation et végétalisation de 'emprise
récupérée. La situation existante en la matiére est donc maintenue (statu quo).

35 e nombre d'arbres est arrondi a I'unité supérieure, il comprend le nombre total d’arbres existants et a planter.
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Zone tampon
’

Projet initial 2024 :
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Description et analyse des prescriptions

Figure 83 : Zone tampon (Assar, annotations Agora)

Les prescriptions relatives a la zone tampon sont reprises ci-aprés :

« Cette zone est destinée au maintien d’un espace tampon verdurisé en limite Nord et vise
principalement la conservation du talus boisé existant ainsi qu’a linfiltration des eaux de
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ruissellement des lots B, C et D. L’acces a la zone est interdit a toute personne en dehors du
personnel d’entretien.
Les abattages d’arbres sont réduits au strict nécessaire. Cette zone est en pleine terre.

La densité de la végétation contribue a minimiser la quantité d’eau de ruissellement s’écoulant
vers les propriétés voisines ; au besoin un dispositif ad hoc (petit fossé, drainage...) évite les
nuisances en la matiere. Cette zone est densément plantée afin de créer un écran vert entre le
voisinage et le site.

Cette zone fait I'objet d’un suivi par un écologue. Les parties de cette zone se présentant sous
forme de prairies sont fauchées. La tonte n’est pas autorisée ».

La zone tampon permettra de maintenir le talus boisé existant en limite nord du lotissement, ce qui
correspond a une des liaisons écologiques boisées (avec la zone de couloir écologique) entre la forét
de Soignes et la vallée de la Woluwe.

4.7.2.2.5 Effets cumulatifs avec le projet Cofinimmo/Tenreuken36

La zone de couloir écologique, la zone de transition et la zone tampon représentent ensemble une
superficie totale de 17.234 m? soit 57,8 % du lotissement.

Dans le projet modifié 2025, ces 3 trois zones représentent ensemble une superficie totale de
19.001 m?, soit 63,7 % du lotissement. Le projet modifié propose une augmentation significative de
5,9 % de zones dédiées au maillage écologique.

Projet de lotissement 2024 FiEEses DI BeEi !

modifié 2025
Superficie (m?) | Pourcentage | Superficie (m?) | Pourcentage
Zone de couloir écologique 4734 15,9 7.152 24,0
Zone tampon 4774 16,0 4.462 15,0
Zone de transition 7.726 25,9 7.387 24.8
Total 17.234 57,8 19.001 63,7

Tableau 30 : Superficies des zones de couloir écologique, de transition et tampon — comparatif projet 2024
et projet modifié 2025

Le cumul de la zone de transition et du couloir écologique garantit le maintien d’'une zone d’un seul
tenant présentant une largeur minimale de 33 m & hauteur du lot A et jusqu’a 63 m dans la partie « est »
de la zone de transition.

Dans le projet modifié 2025, le cumul de la zone de transition et du couloir écologique garantit le
maintien d’'une zone d’un seul tenant présentant une largeur minimale de 36 m a hauteur du lot A et
jusqu’a 60 m dans la partie « est » de la zone de transition.

36 On rappellera que le projet Cofinimmo/Tenreuken a fait 'objet d’un refus de permis en recours au Gouvernement.
A ce jour, cette décision fait I'objet d’un recours en annulation au Conseil d’Etat.
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Projet initial 2024 :

Site du projet Cofinimmo
<

Immeubles du projet Cofinimmo
(surbase du plan d’abattage pour excavation du 26/04/2021)

4

Zones batissables des lots A, B,CetD
Voirie du lotissement

Site du projet Cofinimmo

Immeubles du projet Cofinimmo
(surbase du pland’abattage pour excavation du 26/04/2021)
r N

Figure 84 : Largeur de la zone de couloir écologique et de transition au sein du lotissement - comparatif
(Orthophotoplan 2021- 2024)
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La zone de couloir écologique est située en périphérie sud du lotissement en contact direct avec le talus
boisé et le projet Cofinimmo. Cette demande de permis d’'urbanisme a fait I'objet d'une décision de refus
en recours au Gouvernement, cette décision faisant I'objet d’un recours en annulation au Conseil d’Etat.
En conséquence, nous avons pris le parti de considérer, a titre conservatoire, la derniére version du
projet introduit (2021) comme étant une situation prévisible. Celle-ci constitue une hypothése de travail
afin de déterminer les incidences cumulatives potentielles.

Dans sa demande introduite en 2021, le projet Cofinimmo prévoyait une zone sans abattage et sans
excavation (source : plan d’abattage pour excavation du 26/04/2021) (voir surimpression bleue a la
figure ci-dessous). Cette partie du talus boisé constitue avec la zone de couloir écologique, un couloir
boisé qui permet le maintien d’'une liaison écologique entre la forét de Soignes et la vallée de la Woluwe.

Sion cumule le projet du lotissement avec projet Cofinimmo, les largeurs constatées seront de minimum
58 m de large a hauteur du lot A et jusqu’a 108 m dans la partie est du lotissement.

Avec le projet modifié 2025, les largeurs seront de minimum 64 m de large, soit une augmentation de 6
m de largeur. A noter que, sans la réalisation du projet Cofinimmo le long de Tenreuken, un couloir
majoritairement boisé de plus de 100 m de largeur serait maintenu tenant compte de la réalisation du
lotissement.

La zone de couloir écologique (avec la zone de transition) et la zone sans abattage dans le projet
Cofinimmo permettent donc de maintenir une large bande boisée. L'intégrité fonctionnelle du boisement
conservé pourra étre garanti dans la mesure ou le lotissement ne prévoit aucun éclairage au sein de la
zone de couloir écologique et de la zone de transition.

Projet initial 2024 :

Immeubles du projet Cofinimmo
(surbase du plan d’abattage pour excavation du 26/04/2021)
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Projet modifié 2025 :

Zones batissables des lots A, B, Cet D

Voirie du lotissement

Site du projet Cofinimmo

Immeubles du projet Cofinimmo
(sur base du pland’abattage pour excavationdu 26/04/2021)

Figure 85 : Largeur des liaisons écologiques cumulées avec le projet Cofinimmo - comparatif
(Orthophotoplan 2021- 2024)

4.7.2.2.6 Plantations et gestion

Les prescriptions apportent des garanties importantes en matiére de plantations :

A. Concernant les plantations, les prescriptions imposent le recours unique a des espéces
indigénes pour 'aménagement des zones tampon, de transition et de couloir écologique. Cette
prescription garantira la non-introduction d’espéces horticoles ou exotiques dans les zones
dédiées a la conservation des massifs boisés et des liaisons écologiques.

B. Les prescriptions n'imposent pas une liste d’essences mais font référence a la liste éditée par
Bruxelles Environnement pour les plantations. Cette liste qui est susceptible d’évoluer garantira
le recours a des especes validées par Bruxelles Environnement dans les zones dédiées a la
conservation des massifs boisés et des liaisons écologiques.

C. Les prescriptions du lotissement imposent I'introduction d’'une diversité d’espéces indigénes et
adaptées aux conditions locales et préférentiellement melliféres et fructiféres.
Cette prescription permet de garantir I'introduction d’espéces indigénes, supports favorables a
la faune sauvage locale. En particulier, chaque lot et zone du lotissement devra comprendre
des arbres-hotes pour favoriser la présence du lucane cerf-volant, du grand mars changeant,
du thécle de 'orme et du hanneton commun. Il s’agit donc de favoriser la présence d’espéeces
d’intérét communautaire et régional sur le site.

D. De nombreux individus d’arbres a haute tige ne sont pas indigenes dans les zones de couloir
écologique, de transition et tampon. Les prescriptions imposent le remplacement progressif des
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especes non indigénes par des especes indigénes. Cette prescription sera favorable a
l'introduction d’espéce indigénes, supports favorables a la faune sauvage locale.

E. Pour les zones de cours et jardins et des zones de béatisses en retrait, zones accessibles aux
futurs habitants et qui seront davantage jardinées, I'introduction d’especes horticoles est
autorisée a raison de 40% de plantes (sujets) au maximum. Les prescriptions modifiées
réduisent I'introduction d’espéces horticoles a raison un maximum de 20 %, ce qui permettra
de favoriser 'introduction d’espéces indigénes.

Le respect de cette prescription permettra de limiter I'introduction d’espéces horticoles dans les
ameénagements jardinés du lotissement.

Les prescriptions apportent des garanties en matiére de gestion des espéces exotiques envahissantes
en intégrant des mesures spécifiques concernant ces espéces :

a. L’introduction d’espéces invasives qui sont reprises a I'annexe 4 de l'ordonnance
relative a la protection de la nature du 1" mars 2012 et/ou répertoriée par le Belgian
Forum on Invasive Species ne sont pas autorisées. Les prescriptions modifiées
précisent que « La liste de ces plantes est actualisée en fonction de I'évolution
réglementaire en la matiere ».

b. Les plantes invasives et/ou envahissantes existantes sont éradiquées : un expert
écologue supervise ['éradication, rapporte le suivi de [I'éradication de la bonne
éradication.

e La mise en ceuvre du lotissement permettra donc la suppression des espéces exotiques
envahissantes et veillera a limiter leur réapparition. Cette mesure sera favorable au
développement de la flore indigéne sur le site et profitera également a la faune.

Les précisions apportées dans les prescriptions du projet modifié permettent de garantir
cette gestion en cas d’ajout de nouvelles espéces invasives dans ces documents dans
le futur.

Les prescriptions apportent des garanties importantes en matiére de gestion écologique du site :

1. Des zones de prairies de fauche sont prévues au niveau de la zone de transition. Les
prescriptions précisent que les espéces végétales a ensemencer sont adaptées a des sols
sableux a drainage favorable (sols secs).

Des espéces favorables au tristan devront également étre introduites.
Cette mesure sera favorable au développement d’une zone de prairie dont la végétation
constituera refuge et source de nourriture pour la faune.

2. Les modalités de fauchage sur le site sont, par ailleurs, précisées par les prescriptions. Celles-
ci permettront d’appliquer des campagnes de fauchages non destructeurs pour la faune mais
également pour la flore.

3. Les modalités de gestion des arbres, haies et arbustes sont également précisés afin de limiter
'impact sur la faune et pour préserver la qualité des plantations sur le site.

4.7.2.3 Faune
4.7.2.3.1 Conclusion de 'EAI concernant la faune protégée

L’EAI analyse les incidences du projet de lotissement sur la faune protégée. Les conclusions de I'EAI
concernant la faune sont reprises ci-apres.
Le lecteur est renvoyé a I'EAl au § 4.7.2.5 pour 'analyse détaillée.

« Du point de vue de la faune, I'entomofaune est assez diversifiée mais seules des espéces communes
a assez communes y ont été recensées. Aucune espece d’intérét communautaire ne fréquente le site
bien que le hanneton commun ; une espece d’intérét régional réalise quant a elle probablement son
cycle de vie sur le site (voir hanneton commun au tableau § EAIL.8.5.1.4.).
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Aucune espéce de reptiles ou d’amphibiens n'a été observée lors des suivis mais il reste probable que
les especes d’amphibiens listées par la base de données de Bruxelles Environnement a proximité du
site d’étude le fréquentent ponctuellement.

Le site présente des sols sableux a bon drainage naturel, ce qui n’est pas propice a la présence de
milieux humides favorables aux amphibiens.

L’avifaune inventoriée était limitée en termes de diversité lors des relevés. Le caractere boisé et
anthropisé de la zone transparait puisque la majorité des espéeces recensées favorisent ces milieux.
Bien que plusieurs espéces d’intérét communautaire ou d’intérét régional soient mentionnées a I'échelle
de l'aire d’étude rapprochée par les données de Bruxelles environnement, il est peu probable que celles-
ci utilisent le site de maniére réguliére.

Le groupe des chiropteres est au contraire assez bien représenté avec 6 especes identifiées avec
certitude par les suivis de terrain et deux espéeces supplémentaires mentionnées par la base de données
de Bruxelles-environnement dans l'aire d’étude rapprochée. La pipistrelle commune, une espéce assez
résiliente face a I'urbanisation domine largement les relevés (plus de 90% des contacts). Le site d’étude
est localisé dans une matrice relativement propice aux chiroptéres dans le contexte urbanisé de
Bruxelles, notamment par la présence de la forét de Soignes, de plusieurs parcs et de milieux humides
conjointement repris au sein du site Natura 2000 précité. Les relevés supportent que le boisement au
sud du site d’étude soit utilisé comme couloir de déplacement entre la forét de Soignes et le parc de
Tenreuken et son étang, propice a la recherche de nourriture. En outre, le site d’étude peut aussi servir
de territoire de chasse pour les espéces de chauves-souris anthropophiles et forestieres ».

« Sur base de ces informations, les enjeux les plus importants identifiés sont liés a la présence d’'un
grand nombre d’espéces invasives ; celles-ci pouvant se disséminer facilement lors des périodes de
chantier et du fait de I'existence d’un corridor de déplacement reconnus entre plusieurs stations Natura
2000, notamment pour les chauves-souris.

Les principaux impacts du projet qui ont été analysés sont les suivants :

1. La destruction d’habitats (d’intérét communautaire), d’habitats d’espéces d’intérét

communautaires et des individus (phase de travaux et d’exploitation du site) ;

Le risque de pollution des milieux adjacents (phase de travaux et d’exploitation du site) ;

3. Lerisque de dérangement (visuel, sonore, lié aux vibrations). (phase de travaux et d’exploitation
du site) ;

4. L’impact sur la fonctionnalité écologique locale dont un risque de propagation d’espéces
exotiques envahissantes (Phase de travaux).

N

Plusieurs éléments relatifs au plan d’aménagement proposé tiennent compte de ces enjeux. Il est par
exemple important de souligner que le projet veille a minimiser ses emprises sur le site. Notamment,
l'abattage d’arbre est réduit au minimum par 'agencement des lots et de la voie de communication. En
outre, le projet vise a maintenir en I'état de nombreuses structures arborées tel que le corridor de
déplacement utilisé par les chiropteres au sud du site. Le maintien d’une large couverture boisée et
d’une lisiere au sud du présent projet en connexion avec le site d’étude est primordial pour assurer la
fonctionnalité du corridor. Finalement, un milieu ouvert agissant comme zone tampon sera mis en place
entre les lots et le corridor écologique en question, cela permettra de réduire les effets négatifs potentiels
des infrastructures tout en maintenant une zone de chasse.

Les principales recommandations supplémentaires émises a l'issue de cette étude visent a limiter les
impacts des travaux et lors de I'exploitation du site ».

« A Plissue de I’étude, les impacts résiduels sont tous jugés non-significatifs vis-a-vis des
objectifs de conservation de la zone Natura 2000 « BE1000001 - La Forét de Soignes avec lisiéres
et domaines boisés avoisinants et la vallée de la Woluwe - complexe Forét de Soignes — Vallée
de la Woluwe » grédce a l’intégration des mesures d’évitement et de réduction prévues par le
porteur de projet et proposées par Biotope environnement. »
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4.7.2.3.2 Aménagement en faveur de la faune

Outre, les zones de couloir écologique, de transition et tampon qui permettront a la faune de se déplacer
et de trouver refuge et nourriture, le projet de lotissement prévoit plusieurs prescriptions visant
'aménagement de milieux d’accueil pour la faune.

1. Au niveau de la zone de transition, sont mis en place des aménagements favorables a la
présence des hyménopteres (guépes, bourdons).

La zone de ftransition présente effectivement des caractéristiques pédologiques et
topographiques qui se prétent a 'aménagement de milieux favorables pour les abeilles
sauvages.

Les aménagements comprendront des buttes ou monticules de terres avec versants bien
exposées au sud.

Le projet de lotissement vise a exploiter les caractéristiques favorables du site pour les
hyménoptéres et 'entomofaune de maniere générale.

2. Auniveau de la zone de transition, le projet de lotissement prévoit des tas de pierres au sol/créer
des murets en pierres seches.

Cette prescription est favorable notamment a la présence de l'orvet fragile, susceptible de
fréquenter la zone de couloir écologique et la zone de transition.

3. Les prescriptions du lotissement prévoient également :
a. des nichoirs favorables aux oiseaux cavernicoles (par exemple : mésanges, rouge-
queue a front blanc, sitelle torchepot, gobe-mouche noir) ;
b. des gites d’été pour les chauves-souris sur les fagades des batiments (pipistrelles, ...)
et sur des arbres des zones de couloir écologique, de transition et tampons.

Pour tout type de gite, le dispositif est placé a I'abri du vent et des intempéries et sur la fagade
qui prend le soleil I'aprés-midi et en soirée, donc généralement orienté sud-ouest.

Les prescriptions du lotissement permettront d’offrir des gites pour I'avifaune et les chiroptéres dans
des emprises actuellement dépourvus de gites. En effet, les lots a batir A et B ne comportent pas
d’arbres a haute tige et le lot C ne comporte que 3 arbres qui ne seront pas abattus, 'un d’entre eux
présente des cavités pour la faune. Dans le projet modifié, le lot C comporte 8 arbres qui seront
potentiellement abattus.

Il faut également noter que I'implantation des batiments permettra de placer des nichoirs et gites sur les
fagades avec une orientation S-O, soit en direction de la zone de transition et de la zone couloir
écologique.

4.7.2.4 Suivides recommandations de 'EAI 2018

Lors de la précédente demande de permis de lotir relative au projet 2018 (y compris ses modifications
apportées en 2020), des recommandations avaient été émises par I'Evaluation Appropriée des
Incidences (EAI) sur Natura 2000 (Agora 2018 et compléments 2020).

Ces recommandations ont été actualisées et validées, en concertation avec le bureau Biotope
environnement, dans le cadre de la nouvelle évaluation appropriée (EAI) réalisée dans le cadre du
présent projet. Le suivi de ces recommandations aura un impact favorable pour la biodiversité et seront
indirectement favorable au maintien d’'une connexion écologique entre les différentes stations Natura
2000 voisines du lotissement.
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Dans ce chapitre, nous mettons en évidence le suivi de ces recommandations par le plan d'implantation
et/ou les prescriptions littérales du lotissement. Dans le cas du non suivi ou de la modification de
certaines recommandations, une justification est apportée.

L’analyse est reprise sous forme de tableau reprenant les recommandations de maniere synthétique.
Le tableau de synthése des recommandations est issu du complément a 'EAI de 2021 (Agora, 2021).
Une colonne de I'analyse supplémentaire a été ajouté au tableau pour le projet modifié 2025.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Lots a batir

Maintenir le plus possible
d’arbres existants sur le site.

La demande de permis de lotir comprend un plan
d’abattage. Les arbres compris au niveau de
I'assiette de la voie de communication et au niveau
de I'emprise des travaux nécessaires a sa réalisation
sont clairement identifiés. 40 arbres a haute tige sont
concernés dont 29 sont situés au niveau de I'assiette
de la voie de communication.

Un plan d’abattage illustratif identifie également 29
arbres au sein du lot a batir D qui seront
potentiellement a abattre. Les arbres qui seront
effectivement abattus seront précisément identifiés
par une demande d’abattage lors de la demande de
permis d’'urbanisme spécifique liée a la mise en
ceuvre de ce lot D.

La liste des arbres concernés a été croisée avec
I'évaluation écologique des arbres réalisée par
Biotope environnement dans le cadre de la demande
de permis de lotir. Voir également § 4.7.2.1

« Abattage d’arbres ».

Il en ressort que sur les 521 arbres a haute tige
répertoriés sur le site par le géométre (Tensen &
Huon, relevé mis a jour en décembre 2022) :
— 69 arbres seront potentiellement
abattus (13,2 % du total des arbres présents
sur la parcelle) ;
— 26,1 % d’entre eux sont non indigenes
(principalement des coniféres).

Les feuillus qui seront abattus représentent
seulement 2,7 % du total des arbres recensés sur le
site (14 individus).

Le projet modifié permet de réduire le nombre a
abattre dans le cadre de 'aménagement de voie
de communication. 15 arbres a haute tige sont
concernés dont 2 sont situés au niveau de
I'assiette de la voie de communication.

Le plan d’abattage illustratif identifie 36 arbres a
abattre. lls sont situés au sein des lot C, D et au
niveau du tunnel qui relie ces 2 lots.

Il ressort que sur les 521 arbres a haute tige
répertoriés sur le site :

— 51 arbres seront potentiellement abattus
(9,8 % du total des arbres présents sur
la parcelle) ;

— 25,5 % d’entre eux sont non indigénes
(principalement des coniféres).

Les feuillus qui seront abattus représentent
seulement 4,4 % du total des arbres recensés
sur le site (23 individus).

Ne pas mettre a mal la
survie des arbres conservés

> Implanter

les

constructions le plus loin

En ce qui concerne les 2 alignements d’arbres
maintenus, le plan du lotissement prévoit une distance
supérieure au diamétre de la couronne des arbres

L’alignement de hétres sera impacté par la
réalisation du tunnel qui relie les lots D et C.
L’abattage d’un seul arbre pourrait étre suffisant
mais la survie des 2 arbres adjacents pourraient
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

possible des alignements
d’arbres existants
conserves.

d’alignement, garantissant un espace suffisant pour le
systéme racinaire des arbres.

étre compromises. Le plan d’intention paysager
prévoit des plantations d’arbres au-dessus de
lemprise du tunnel afin de maintenir une
continuité de la couronne des arbres. Le tunnel
étant profondément enterré, une hauteur de terre
suffisante permettra la croissance d’arbres de
grande taille.

Implanter les constructions
de maniére qu’elles soient le
plus éloignées possible des
zones boisées
périphériques.

Les zones de batisse sont définies au plan de
lotissement. Une distance minimale a respecter entre
les nouvelles constructions et la zone boisée de la
zone tampon et de la zone de transition est donc
garantie.

Les zones de cours et jardins des lots A et D sont
définies entre les zones de batisses et la zone de
transition permettant de maintenir des zones de
transition jardinées.

Les zones de cours et jardins des lots B et C sont
définies entre les zones de batisses et la zone
tampon au nord.

La zone de batisse définie au sein du lot B
permet de maintenir [lalignement d’arbres
existant.

En bordure des zones de
cours et jardins, mettre en
place des zones de prairies
fleuries en contact avec les
zones de transition et zones
tampon.

Cette recommandation a été intégrée dans les
prescriptions du permis de lotir.

La zone de cours et jardins est notamment
consacrée a 'aménagement en pleine terre de
surfaces principalement engazonnées et/ou
plantées. A noter que les limites des lots
constructibles seront délimités par des haies
taillées, haies vives ou haies séches selon leur
localisation. Ces différents aménagements
apporteront une diversité d’habitats au sein des
lots.

Aménager des toitures
végétalisées intensives en
ce compris pour les toitures
de moins de 50 m2.

Les prescriptions du permis de lotir imposent la
végeétalisation des toitures plates non accessibles de
plus de 50 m2 Cette prescription est plus restrictive
que la prescription actuelle du RRU qui impose
uniqguement une végétalisation des toitures plates de
plus de 100 m>.

L’'aménagement de toitures intensives étant trés
contraignantes pour de petites surfaces, les toitures
plates non accessibles de moins de 50 m? seront
végétalisées avec des toitures extensives.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Zone de quiétude

Maintenir une zone de
quiétude au niveau des
zones de transition et de
couloir écologique.

Les prescriptions du permis de lotir prévoient des
zones a l'acces plus restreint et/ou a fonction plus
écologique au niveau des zones de cours et jardins.

L’accés aux zones de couloir écologique, de transition
et tampon est interdit par les prescriptions du permis
de lotir, en dehors des du personnel d’entretien.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Interdire strictement I'accés
aux zones de transition, de

Cette interdiction est intégrée dans les prescriptions

Cette recommandation est maintenue dans les

couloir ecologique et du permis de lotir. prescriptions du projet modifié.
tampon (sauf pour
entretien).
Cette prescription est maintenue dans le projet
modifié pour le traitement des limites des zones
tampon, de couloir écologique et de transition.
Notons que les zones de couloirs écologique et
de transition peuvent ne pas étre cléturées entre
Mettre en place des . s _ . ; S .
) . Le permis de lotir intégre des prescriptions | elles ce qui garantit une continuité paysageére.
obstacles physiques (haies . o . .
. ) (Traitement des limites et accueil de la faune) qui
seéches, troncs darbres,

etc.) perméables a la faune
terrestre pour empécher
'acces a cette zone pour les
usagers du site.

répondent a la recommandation.

Les clétures doivent permettre le passage de la petite
faune terrestre.

Le plan d’intention paysager prévoit également la
mise en place d’une diversité de traitement des
limites des lots a batir selon les éléments de
végétation proches et de la topographie. Sont
ainsi prévus des haies taillées, des bouquets
d’arbustes disposés en quinconce et des haies
séches.

Ces éléments participent au sein des zones de
cours et jardins au maillage écologique du site.

Lisiére étagée

Développer des lisiéres
étagées avec des espéces
indigénes en bordure de la
zone de couloir écologique
et de la zone tampon.

La recommandation est reprise dans les prescriptions
de la zone de transition.

La zone de transition permet le maintien de
zones de prairies et la plantation d’arbres et
arbustes visant a créer une transition entre la
zone de couloir écologique et les zones de cours
et jardins des lots a batir.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Prairie de fauche

Gérer la zone de transition
en prairie de fauche.

Modalité de gestion de
fauche :

- Appliquer une
gestion de fauche
bisannuelle (juillet
et
septembre/octobre)
avec exportation du
produit de fauche.

- Appliquer une
fauche centrifuge
(du centre du
lotissement vers la
périphérie).

- Maintenir des zones
non fauchées.

- Eliminer les rejets
arbustifs sauf en
lisiére de la zone de
couloir écologique.

- Pratiquer une
hauteur de fauche
supérieure a 10 cm.

- Appliquer une
fauche différenciée
pour promouvoir
différents faciés

(herbes hautes,
zones
gazonnantes).

Les modalités de gestion de fauche ont été incluses
dans les prescriptions du permis de lotir.

Les modalités de gestion de fauche ont été
incluses dans les prescriptions du permis de lotir.

Le plan d’'intention paysager prévoit le maintien
(développement) de zones de prairies au niveau
de la zone de transition. Ces zones ouvertes
seront complémentaires aux zones boisées
majoritairement maintenues dans le cadre du

projet.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Ensemencer les zones de
prairies avec des espéces
adaptées a des sols sableux
a drainage favorable :

Festuca ovina, Festuca
rubra commutata, Poa

pratensis, Rhinanthus
minor, Anthyllis vulneraria,
Onobrychis viciifolia,
Achillea millefolium,
Agrimonia eupatoria,
Centaurea scabiosa,
Centaurea thuillieri,
Clinopodium vulgare,

Daucus carota, Echinops
sphaerocephalus, Echium
vulgare, Galium verum,
Hypericum perforatum,
Leontodon hispidus,
Leucanthemum vulgare,
Malva moschata, Origanum
vulgare,  Primula veris,
Reseda luteola,
Sanguisorba minor,
Saponaria officinalis, Silene
latifolia alba, Silene vulgare,

Stachys officinalis,
Verbascum nigrum,
Agrostemma githago,

Centaurea cyanus, Vaccaria
hispanica, Papaver rhoeas.

Suite aux analyses de sol réalisées en novembre 2022
(Favart, 2023)%, il a été démontré que le site présente
des sols sableux a drainage naturel trés favorable.

Il est donc recommandé, d’ensemencer les zones de
prairies avec des espéces adaptées a des sols
sableux a drainage favorable.

Le permis de lotir reprend cette recommandation dans
ses prescriptions.

Cette recommandation est maintenue dans les

prescriptions du projet modifié.

87 Favart, 2023. Etude géologique et hydrologique. Dossier 22107.
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Type de

recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Ensemencer les zones de
prairies avec des graminées
favorables au ftristan:
Dactylis glomerata (w)%,
Poa spp. (w), Poa annua
(w), Milium spp. (w), Holcus
spp. (w), Deschampsia
cespitosa,  Brachypodium
sylvaticum, Brachypodium
pinnatum, Phleum pratense,
Dactylis spp., Festuca spp.,
Bromus spp., Agrostis spp.,
Elymus repens.

Le permis de lotir reprend cette recommandation dans
ses prescriptions.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Le choix des espéces favorables pour le tristan
provient de la publication suivante : Bruxelles
Environnement, Sweco, Hesselteer, octobre
2019. Fiches des especes d’intérét régional de la
région de Bruxelles-capitale et des especes y
bénéficiant d’une protection stricte.

Choix
espéeces

des

Interdire la plantation
d’espéces invasives
(annexe IV  Ordonnance

nature et Liste BFIS).

Le permis de lotir reprend cette recommandation dans
ses prescriptions.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Destruction et monitoring

Le permis de lotir reprend cette recommandation dans

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié : « Les plantes
invasives et/ou envahissantes existantes sont

des espéces exotiques o L . .
. ses prescriptions. éradiquées : un expert écologue supervise

envahissantes. A - .
I’éradication, rapporte le suivi de celle-ci et
atteste de sa bonne exécution ».

Le caractére mellifere et fructifere des plantations est
Prévoir une diversité | précisé par les prescriptions du permis de lotir.
d’espéces indigénes,

préférentiellement
melliféres et fructiféres.

Les especes devront étre
adaptées a des sols sableux
et bien drainés.

Les prescriptions relatives aux plantations imposent la
plantation d’especes indigénes dans les zones de
couloir écologique, de transition et tampon.

Des espeéces horticoles pourront étre plantées mais
uniquement dans les zones de cours et jardins. Ces
plantations ne pourront étre que minoritaires.

Les prescriptions relatives aux plantations sont
maintenues dans le projet modifié.

% (w) = Pontes observées en Wallonie (Source : biodiversité.wallonie.be).
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Lors de [labattage de
coniferes ne pas les
remplacer par des coniferes
mais privilégier des espéces
feuillues indigénes.

La mise en oeuvre du lotissement nécessitera
potentiellement I'abattage de 57 coniféres.

Les prescriptions relatives aux plantations imposent
dans les zones de couloir écologique, de transition et
tampon, la plantation d’espéces indigénes et donc a

Dans le projet modifié, la mise en ceuvre du
lotissement nécessitera potentiellement
'abattage de 25 coniféres.

Les prescriptions précisent que le remplacement
progressif des espéces non indigenes par des

Planter des arbres-hotes
pour favoriser la présence
du lucane cerf-volant :
Quercus robur, Quercus
petreae, Ulmus spp.,
Prunus spp., Tilia spp.

fortiori lors du remplacement d’espéces non 4 . .

indigénes especes indigénes est applicable dans toutes les
' zones autres que les zones de cours et jardins

Selon l'expertise de Biotope environnement, les

impacts potentiels du lotissement sur le lucane ne sont
pas significatifs.

L’analyse des abattages d’arbres (voir § 4.7.2.1
« Abattage d’arbres ») estime que seuls 5 chénes
(Quercus robur) seront potentiellement abattus lors de
la mise en ceuvre du lotissement.

Les prescriptions prévoient que chaque lot et chaque
zone comprennent des arbres-hotes pour favoriser la
présence du lucane cerf-volant.

Dans le projet modifié, le nombre de chénes
potentiellement abattus est de 9 individus.

La plantation d’arbres-hotes favorables au
lucane cerf-volant est maintenue dans les
prescriptions.

Le choix des espéces favorables pour le lucane
cerf-volant provient de la publication suivante :
Bruxelles Environnement, Sweco, Hesselteer,
octobre 2019. Fiches des espéces d'intérét
régional de la région de Bruxelles-capitale et des
especes y bénéficiant d’une protection stricte.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Planter des plantes-hétes
pour favoriser la présence
du grand mars changeant
par exemple des saules en
lisiéres de la zone de couloir
écologique. Salix caprea est
adapté a des sols secs et
acides.

Selon I'expertise de Biotope environnement, les
impacts potentiels du lotissement sur le grand mars
changeant ne sont pas significatifs.

Suite aux analyses de sols réalisées en novembre
2022 (Favart, 2023), il a été mis en évidence que le
site présente un sol sableux a drainage trés favorable
et n’est donc pas favorable a 'aménagement de plan
d’eau permanent sur le site ni a la plantation de
saules.

Les saules étant des arbres pionniers, ils peuvent
étre plantés en lisiére des zones boisées.

Les prescriptions prévoient que chaque lot et chaque
zone comprennent des arbres-hotes pour favoriser la
présence du grand mars changeant.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Le choix du saule marsault pour le grand mars
changeant provient de la publication suivante :
Bruxelles Environnement, Sweco, Hesselteer,
octobre 2019. Fiches des especes d’intérét
régional de la région de Bruxelles-capitale et des
especes y bénéficiant d’une protection stricte.

Planter des plantes-hétes
pour favoriser la présence
du thécle de 'orme : ormes
(Ulmus sp.) au niveau des
lisieres et troéne (Ligustrum

vulgare) au niveau des
haies délimitant les
parcelles.

Selon I'expertise de Biotope environnement, les
impacts potentiels du lotissement sur le thécle de
'orme ne sont pas significatifs.

Les prescriptions prévoient que chaque lot et chaque
zone comprennent des arbres-hotes pour favoriser la
présence du thécle de 'orme.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Le choix des espéces favorables pour le thecle
de l'orme provient de la publication suivante :
Bruxelles Environnement, Sweco, Hesselteer,
octobre 2019. Fiches des especes d’intérét
régional de la région de Bruxelles-capitale et des
especes y bénéficiant d’une protection stricte.

Planter des plantes-hétes
du hanneton commun

Selon I'expertise de Biotope environnement, les
impacts potentiels du lotissement sur le hanneton
commun ne sont pas significatifs.
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Type de

recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

notamment au niveau des
zones de lisiéres.

Les espéces plantes-hbtes
sont : Quercus robur,
Quercus petraea, Acer
campestre, Salix caprea et
Fagus sylvatica.

Limiter au strict minimum les
zZones remaniées au niveau
de la zone de couloir
écologique et de la zone de
transition lors de la phase
chantier.

Les prescriptions prévoient que chaque lot et chaque
zone comprennent des arbres-hétes pour favoriser la
présence du hanneton commun.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Le choix des especes favorables pour le
hanneton commun provient de la publication
suivante : Bruxelles Environnement, Sweco,
Hesselteer, octobre 2019. Fiches des especes
d’intérét régional de la région de Bruxelles-
capitale et des espéces y bénéficiant d’une
protection stricte.

Maintien de bois

Maintenir du bois mort au
sol (souches, tas de
branches mortes, fagots,
paillages pour plantations,
troncs d’arbres, etc.) et sur
pied notamment au niveau
de la zone de transition et de

Le maintien de bois mort au sol est un objectif de
conservation Natura 2000. Selon [I'expertise de
Biotope environnement, le site du lotissement ne
comprend aucun habitat Natura 2000. La mise en
ceuvre de cette mesure n’est donc pas une obligation.

Le maintien de bois mort au sol est une mesure aisée

Cette recommandation est maintenue dans les

mort la zone de couloir | a mettre en ceuvre. Les prescriptions du lotissement | prescriptions du projet modifié.
écologique. ne sont en aucun cas contraire a cette
recommandation. Le seuil de minimum 5% est précisé
Préciser que le bois mort | dans les prescriptions.
doit étre maintenu a raison
de minimum 5% du volume
total sur pied.
Créer des buttes ou
monticules de terres avec | Cette recommandation a été intégrée dans les | Cette recommandation est maintenue dans les
versants bien exposées au | prescriptions du permis de lotir. prescriptions du projet modifié.
) sud.
Aménagements -
X 4 Poser de tas de pierres au . s e . .
d’accueil de la . Cette recommandation a été intégrée dans les | Cette recommandation est maintenue dans les
sol/créer des murets en — N ; " .
faune : . prescriptions du permis de lotir. prescriptions du projet modifié.
pierres séches.
Mettre en place des | Suite aux analyses de sols réalisées en novembre . .
) . " o ; Cette recommandation est maintenue dans les
aménagements favorables | 2022 (Favart, 2023), il a été confirmé que le site du - . e
X . ; . R . . prescriptions du projet modifié.
a la présence des | lotissement présente des sols sableux a drainage trés
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Type de

recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

hyménoptéres (guépes,

bourdons) et-d’amphibiens-

Développer le potentiel du
site vis-a-vis des abeilles
sauvages (sol sableux et
dénivelé  peuvent étre
utilisés pour ce groupe).

favorable, 'aménagement de plans d’eau qui seraient
propices a la présence d’amphibiens est, dés lors, peu
appropriée. Cette recommandation n’est pas retenue
pour les amphibiens.

Les prescriptions du permis de lotir prévoient la mise
en place d'aménagements favorables a la présence
des hyménoptéres (guépes, bourdons) au niveau de
la zone de transition.

Rendre les constructions
favorables a la nidification
de [l'hirondelle de fenétre
notamment au niveau des
avant-toits, corniches et
embrasures de fenétre.

Installer des nichoirs
favorables aux oiseaux
cavernicoles  (mésanges,

rouge-queue a front blanc,
sitelle  torchepot, gobe-
mouche noir). L’installation
peut se faire sur fagade des
batiments et/ou sur les
arbres du lotissement.

La recommandation qui vise la mise en place de
constructions favorables aux hirondelles de fenétre
n’est pas retenue étant donné I'absence de sites de
nidification actuellement présent sur le site.

De plus, la nature du sol (sable a drainage favorable)
limite les possibilités de développement de mares et
de boues sur le site qui sont nécessaires a
l'implantation d’'une colonie sur le site.

La recommandation de mise en place de sites de
nidification porte dés lors sur les oiseaux cavernicoles
dont la mise en place de nichoirs est aisée.

Les prescriptions du permis de lotir intégrent cette
recommandation.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Eaux
ruissellement

de

Prévoir des revétements les
plus perméables possibles
(ou semi-perméables).

Suite aux analyses de sols réalisées en novembre
2022 (Favart, 2023), il a été confirmé que le site du
lotissement présente des sols sableux a drainage trés
favorable.

I en résulte que I'ensemble des eaux de
pluie/ruissellement peuvent étre infiltrées dans le sol.
Les prescriptions du lotissement précisent que les
eaux pluviales de la voie de communication sont
infiltrées, pour la partie aval, dans le fond de coffre de
celle-ci.

Les prescriptions permettent toutefois un rejet vers
I'étang du parc Ten Reuken (moyennant 'autorisation
de son gestionnaire).

Les prescriptions du projet modifié prévoient
que « les eaux pluviales de la voie de
communication sont menées dans des dispositifs
infiltrants situés sous la voie de
communication ».
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

Permettre un rejet éventuel
des eaux pluviales vers
'étang du parc Ten Reuken
(a discuter avec Bruxelles
Environnement).

L’ensemble des eaux de pluie/ruissellement peut étre
géré a la parcelle étant donné la trés bonne capacité
d’infiltration de I'eau. Les eaux ainsi infiltrées
pourront continuer d’alimenter la nappe phréatique et
les zones de sources/suintement au niveau de
'étang Ten Reuken.

Les prescriptions précisent que « les dispositifs
d’infiltration peuvent étre munis d’un trop-plein.
Pour autant que les autorisations ad hoc
puissent étre obtenues, le trop-plein est dirigé
vers le réseau de surface (Woluwe, étang du
parc Ten Reuken); a défaut, le trop-plein est
réalisé vers I'égout public de la dréve du Grand
Forestier ».

Qualité des eaux

Garantir le rejet d’eau de
ruissellement de bonne
qualité vers les plans d’eau
de la parcelle et vers I'étang
du parc Ten Reuken dans le
cas dun raccordement
futur.

Débit de rejet

Eviter d’envoyer un débit
d’eau trop important dans le
cas d’'un rejet des eaux de
ruissellement de la parcelle
vers I'étang Ten Reuken.

Compte tenu des bonnes capacités d'infiltration de
'eau dans le sol, aucun rejet ne sera nécessaire en
dehors du lotissement. Les eaux de pluie seront
gérées a la parcelle comme souhaité par les
recommandations de Bruxelles Environnement.

Les prescriptions du permis de lotir maintiennent
toutefois la possibilité de rejeter les eaux de pluie vers
I'étang du parc Ten Reuken (moyennant 'autorisation
de son gestionnaire).

Voir ci-avant.

Aménagement
des plans d’eau

Aménager un ou plusieurs
plans d’eau au niveau de la
zone de transition.

Aménager les plans d’eau
avec des berges naturelles
et une végétation rivulaire.

Maintenir une lame d’eau de
minimum 1 m dans les plans
d‘eau.

Ne pas empoissonner
artificiellement les plans
d’eau.

Suite aux analyses de sols réalisées en novembre
2022 (Favart, 2023), il a été confirmé que le site du
lotissement présente des sols sableux a drainage trés
favorable.

L’aménagement de plans d’eau permanents au sein
du lotissement n’est donc pas approprié.

Des noues/bassins d’infiltration seront aménagés au
sein de la zone de transition, ces noues seront la
plupart du temps a sec et ne se prétent donc pas a la
plantation de végétation de milieux humides.

Pour ce motif, cette recommandation n’est pas
retenue dans les prescriptions du permis de lotir.

Le plan d’aménagement paysager prévoit
'aménagement de 2 massifs infiltrants a ciel
ouvert au niveau de la zone de transition. Les
prescriptions précisent que «la forme et la
position des bassins tels que dessinés sur les
plans du présent permis de lotir peuvent faire
d’objet d’adaptation en raison d’impératifs
techniques sans pour autant hypothéquer leur
fonction d’infiltration d’une pluie centennale ».

Zones remaniées

Limiter au strict minimum les
zones remaniées au niveau
de la zone de transition

Cette recommandation est appuyée par Biotope
environnement qui recommande un balisage des
zones sensibles pour la faune et la flore.

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

écologique lors de la phase
chantier.

(voir EAI mesure d’évitement « Balisage des zones
sensibles pour la faune et la flore » et mesure de
réduction « Diminuer I'emprise des travaux a la
surface minimale »).

Le permis de lotir intégre cette recommandation dans
ses prescriptions spécifiquement liées a la phase de
chantier.

Eclairage
extérieur

De maniere  générale,
réaliser les aménagements
lumineux (abords et
constructions) afin de limiter
les nuisances sur la faune.

Ne pas diriger I'éclairage
extérieur des batiments vers
les zones de couloir
écologique, de transition et
tampon. Ces zones seront
dépourvues de tout
éclairage.

Relier les éclairages a des
détecteurs de mouvements
afin de limiter dans le temps
les nuisances lumineuses.

Placer les éclairages le plus
bas possible et avec des
faisceaux exclusivement
dirigés vers le bas et réduit
a la surface qui doit étre
éclairée.

Prévoir un balisage au sol
équipé de lampes LED pour
les cheminements piétons
et les acces piétons aux
batiments.

Mettre en place des
éclairages a faible impact
pour la faune. Les lampes

Les prescriptions du
mesures pour limiter
I'éclairage :

lotissement intégrent des
les perturbations dues a

« Les lampes utilisées pour les éclairages extérieurs
sont les moins puissantes possibles et sont équipées
de lampe LED de couleur ambre a rouge sans UV
(<2.200 K) ou de sources lumineuses en adéquation
avec les connaissances éthologiques les plus
actuelles. Les lampes extérieures sont a détecteur de
mouvement et placées le plus bas possible. Leurs
faisceaux sont dirigés vers le bas ».

« Les fagades ne comportent que des éclairages
directionnels vers le bas. L’éclairage des chemins
d’acces est réalisé grace a un balisage a lampe LED
toujours orienté vers le sol ».

« Les zones tampon, de couloir écologique et de
transition ne comportent aucun éclairage. L’éclairage
de ces zones ou vers ces zones est interdit ».

Ces recommandations sont maintenus dans les
prescriptions du projet modifié.

Le projet de voie de communication intégre la
mise en place de 14 luminaires de type FLEXIA
FG MIDI 5307BLX 10L WW722 16W.

lls seront installés sur des mats de 4 m de haut
avec une inclinaison 0°.

Les luminaires ont été choisis afin de réduire leur
impact sur la faune. lls émettent une lumiére a
trés basse température de couleur (2 200 K),
minimisant ainsi la diffusion de lumiére bleue,
particulierement perturbante pour les espéces
nocturnes. L’éclairage sera strictement limité a la
voie de communication, grace a une conception
optimisée des zones éclairées.

Par ailleurs, chaque luminaire sera équipé de
capteurs électroniques de détection de
mouvement, permettant de n’activer I'éclairage
gu’en cas de besoin, réduisant ainsi la durée
d’allumage.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

de couleur rouge-rosée, les
moins puissantes possibles,
sont recommandées.

Eclairage intérieur

Localiser préférentiellement
les piéces de vie cbté voirie
et les chambres c6té zones
boisées.

Les prescriptions du permis de lotir précisent que :
«Lors de la conception des immeubles a
appartements, il est préférable de privilégier
limplantation des chambres du cé6té des zones
boisées, ce qui permettra d’engendrer moins de
nuisances en période nocturne ».

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.

Abattage et
élagage d’arbres

Interdire l'abattage et les
coupes ou tailles franches
des arbres entre le 1¢" avril
et le 15 aolt (conformément
a la législation en vigueur).

Pour les arbres maintenus,
prévoir une taille douce par
une entreprise spécialisée.

Réaliser la taille arbustes et
haies de préférence entre
décembre et mars.

Les prescriptions du permis de lotir intégrent cette
recommandation.

Cette recommandation a été supprimée des
prescriptions a la demande de la Commission de
Concertation du 5 décembre 2024.

Précisions que la réalisation des abattages devra
se conformer a la législation en vigueur au
moment des abattages.

Pollutions

Proscrire  I'utilisation de
produits phytosanitaires
(insecticides, herbicides,

etc.) et intrants chimiques
(engrais et amendements).

Privilégier le recours a des
moyens mécaniques de
lutte biologique et/ou utiliser
des produits écologiques.

Les prescriptions du permis de lotir intégrent cette
recommandation.

Ces recommandations sont maintenus dans les
prescriptions du projet modifié.

Déchets de

jardins

N’autoriser aucun dépbt
sauvage de déchets de
jardin sur le site.

Bien définir les éventuelles
zones de compostage.

Les prescriptions du permis de lotir intégrent cette
recommandation.

Ces recommandations sont maintenus dans les
prescriptions du projet modifié.

Lutte contre le
bruit

Limiter les nuisances
sonores en direction des

Les prescriptions du permis de lotir précisent que :
« Les installations techniques des constructions sont

Cette recommandation est maintenue dans les
prescriptions du projet modifié.
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Type de
recommandation

Description de la
recommandation

Analyse au niveau du permis de lotir

Projet modifié 2025

zones de transition, de
couloir  écologique et
tampon.

Placer les installations
techniques si possible en
sous-sol, sinon prévoir des
installations peu bruyantes
ou avec dispositifs
d’atténuation du bruit.

établies de maniere a minimiser les nuisances
sonores ».
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4.7.2.5 Plan et note d’intention paysagére

Les objectifs paysagers et environnementaux, définis et garantis par les prescriptions urbanistiques du
permis de lotir, sont représentés sur un plan masse paysager (voir Figure 86). Ce plan est accompagné
d’'une note d’intention paysagere et est joint a la demande de permis de lotir a titre illustratif.

Ces objectifs ont été définis notamment sur base des recommandations de I’évaluation approprié ainsi
que visites et études réalisées sur le terrain.

Nous renvoyons le lecteur a la note d’intention paysagére pour plus de détails sur les aménagements
et plantations prévues.

Les différentes interventions envisagées en termes d’aménagements paysagers sont résumées au
cadre ci-dessous :

Aménagemenis paysagers
(1) Création d'un filtre végétal dense sur l'emprise de la zone tampan afin d'assurer une séparation visuelle avec les riveraing

7 Implantation dédicules techniques sur l'emprise de la voirie existante, soigneusement intégrés dans la topegraphie et la
= yégétation envirennantes, afin de minimiser leur impact visuel et I"arificialisation des sols

‘3 Demantelement - en zone de comidor ecologique - de la vairie existante, incluant l'evacuation des bordures et des materiaux
“E4 bitumineuy, en vue dune reconguéte naturelle des surfaces dasadificialisées.

4 Evacuation intégrale de la voirie existante {y compris fondations) en zone de transition en vue de la récréation d'une praire
= mésophile de fauchage

‘5 Création d’un corden arbustif en limite de cldture, implanté en quinconce de manigre compacte, en alternative a la haie taillée et
<2 en profongation des confinuités éoologiques arbustives mises en place sur lensemble du site

8 Créaticn d’un corden arbustif en retrait, implantd en guincence de maniére compacte, afin de libérer les emprises de talus et de
= favoriser un sentiment d'espace et d'ouvenure pour les habitants en rez-de-jardin.

3 Création d’un cordon arbustif disposé en quinconce de maniére diffuse, pour atténuer les vues sur les rez-de-chaussée tout en
= structurant un jardin avant mélant intimité et qualité paysagera.

g Tasde troncs d'arbres organisés de maniére structurée disposés en limite de cheminement pour contenir et dissuader les accés
“= & la zone tampan et au corndor éoologique

5, Mise en place d'une veégaiation arborée et arbustive jouant le rile de filire visuel vis-g-vis des riverains situés en contrebas

A0 Renforcement de la connexion écologique entre la zone tampon, la zone de transition et le corrdor écologique par mise en
=5 place de plantations arbordes et arbustives

44 Mise en place d'une haie aillée pour maximiser les empnses de jarding dans les zones habitées lorsgue ceux-ci ne sont pas
Y encaisses

12 Maintien d'espaces ouveris enherbes de type prairie meésophile de fauchags

1?.: Zone dinfiltration sur 2ols sablonneux / Fossés sablonneuy consenés

Les stratégies de plantation et de création de milieux sont précisées au cadre suivant.
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Figure 86 : Plan paysager illustratif du projet modifié (Eole srl)
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Stratégies de plantation et création de milieux

Fourrés denses | constitues d'arbustes et darbrisseaux indigenss tels qua © Corylus avellana, Cralasgus monsgyna,
Evonymus suropaeus, Prunus spinosa, Fosa caning, Viburmum opulus etc

Prairie mésophile de fauchage sur sol sec : adaplée 4 zol sablenneuyx, avec des espbces lecales comme @ Centaurea
thuillier, Festuca oving, Malva moschata, Poa pratensis etc.

Prairie sablonneuse en reconguéte naturelle : suite au demantzlement superficiel de Iz voire existante (sans evacuation des
fendations)

Cordon arbustif bas : hauteur maximale 150cm, composé d'espéces indigénes comme | Comug mas, Ross camina, Rosa
spinosissima, Viburnum lantana, Vibumum opulus etc.

Boisements complémentaires | composes d'essencas feuillues arboréss indigénaes d&ja prasentes dans la zons concernes et
en anticipation du dépdrissement constaté sur place das Casfanes sahiva ou en pralongation des cantinuités écalogigues telles
que : Betwia penduwla, Prunus spp., Quercus pelraga, Quercus robur, Tia cordata, Limus spp. elc,

Mileu semi-ouvert combiné : association d'une prairie mésophile de type b et de bosqguets ponctuellement implantés et
reprenant la composition de type a.

Lisigre séche : dispositif lindaire constitug de branches mortes et de résidus d'abattage agencés dans une structure contenanta
formant une transition physigua et écolagique entre la zona tampon et la zona habitéa

Végétation hydromorphe : dans 'emprise des ncues infiltrantes a sol sablonneus, constituée d'espéces telles que Carex
riparia. Inis psewdacorus, Lythrum salizana ete.

Haie taillée : composée d'espdces indigénes telles que Acer campestre, Carpinus betulus, Cormus sanguinea, Ligustrum
vulgare etc.

Milleu ouvert existant conservé : exposé plein sud, en situation de coteau, a valeur écclogique élevée, débarrassée des
Rabinia pseudoacacia (espece invasive) ef laissa en dynamique naturels
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Figure 87 : Légende du plan paysager illustratif (Eole srl)
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Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Dans la version modifiée du projet, le nombre total d’arbres a abattre est estimé a 51, contre 69 dans
la version précédente, ce qui représente une diminution notable de I'impact sur le couvert arboré.
= Concernant la voie de communication, le nouveau tracé permet une meilleure
préservation des arbres, avec seulement 15 arbres & haute tige concernés (dont 3
déja morts) contre 40 dans la version initiale du projet.
= Au niveau des lots a batir, 36 arbres devront étre abattus, soit une légere
augmentation par rapport aux 29 prévus initialement, mais compensée par la
réduction significative des abattages liés a la voirie.

A noter également que le tracé de la nouvelle voirie ne nécessitera I'abattage que d’un seul arbre
(contre 2 dans la version précédente du projet) de I'alignement de hétre situé en partie centrale du
site.

Dans le projet modifié, la superficie des zones a vocation écologique sera globalement augmentée,
principalement au bénéfice de la zone de couloir écologique :
— La zone de couloir écologique passera de 4.734 m? a 7.152, soit une augmentation
significative de 8,1 % ;
— La zone de transition passera de 7.726 m? a 7.387 m?, soit une légére diminution de 1,1 % ;
— La zone tampon passera de 4.774 m? a 4.462 m?, soit une Iégére diminution de 1,0 %.

Avec le projet modifié, ces trois zones représenteront une surface totale de 19.001 m?, soit 63,7 %
de la superficie du site (29.821 m?), contre 17.234 m? (57,8 %) dans la version précédente du projet.
Le projet modifié propose une augmentation significative de 5,9 % de zones dédiées au maillage
écologique.

Par ailleurs, la zone de couloir écologique bénéficiera d’'une largeur plus importante passant d’un
couloir de 20 m a un minimum de 29 m dans la version modifiée (hors talus Grand Forestier).

Un plan paysager et une note d’intention paysagéere accompagnent également la demande de permis
modifiée. Ces documents, joints a titre illustratif, représentent les objectifs paysagers et
environnementaux, définis et garantis dans les prescriptions urbanistiques du permis de lotir.

Enfin, I'évaluation appropriée des incidences sur la zone Natura 2000 a été mise a jour par Biotope
Environnement (voir page suivante).
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4.7.3 Evaluation appropriée des incidences sur Natura 2000

Introduction et présentation du projet

Le présent projet immobilier entre la forét de Soignes et le parc de Ten Reuken concernant la
construction d’un lotissement est porté par la société B@1 Sports & Leisure (Belgium) s.a. Il consiste a
modifier le relief d’'une friche (une ancienne zone de sport abandonnée??), créer des lots a construire et
abattre certains arbres présents sur le site. Etant donné la proximité du parc Ten Reuken, du Domaine
Royale Belge et de la Forét de Soignes, trois stations du site Natura 2000 « BE1000001 — La Forét de
Soignes avec lisieéres et domaines boisés avoisinants et la vallée de la Woluwe — complexe Forét de
Soignes — Vallée de la Woluwe », une évaluation appropriée des incidences (EAI N2000) est nécessaire
afin d’assurer la non-dégradation des zones protégées et des populations d’espéces qui y sont
associées.

L’objet de la présente étude porte sur 'EAI N2000 relatif a la demande de permis de lotir sur un terrain
entre I'avenue Grand Forestier et la Dréve Joseph Vanderborght entre les communes d’Auderghem et
de Watermael-Boitsfort.

L’évaluation appropriée des incidences sur les sites Natura 2000 répond a I'ordonnance du 1°" mars
2012 relative a la conservation de la nature (M.B. du 16 mars 2012 et erratum du 17 avril 2012) et, plus
précisément, a 'Annexe VIII de l'ordonnance qui précise le contenu minimal d’une évaluation
appropriée.

La présente étude est structurée de la fagon suivante :

- Contexte réglementaire

- Objectifs et démarche de I'étude

- Aspects méthodologiques

- Localisation et description du projet

- Description du contexte écologique local sur base des informations bibliographiques et des
inventaires de terrain

- Evaluation des enjeux

- Mise en évidence d’effets prévisibles

- Analyse des impacts du projet

- Définition de mesures d’évitement et de réduction et, le cas échéant, de compensation des
impacts résiduels

- Conclusion

Les objectifs de I'étude sont :

e de décrire le contexte écologique local dans lequel s’implante le projet

e de réaliser un état des lieux des espéces végétales et animales présentes au sein du
site d’étude,

e de déterminer les contraintes réglementaires liées aux espéces observées,

o d’évaluer l'intérét patrimonial de la faune et de la flore observées,

e d’évaluer les contraintes vis-a-vis du maintien des fonctionnalités écologiques par
rapport au projet,

o d’estimer les impacts potentiels que peuvent induire le projet,

En fonction de ces impacts, des mesures appropriées seront proposées afin de les éviter, de les
réduire ou le cas échéant de les compenser.

39 Le site était antérieurement situé en zone de sports et de loisirs de plein air au PRAS, son affectation a été
modifiée dans le cadre du PRAS dit démographique en une zone d’habitation a prédominance résidentielle.
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EAL1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

EAIl.1.1. Protection des espéces

Une espéce protégée est une espéce pour laquelle s’applique une réglementation contraignante
particuliére.

L’étude d’'impact se doit d’étudier la compatibilité entre le projet d’Taménagement et la réglementation en
matiére de protection de la nature. Les contraintes réglementaires identifiées dans le cadre de cette
étude s’appuient sur les textes en vigueur au moment ou I'étude est rédigée.

Droit européen

En droit européen, ces dispositions sont régies par les articles 5 a 9 de la directive 79/409/CEE du 2
avril 1979, dite directive « Oiseaux » et par les articles 12 a 16 de la directive 92/43/CEE du 21 mai
1992, dite directive « Habitats / Faune / Flore ». Ces directives ont été transposées par I'ordonnance
du 18" mars 2012 relative a la conservation de la nature (M.B. du 16 mars 2012 et erratum du 17 avril
2012).

Droit bruxellois

En Région de Bruxelles-Capitale, la protection des espéces est régie par 'ordonnance du 18" mars 2012
relative a la conservation de la nature :

Art. 67. § 1°". — Sont strictement protégées :

1° sur tout le territoire de la Région : les espéces visées a I'annexe 11.2.1° ;

2° dans les zones vertes, les zones vertes de haute valeur biologique, les zones de parcs, les zones de
cimetiéres, les zones forestiéres et les zones de servitudes au pourtour des bois et foréts du PRAS, les
sites Natura 2000, les réserves naturelles et les réserves forestiéres : les espéces visées a I'annexe
I1.3.A.

§ 2. — Sont exclus de la protection visée au § 1°":

- le rat brun (Rattus norvegicus) ;

- la souris grise (Mus domesticus) ;

- les animaux domestiques agricoles ;

- les animaux domestiques de compagnies.

Art. 68. § 1°". — Hors les cas des opérations constitutives d’'une importation, d’'une exportation ou d’'un
transit d’espéces non indigénes ou de leurs dépouilles au sens de la loi spéciale du 8 ao(t 1980 de
réformes institutionnelles, la protection stricte implique l'interdiction :

1° de chasser, de tuer ou tenter de tuer, de blesser, de capturer ou de tenter de capturer, quelle que
soit la méthode employée, les spécimens des espéces concernées ;

2° de les détenir en captivité ;

3° de les transporter ;

4° de ramasser leurs ceufs dans la nature et de les détenir ;

5° de détruire ou d’endommager intentionnellement ou en connaissance de cause, leurs habitats, leurs
refuges, leurs sites de reproduction et leurs aires de repos, leurs nids et leurs ceufs et d’enlever leurs
nids ;

6° de les perturber intentionnellement ou en connaissance de cause, notamment durant la période de
reproduction, de dépendance, d’hibernation ou de migration ;

7° de procéder a des travaux d’élagage d’arbres avec des outils motorisés et d’abattage d’arbres entre
le 1¢" avril et le 15 aolt ;

8° de les vendre, de les exposer en vente, de les céder a titre gratuit ou onéreux, de les acheter, de
demander a les acheter et de les livrer ;

9° de les exposer dans des lieux publics.

Le Gouvernement peut identifier d’autres actes qui sont assimilés a une destruction, un dommage ou
une perturbation au sens des points 5° et 6° de I'alinéa précédent. Il peut également donner les critéres
d’identification des habitats, refuges, sites de reproduction et des aires de repos visés au point 5°.

[...]

§4. — Les interdictions visées au § 1°7, 1°, 5° et 6° ne sont pas applicables aux travaux de gestion d'un
site prévus par un plan de gestion adopté conformément aux articles 29, 32, 37 et 50, pour autant que
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les travaux concernés ne nuisent pas directement ou indirectement au maintien ou au rétablissement
dans un état de conservation favorable des populations des espéces concernées et que, pour les
especes d’intérét communautaire visées a I'annexe 1.1, il n’existe pas d’autre solution satisfaisante.
Art. 70. § 1. — Sont strictement protégées :

1° sur tout le territoire de la Région : les espéces visées a 'annexe 11.2.2° ;

2° dans les zones vertes, les zones vertes de haute valeur biologique, les zones de parcs, les zones de
cimetiéres, les zones forestiéres et les zones de servitudes au pourtour des bois et foréts du PRAS, les
sites Natura 2000, les réserves naturelles et les réserves forestiéres : les espéces visées a I'annexe
11.3.B.

§ 2. — Hors les cas des opérations constitutives d’une importation, d’une exportation ou d’un transit
d’especes non indigenes au sens de la loi spéciale du 8 aodt 1980 de réformes institutionnelles, la
protection stricte implique l'interdiction :

1° de cueillir, de ramasser, de couper, de déraciner, de déplanter, dendommager ou de détruire les
spécimens des espéces concernées dans leur aire de répartition naturelle et dans les zones ou elles
bénéficient de mesures de protection active visées a l'article 72 ;

[...]

5° de détruire ou d’'endommager intentionnellement ou en connaissance de cause des habitats naturels
dans lesquels la présence de I'espéce est établie.

§ 3. — Les interdiction visées au § 2, 1° a 3° ne sont pas applicables :

1° aux travaux de gestion d’un site prévus par un plan de gestion adopté conformément aux articles 29,
32,37 et50;

2° aux opérations de fauchage, de paturage ou de gestion foncieres ;

Pour autant que les travaux concernés ne nuisent pas directement ou indirectement au maintien ou au
rétablissement dans un état de conservation favorables des populations des espéces concernées et
que pour les espéces d’intérét communautaire visées a I'annexe 11.2.2°, il n’existe pas d’autre solutions
satisfaisantes.

EAIL1.2. Niveau de menace sur les espéces

Le niveau de protection des espéces n’est pas le seul paramétre a prendre en compte pour déterminer
l'intérét que peut représenter une espéce. Le niveau de menace pesant sur une espéce est un facteur
important a intégrer afin de hiérarchiser au mieux les enjeux. Le niveau de menace sera défini sur base
de listes rouges de la Région de Bruxelles-Capitale, ainsi que de I'état de conservation.

Liste rouge

Les listes rouges, créées en 1964 par I'UICN, visent a fournir un cadre « explicite et objectif de
classification d’espéces selon leur risque d’extinction ». Elles cherchent ainsi a répondre au besoin
d’identifier des priorités de conservation des espéces et des habitats, entre autres en matiere de
réglements, de création et de gestion adéquate des sites protégés, de plans d’action, d’information du
public et des autorités. Une autre utilité est de pouvoir disposer d’'un « index de dégradation » de la
biodiversité (plus d’information : http ://iucnredlist.org/). Le tableau ci-dessous reprend la classification
utilisée dans les listes rouges des espéces de la Région de Bruxelles-Capitale (source: SPF
économie/Biodiversite).
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Tableau 31 : Niveau de menace de la Liste Rouge

Statuts Niveau de menace Remarques

DD Données insuffisantes

NA Non applicable Non reproducteur
Non évalué Inclut les introduits
Non menacé

NT Quasi menacé

VU Vulnérable

En danger
CR En danger critique
(N= Régionalement éteint

Etats de conservation

Les données présentées dans I'état local de conservation des espéces des directives habitats et
oiseaux en Région de Bruxelles-Capitale (De Villers, 2018) constituent un autre outil permettant de
déterminer les enjeux de conservation par rapport aux espéces et habitats d’intérét communautaire
rencontrés sur un site.

La directive Habitats (92/43/CEE) définit 'état de conservation d’un habitat comme (art 1.€) : « I'effet de
I'ensemble des influences agissant sur un habitat naturel ainsi que sur les espéces typiques qu’il abrite,
qui peuvent affecter a long terme sa répartition naturelle sa structure et ses fonctions ainsi que la survie
a long terme de ses espéces typiques sur le territoire (i.e. Etats Membres de 'UE) ».

L’état de conservation d’une espéce est, quant a lui, défini comme (art 1.f) : « I'effet de 'ensemble des
influences qui, agissant sur I'espece, peuvent affecter a long terme la répartition et Iimportance de ses
populations sur le territoire (i.e. des Etats Membres de 'UE) ».

L’état de conservation favorable est 'objectif a atteindre pour tous les habitats et toutes les espéeces
d’intérét communautaire. Il est défini comme suit par la Directive Habitat :

(Art 1.e) L’état de conservation d’'un habitat naturel est « favorable » lorsque :
e Son aire de répartition naturelle ainsi que les superficies qu'’il couvre au sein de cette aire sont
stables ou en extension et ;
e La structure et les fonctions spécifiques nécessaires a son maintien a long terme existent et
sont susceptibles de perdurer dans un avenir prévisible et ;
e L’état de conservation des especes qui lui sont typiques est favorables au sens de l'article 1.i.

(Art 1.i) L’état de conservation d’une espéce est « favorable », lorsque :

e Les données relatives a la dynamique de la population de I'espéce en question indiquent que
cette espéce continue et est susceptible de continuer a long terme a constituer un élément
viable des habitats naturels auxquels elle appartient et ;

e L’aire de répartition naturelle de I'espéce ne diminue ni ne risque de diminuer dans un avenir
prévisible et ;

e |l existe et il continuera probablement d’exister un habitat suffisamment étendu pour que ses
populations se maintiennent a long terme.

Trois niveaux de I'état de conservation d’un habitat ou d’'une espéce sont définis :
e FV:Favorable;
e U1 : Défavorable — inadéquat ;
e U2 : Défavorable — mauvais.

Un statut « inconnu » (X) est également utilisé dans le cas ou les connaissances sont insuffisantes pour
réaliser une évaluation correcte.
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L’état de conservation d’'un habitat doit étre calculé suivant 4 parameétres (I'aire de répartition, la surface,
les structures/fonctions, les perspectives futures) et également pour I'état de conservation d’'une espéce
(raire de répartition, la population, I'habitat et les perspectives futures). Les niveaux de I'état de
conservation sont ensuite attribués a chacun des paramétres et une évaluation globale peut étre
réalisée pour chaque espéce ou habitat.

EAI.1.3. Outils utilisés

Le tableau ci-dessous reprend les aspects (réglementaires ou non) qui seront utilisés pour évaluer les
contraintes et menaces du site pour chaque taxon étudié :

Tableau 32 : Synthése des textes de protection et des indicateurs de menace
Groupe Région de Bruxelles-Capitale
Ordonnance relative a la conservation de la Nature (annexes Il), Liste Rouge
flamande, Liste Rouge de Belgique, Directive Habitats et état de conservation.
Habitats Ordonnance relative a la Conservation de la Nature (Annexes 1)

Faune & Flore

e NB - Statuts de rareté des espéces

. Les listes de rareté (liste rouge, statuts de conservation) n'ont pas de valeur juridique. 3

EAIl.2. OBJECTIFS ET DEMARCHES DE L’ETUDE

L’article 57, § 1°", de 'ordonnance du 1¢" mars 2012 relative a la conservation de la nature définit le
cadre de réalisation des évaluations appropriées des incidences sur un site Natura 2000. Cet article
prévoit :

« Tout plan ou projet soumis a permis, a autorisation ou & approbation, non directement lié ou
nécessaire a la gestion écologique d’un site Natura 2000 mais susceptible de I'affecter de maniéere
significative, individuellement ou en conjugaison avec d’autres plans et projets, fait [l'objet,
conformément aux dispositions de la présente sous-section, d’une évaluation appropriée de ses
incidences sur le site eu égard aux objectifs de conservation de ce site Natura 2000.

Un plan ou un projet est susceptible d’affecter un site Natura 2000 de maniere significative, au sens de
l'alinéa précédent, lorsqu’il ne peut étre exclu, sur la base d’éléments objectifs, notamment ceux repris
en annexe VII, qu’il compromet la réalisation d’un ou plusieurs objectifs de conservation du site,
individuellement ou en conjugaison avec d’autres plans ou projets.

[...]»

En outre, l'article 64, § 1" définit le cadre de décision et dérogation :

« L’autorité compétente pour adopter ou approuver le plan, délivrer le certificat ou le permis ou pour
autoriser ou approuver le projet ne marque son accord sur le plan ou le projet qu’apres s’étre assurée,
sur la base notamment de I'évaluation appropriée des incidences du plan ou du projet sur le site Natura
2000, qu’il ne portera pas atteinte a l'intégrité du site concerné, individuellement ou en conjugaison avec
d’autres plans ou projets. Il en est ainsi lorsqu’il ne subsiste aucun doute raisonnable d’un point de vue
scientifique quant a 'absence de tels effets.

[...]»

Plus concrétement, les objectifs de cette étude sont :

< D’identifier les aspects réglementaires liés aux milieux naturels et des groupes biologies
susceptibles de contraindre le projet ;

< De caractériser les enjeux de conservation du patrimoine naturel a prendre en compte dans la
réalisation du projet ;

< D’identifier les incidences probables du projet sur le milieu naturel et les objectifs de
conservation du site Natura 2000 considéré, et vérifier leur significativité ;

< Proposer des solutions alternatives suivant la séquence « éviter — réduire — compenser ».
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EXPERTISE DE TERRAIN des milieux naturels concernés par ke projet
+ analyse de la BIBLIOGRAPHIE

+ consultation de PERSONNES OU ORGANISMES RESSOURCES

Analyse et synthése des résultats de l'expertie :
identification des CONTRAINTES REGLEMENT AIR ES

et des ENJEUX DE CONSERVATION sur l'aire d’étude

Identification des EFFETS PREVISIBLES de ce type de projet

sur la flore, la faune, les habitats

et e fonc tionnement écologique de I'aire d’étude

Definition de mesures d’EVITEMENT (E)

puts de REDUCTION (R) de ces effets

[étermmnation des EFFETS RESITUELS du projet
intégrant les mesures précédentes (E, R) sur les milieux naturels,

et de leurs CONSEQUENCES REGLEMENTAIRES

Définttion de MESURES DE COMPENSATION (C) des effets résiduek non ou
msuffisam ment réduits,

de MESURES [ ACCOMPAGHNEMENT du projet

et des MODALITES [ SUIY] des mesures ERC et de leurs effets

& BIOTOPE, 2002
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EAI.3. ASPECTS METHODOLOGIQUES

EAL.3.1. Aire d’étude

Le site concerné par le projet se situe en Région Bruxelles-Capitale, sur la commune d’Auderghem et
de Watermael-Boitsfort. L’emprise du projet étudié s’étend sur environ 3,1 ha et se trouve entre ’Avenue
du Grand Forestier, ’Avenue Jean Van Horenbeeck, la dréve Joseph Vanderborght et la rue Tenreuken.

Le site d’étude concerne la zone uniquement affectée par les effets directs du projet. Etant donné que
I'emprise des travaux ne sortira pas des limites du domaine de B@1 Sports & Leisure s.a., le site d’étude
considére est le périmétre du domaine.

L’aire d’étude rapprochée s’étend dans une zone de 250 m autour du site d’étude, ce afin de prendre
en considération des impacts potentiels autres que ceux d’emprise. L’aire d’étude éloignée s’étend dans
une zone de 2 km autour du site d’étude. Ce périmétre permet la prise en compte du fonctionnement
écologique au-dela du niveau local et du zonage du patrimoine naturel (Tableau 33 ; Figure 88).

Aire d’étude

Site d’étude

Aire d’étude rapprochée

Aire d’étude éloignée

Tableau 33 : Aires d'étude du projet
Description

Zone affectée par les effets d’emprise, soit I'implantation des lots et des
zones de circulation.
Etat initial complet des milieux naturels, en particulier :

¢ Inventaire des espéces animales et végétales ;

e Cartographie des habitats ;

¢ Identification des enjeux de conservation et des contraintes

réglementaires.

L’expertise s’appuie essentiellement sur des observations de terrain,

mais aussi sur la bibliographie. Le site d’étude s’étend sur le domaine
de B@1 Sports & Leisure s.a.

Zone potentiellement affectée par d’autres effets que ceux d’emprise,
notamment diverses perturbations liées a la modification du site d’étude,
I'activité des futurs résidents.

L’expertise s’appuie essentiellement sur la bibliographie.

Cette aire d’étude s’étend sur 250 m autour du site d’étude.

Zone des effets éloignés et induits, prenant en compte I'ensemble des
unités écologiques potentiellement perturbées par le projet.

L’expertise s’appuie principalement sur les informations issues de la
bibliographie.

Cette aire est caractérisée par un rayon de 2 km autour du site d’étude.
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Figure 88 : Site et aires d'études
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EAI3.2. Equipe de travail

La constitution d’'une équipe pluridisciplinaire a été nécessaire dans le cadre de cette étude (voir tableau
ci-dessous).

Tableau 34 : Equipe de travail

Expertise Personnel Bureau d’'étude
. Ve Maxime IRCO/M-Tech
Directeur d'étude VANDEPUTTE Embridge
. o . Biotope
Contréle qualité Olivier DESMET Environnement
Biotope

Chef de projet écologue - analyse et rédaction Martin HEYERES Environnement

Chef de projet écologue - analyse et rédaction Sebastiaan VERBEKE Biotope

(2025) Environnement
. Biotope

Fauniste - ornithologue Thibault DANDOIT Elnvirgnnement
Biotope

Fauniste - chiroptérologue Renaud PETRY Elnvirgnnement
Fauniste - entomologiste et herpétologist Thibault DANDOIT | Blotope

auniste - entomologiste et herpétologiste Environnement
. Biotope

Botaniste et phytosociologue Thibault DANDOIT Envirgnnement

La présente EAl a été rédigée par le bureau d’études IRCO srl, division de M-Tech, (devenu
EMBRIDGE en 2024) en tant que bureau d’études agréé en Région de Bruxelles-Capitale. Le bureau
Biotope Environnement a été associé a cette étude pour la réalisation des parties faune/flore. La
méthodologie a été créée et suivie en concertation entre les partenaires et le bureau d’étude IRCO.
Les données brutes ont été analysées, les modélisations validées et les résultats controlés.
L’ensemble des études des intervenants extérieurs a donc été contrdlé minutieusement et le bureau
d’étude IRCO a fait sien des résultats aprés analyse sérieuse.

EAIL.3.3. Données récoltées

Les données récoltées sur le terrain ont servi de base a I'établissement des incidences du projet
immobilier sur les espéces et habitats du site Natura 2000 « BE1000001 — La Forét de Soignes avec
lisieres et domaines boisés avoisinants et la vallée de la Woluwe — complexe Forét de Soignes — Vallée
de la Woluwe ». A noter que la représentativité des données collectées est limitée pour I'entomofaune
et l'avifaune puisque seule la deuxiéme partie de I'été est représentée dans les données (fin juillet -
début septembre 2022).

Les inventaires de terrain ont été réalisés au niveau du site d’étude par itinéraire échantillon, sauf pour
les oiseaux et les chiroptéres pour lesquels des points d’écoute ont été définis (Figure 89). Les groupes
biologiques étudiés dans le cadre de cette étude sont les suivants :

Habitats et flore associée ;

Entomofaune ;

Herpétofaune ;

Avifaune ;

Chiropteres.

Les inventaires de terrain ont été effectués entre le 29 juillet et le 7 septembre 2022. lls comprennent
deux journées d’inventaire des habitats, de la faune et de la flore, ainsi que la pose et la reprise de
plaques a reptiles. En paralléle, deux sessions de deux nuits d’écoutes pour les chauves-souris ont
début les 29 juillet et 31 aolt 2022. Deux passages ont été effectués en 2025 pour observer
I'herpétofaune et la flore/habitats.
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Tableau 35 : Dates et conditions des prospections de terrain

Dates Groupes Conditions
T°:20°C ; nuage : 30 % ; vent faible ; pas de
précipitation.
T°:25°C ; nuage : 60 % ; vent modéré ; pas de

29 aodt 2022 Tous les groupes (sauf chauves-souris)

7 septembre Tous les groupes (sauf chauves-souris)

2022 précipitation.
o — ] . 0, . H .
18 mars 2025 Herpétofaune et Flore/Habitats T°=12° nuage : 30 A’ ’ yent faible ; pas de
précipitation.
o o . 0, . H .
8 avril 2025 Herpétofaune T° =14°, nuage : 10 % ; vent faible ; pas de

précipitation.

Protocoles utilisés hors parcours libres

el X
Légende Cartographie
Limites du sie d'étude @ Plaques a reptiles Biotope environnement 2023
© Point d'écoute oiseaux nicheurs QV
B Orthophaoto 2021 (UrblS) o
@ roints d'écoutes chauves-souris ol

Figure 89 : Protocoles des inventaires
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EAL4. LOCALISATION ET DESCRIPTION DU PROJET

Le présent projet immobilier entre la forét de Soignes et le parc de Tenreuken concernant la création
de 4 lots constructibles et d’'une voie de communication (
Figure 90) et est porté par la société B@1 Sports & Leisure s.a.

Le site d’étude se situe a cheval entre les communes d’Auderghem et de Watermael-Boitsfort entre
I'avenue du Grand Forestier a I'ouest, Tenreuken au sud et la dréve Joseph Vanderborght au nord.

Le périmetre faisant I'objet de la demande comprend les parcelles cadastrales suivantes :

- Commune d’Auderghem : 2¢ division, section E, numéro 29a2 ;
- Commune de Watermael-Boitsfort : 1¢7 division, section D, numéros 298n, 298p ainsi que 2¢
division, section F, numéro 8/02.

g
gy

Figure 90 : Plan de lotissement (version 2025)
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EAL5. DESCRIPTION DU CONTEXTE ECOLOGIQUE LOCAL

EAIL5.1. Les données issues de la bibliographie

EAL5.1.1. Les sites Natura 2000

L’Ordonnance relative a la conservation de la nature du 1er mars 2012 constitue la base Iégale relative
aux sites Natura 2000. Ce texte transpose pour la Région Bruxelles-Capitale, les Directives
2009/147/CE (« Oiseaux ») et 92/43/CEE (« Faune-Flore-Habitats »). Le site d’étude est situé entre
trois stations du site Natura 2000 « BE1000001 — La Forét de Soignes avec lisieres et domaines boisés
avoisinants et la vallée de la Woluwe — complexe Forét de Soignes — Vallée de la Woluwe » détaillé ci-
aprés (Figure 4 ;Tableau 36). Ce site, d'une superficie de 2066 ha, est subdivisé en 28 stations.

Source : Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 14 avril 2016 portant
désignation respectivement du site Natura 2000 - BE1000001 : « La Forét de Soignes avec lisiéres et
domaines boisés avoisinants et la Vallée de la Woluwe - complexe Forét de Soignes - Vallée de la
Woluwe ».

Tableau 36 : Site Natura 2000 présent dans l'aire d'étude rapprochée
Localisation et distance du

Code du site et intitulé Code des stations et intitulé site
BE1.000001 - La .F‘oret de IA1 Forét de Soignes Cette station gst S|’t’uee au sud-
Soignes avec lisiéres et est du site d’étude.
domaines boisés avoisinants Cette station est située au sud-

et la vallée de la Woluwe — IB1 Domaine Royale Belge ouest du site d’étude.

complexe Forét de Soignes — IB2 Parc Tenreuken et Parc Cette station est située a I'ouest
Vallée de la Woluwe Seny et au nord-ouest du site d’étude.

A I'échelle de l'aire d’étude éloignée,16 stations du site Natura 2000 sont présentes. Le site d’étude
n'est cependant pas susceptible d’étre une connexion importante entre ces différentes stations au vu
de leurs localisations. Seul I'étang Floréal (station IB3) est susceptible d’étre impactées car ce site est
en continuité direct avec la station IB2 constitué par le Parc Tenreuken et le Parc Seny et dépend donc
de l'intégrité de ces derniers. Les stations Natura 2000 de l'aire d’étude rapprochée sont donc les sites
les plus pertinents pour évaluer les incidences du projet sur le réseau Natura 2000.
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Réseau Natura 2000

182 Parc
Tenreuken
et Parc Seny

1A1 Forét de Soignes

208 S
o A

Légende Cartographie

; — " Biotope environnement 2023
Limites du site d'étude 5 Aire d'étude éloignée

5 Aire d'étude rapprochée Réseau Natura 2000 Q‘
\ar?
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Figure 91 : Localisation du site d'étude par rapport du réseau Natura 2000
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Description générale du site Natura 2000 — BE1000001

La ZSC BE1000001 est subdivisée en 28 zones partielles. En font partie la forét de Soignes, les
domaines boisés avoisinants et les zones lisiéres, telles que le Plateau de la Foresterie. Etendu au
chapelet d’étangs de la vallée de la Woluwe, ce site s’avére particulierement intéressant sur le plan
biologique. Il est principalement composé d’espaces verts publics.

Sa désignation comme site Natura 2000 assure le maintien de certains habitats (principalement les
hétraies), d’espéces comme le Lucane cerf-volant (Talus des 3 Tilleuls), la Bouviére (dans les étangs
des Enfants noyés, du Rouge-Cloitre, de Boitsfort, du parc Tournay-Solvay, et du parc de Woluwe) et
différentes espéeces de chauves-souris40.

Trois stations sont partiellement comprises dans l'aire d’étude rapprochée, la forét de Soignes, le
Domaine Royale Belge et le Parc de Tenreuken et de Seny.

40 Source : https://environnement.brussels/thematiques/espaces-verts-et-biodiversite/action-de-la-region/natura-2000/les-sites-

bruxelles-
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Tableau 37 : Habitats d'intéréts communautaires pour lesquelles le site Natura 2000 « BE1000001 — La Forét de Soignes avec lisieres et domaines boisés avoisinants

et la vallée de la Woluwe — complexe Forét de Soignes — Vallée de la Woluwe » est désigné

Code Classes d’habitats NP SUDEs Représentativité SUP"F.““"’ Conservation Globale
(ha) relative
Lacs naturellement eutrophes avec végétation du
3150 type Magnopotamion ou Hydrocharition 19,3 c c c ¢
4030 Landes séches européennes 5 - - -
Mégaphorbiaies hydrophiles d’ourlets planitiaires et
6430 des étages montagnard & alpin 6.2 B c B B
Prairies maigres de fauche de basse alfitude
6510 (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) 15,1 c c c c
" Sources pétriflantes avec formation de travertins
7220 (Cratoneurion) 0.5 D j ) )
Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a llex
9120 et parfois & Taxus (Quercion robori-petraeae ou 1204 B B C B
llici-Fagenion)
9130 Hétraies de I'Asperulo-Fagetum 189 C B B B
9150 Hétraies calcicoles médio-européennes du 0 _ B )
Cephalanthero-Fagion
Chénaies pédonculées ou chénaies-charmaies
9160 subatlantiques et médio-européennes du Carpinion 191 B B B B
betuli
Vieilles chénaies acidophiles des plaines
9190 sablonneuses & Quercus robur 12 C c C c
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus
91E0” excelsior (Alno-Padion, Alnion incarnae, Salicion 40 B C A B
albae)

Légende :

NP (Non-présence) : a indiquer si un habitat a disparu
Représentativité : Le degré de représentativite permet de déterminer dans quelle mesure un type d’habitat est « typique ». Représentativité excellente (A) ; Représentativité bonne (B) ; Représentativité
significative (C) ; Représentativité non significative (D)
Superficie relative : |l s'agit d'une relation entre la superficie couverte par le type d’habitat concemné dans le site et Ia superficie totale du territoire national. A: 100% =p=15% ;B 15% =zp= 2% ;
C:2%=2p=0%
Statut ou degré de conservation : Ce critére comprend trois sous-critéres : (i) degré de conservation de la structure ; (ii) degré de conservation des fonctions ; (iii) possibilité de restauration.

A - Conservation excellente — B : Conservation bonne — C : Conservation moyenne ou réduite.

Evaluation globale : Interprétation des critéres précédents, compte tenu de 'importance gu'ils revétent pour I'habitat considéré. A : Valeur excellente — B : Valeur bonne — C : Valeur significative.

Source : Natura 2000 - Standard Data Form : https://natura2000.eea.europa.eu/Natura2000/SDF .aspx?site=BE1000001 et Arrété Du Gouvernement De La Région De Bruxelles-capitale du 14 avril 2016
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Tableau 38 : Especes d'intérét communautaire pour lesquelles le site Natura 2000 « BE1000001 — La Forét de Soignes avec lisieres et domaines boisés avoisinants
et la vallée de la Woluwe — complexe Forét de Soignes — Vallée de la Woluwe » est désigné

Population Evaluation du site
Code Nom scientifique Nom commun NP Populatio .
Type | Cat. Conservation | Isolement Globale

1014 Vertigo angustior Wertigo angustior P P (& C C
1083 Lucanus cervus Lucane cerf-volant P R B A B
1134 Rhodeus sericeus amarus Bouviére P P C C C
1166 Triturus cristatus Triton crété P vV D - - -
1304 Rhinolophus ferrumeguinum Grand rhinolophe C V D - -
1318 Myotis dasycneme Vespertilion des marais P R c B B B
1321 Myotis emarginatus Ves péesri]léc:_lr::sé:;eilles R V D - - -
1323 IMyotis bechsteini Vespertilion de Bechstein P R C B B B
1324 Myotis myotis Grand murin X C V D - - -

Source : Natura 2000 - Standard Data Form : https://natura2000 eea europa.eu/Natura2000/SDF aspx?site=BE1000001 et Amrété Du Gouvernement De La Région De Bruxelles-capitale du 14
avril 2016

Légende : annexe 3.2 « Etat de conservation des types d'habitats d'intérét communautaire et des espéces d'intérét communautaire au moment de la designation du site Natura 2000 en

2015 »

NP (Non-présence) : indiquer dans ce champ si une espéce a disparu

Type : Résidence (p) ; Reproduction (r) ; Concentration (c) ; Hivernage (h)

Catégorie (Cat.) a remplir quand a qualité des données ne permet pas de donner une estimation chiffrée : Espéce commune (C) ; Espéce rare (R) ; Espéce trés rare (V) ; Espéce présente (P)
Population : Taille et densité de la population de I'espéce présente sur le site par rapport aux populations présentes sur le territoire national.

A 100% z=zp=15% ;B 15% =zp=2%;C: 2% zp=0% ; D : population non significative

Conservation : Taille et densite de la population de I'espéce présente sur le site par rapport aux populations présentes sur le termtoire national.

A : Conservation excellente — B : Conservation bonne — C : Conservation moyenne ou réduite

Isolement : Degré d'isolement de la population présente sur le site par rapport a I'aire de répartition naturelle de I'espéce.

A - Population (presque) isolée — B - Population non isolée, mais en marge de son aire de répartition — C : Population non isolée dans son aire de répartition &largie

Globale : Evaluation globale de la valeur du site pour la conservation de I'espéce concermnée. || peut étre utilisé pour faire la synthése des critéres précédents et pour évaluer d'autres éléements
du site qui sont jugés pertinent pour une espéce donnée. Ces éléments peuvent varier d'une espéce a ‘autre et comprendre les activités humaines menées sur le site ou dans les zones
avoisinantes qui sont susceptibles d’influer sur I'état de conservation de I'espéce, la gestion des terres, le statut de protection du site, les relations ecologiques entre les differents types
d'habitats et d'espéces, efc. A Valeur excellente — B : Valeur bonne — C : Valeur significative
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Objectifs de conservation pour le site Natura 2000 — BE1000001

Des objectifs de conservation sont énoncés pour le site BE1000001 vis-a-vis d’espéces et d’habitats
d’intéréts communautaires ainsi que pour des espéces et des habitats d’intéréts régionaux. Les objectifs
de conservation et leurs descriptions sont fournis a I'annexe 8.3.

EALS5.1.2. Réserves naturelles
Une réserve naturelle est localisée dans le réseau Natura 2000 de la forét de Soignes a environ 100m

au sud-est du site d’étude (Figure 92 ; Tableau 39).

Tableau 39 : Réserve naturelle dans l'aire d'étude rapprochée

Nom Description

Mare De Pinnebeek Le site classé du Pinnebeek est un fond de vallon humide de la forét de
Soignes. De forme plus ou moins triangulaire, il se compose d’'une mare
forestiere, de deux versants pentus et boisés, I'un orienté a l'est, I'autre a
'ouest et du remblai de la voirie qui marque la limite nord de la réserve. La
mare est entourée d'une petite frange de prairie forestiére. La mare du
Pinnebeek est un véritable réservoir d’'amphibiens. C’est la son principal
intérét. Elle est fréquentée par les crapauds communs reconnaissables a
leur corps massif recouvert d’'une peau pustuleuse, les grenouilles rousses
(Pespéce la plus répandue a Bruxelles) et, dans une moindre mesure par
quelques grenouilles vertes sans doute échappées de bassins privés. Au
moment de la reproduction, ces différentes espéces entreprennent une
véritable migration depuis leur site d’hivernage vers la mare du Pinnebeek
ou elles déposent leurs ceufs (en amas flottants pour la grenouille rousse,
en longs cordons pour le crapaud) avant de reprendre ensuite, pour la
plupart, le chemin de la forét.

Superficie : 1,2 ha

Les trois espéces de tritons présents a Bruxelles, a savoir les tritons
alpestres (les plus répandus), ponctués et palmés y sont généralement
observés et s’y reproduisent a leur tour. La présence de tous ces
amphibiens attire souvent des hérons. A certaines périodes de I'année, la
mare se couvre de lentilles d’eau car le milieu est trés riche en matiére
organique. On y trouve aussi I'lris des marais, la fleur jaune emblématique
de la Région bruxelloise.

Source :

IBGE (2011) Les fiches d’information sur les espaces verts de la Région de Bruxelles-Capitale : La mare du Pinnebeek.

AT'échelle de l'aire d’étude éloignée, il existe quatre autres réserves naturelles : Terrains Aux Alentours
De L'Abbaye Du Rouge-Cloitre (a environ 1,2km au nord-est), le vallon des trois fontaines (a environ
800m a l'est), le vallon des enfants noyés (a environ 1,9 km au sud-ouest) et le vallon Du Vuylbeek (a
environ 2km au sud-ouest).

Deux réserves forestieres sont également situées au sein de ce périmetre : Terrains Aux Alentours De
L'Abbaye Du Rouge-Cloitre (a environ 1,5km au nord-est) et Grippensdelle (a environ 1,7km au sud).

Toutes ces réserves sont situées au sein de la station Natura 2000 IA1 « Forét de Soignes », le site
d’étude ne se place pas sur une liaisons écologiques importantes entre ces entités.
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Réserves naturelles et forestiéres
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Figure 92 : Réserves naturelles et forestieres de I'aire d'étude éloignée
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EAILS5.1.3. Espéces recensées dans le portail cartographique sur I’aire d’étude
rapprochée

Le portail cartographique de Bruxelles Environnement dispose d’'une carte « Espéces ‘objectifs’ Natura
2000 » ; ces espéces sont recensées depuis le 1er janvier 2000 (derniére mise a jour le 0712/2021).
Cinq cellules en forme d’hexagone intersectent le site d’étude. Ces données indiquent la présence de
plusieurs espéces mentionnées dans le tableau ci-dessous.

Tableau 40 : Espéces ‘objectifs’ Natura 2000 rapportées sur l'aire d’étude rapprochée sur le portail

cartographique
Directive
Nom Nom Ordonnance du . Etat de
- . er « habitat » ou . LR
scientifique vernaculaire 1" mars 2012 . conservation
« oiseaux »
. Martin-pécheur 92/43/CEE - Ann.
Alcedo atthis P Ann. 112
d’Europe I
Aigrette 92/43/CEE - Ann.
Ardea alba g Ann. 11.2 -
blanche I
. . Hirondelle Ann. I1.2 - Ann. NT
Hirundo rustica . - -
rustique 1.4 (F)
Melolontha Hanneton Ann. I1.3 - Ann.
melolontha commun 1.4
. . Bondrée 92/43/CEE - Ann.
Pernis apivorus . Ann. 1.2
apivore I
Pipistrellus Pipistrelle Ann. 112 92/43/CEE - Ann.
pipistrellus commune o v
Pipistrellus Pipistrelle de 92/43/CEE - Ann.
. . Ann. 1.2
nathusii nathusius v
Myotis Murin de Ann. 1.2 92/43/CEE - Ann. . NT
daubentonii Daubenton o v (F)
Eptesicus Sérotine 92/43/CEE - Ann. N
. Ann. 1.2
serotinus commune v
92/43/CEE - Ann.
Nyctalus sp. Noctule Ann. 1.2 v * -
Nyctalus Noctule 92/43/CEE - Ann. . VU
Ann. 1.2
noctula commune v (F)
Falco o 2009/147/CE - VU
. Faucon pélerin Ann. 1.1
peregrinus Ann. | (B)
Acrocephalus Rousserole NT
: Ann. 1.2 - -
scirpaceus effarvatte (F)
Sources : Carte des Especes ‘objectifs’ Natura 2000 : https://geodata.environnement.brussels/client/view/91d65c0e-b46e-
4053-b8a0-51a15f1fb433
Etat local de conservation des espéces des directives habitats et oiseaux en région bruxelloise (2018):
https://document.environnement.brussels/opac_css/elecfile/Fau_18
Bruno Kestemont (2016), "A red list of Belgian threatened species", Statistics Belgium, Brussels [http://statbel.fgov.be]
Légende : FV : favorable ; U1 : défavorable —inadéquat ; U2 : défavorable — mauvais ; * : les espéces de chauves-souris n’ont
pas été évaluées dans le cadre du document de Bruxelles Environnement.
LC : non menace — NT : quasi menacé — VU : vulnérable — EN : en danger — CR : en danger critique — R : rare — NE : non
évalué — RE : régionalement éteint — « - » : non indiqué
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Le portail cartographique de Bruxelles Environnement dispose d'une carte « Espéces exotiques
envahissantes » dont la derniére mise a jour date du 30/08/2022. Cinq cellules en forme d’hexagone
intersectent le site d’étude. Ces données indiquent la présence de plusieurs espéces mentionnées dans
le tableau ci-dessous :

Tableau 41 : Especes exotiques envahissantes rapportées a proximité du site d’étude

Nom scientifique Nom vernaculaire Catégorie ISEIA
Psittacula krameri Perruche a collier
Branta canadensis Bernache du Canada A3
Trachemys scripta Tortue de Floride -
Aix galericulata Canard mandarin -
Myiopsitta monachus Conure veuve -

Carte des Espéces exotiques envahissantes : https://geodata.environnement.brussels/client/view/68f12fac-e6e3-4814-9ac8-
5145005bdc1b

Légende : Watch list — Black List (Source: https://ias.biodiversity.be/documents/ISEIA_protocol.pdf)
0 : absent — 1 : populations isolées — 2 : zones restreintes : 3 : répandu

B : Impact modéré sur I'environnement — A : impact fort sur I'environnement

EALS5.1.4. Espéces rapportées par Bruxelles Environnement sur l'aire d’étude
éloignée

Les données bibliographiques ont été fournies par Bruxelles Environnement le 30 septembre 2022.
Celles-ci comprennent toutes les observations effectuées il y a moins de dix ans dans un rayon de 250
m autour des limites de ce projet. La localisation exacte de ces observations n’est cependant pas

disponible.

EAI.5.1.4.1. Flore
La base de données mentionne 246 espéces de plantes différentes. Parmi elles, 11 sont d’intérét
patrimonial (Tableau 42). De méme, cette liste compte 10 espéces exotiques envahissantes (Tableau

43). Aucun de ces espéces n’est menacée en Flandre.

En dehors des plantes a fleurs, 1 espéce du groupe des mousses est mentionnée. Elle n’est ni protégée,
ni sur la liste rouge.
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Tableau 42 : Espéces de la flore protégée rapportées par Bruxelles Environnement dans l'aire d’étude

éloignée
Nom Nom vernaculaire Ordonnance du 1°¢" Directive Etat de
scientifique mars 2012 habitat conservation
, , . R Annexe Il.2 — Partie
Epipactis Epipacte a larges
, . 2 —Annexe 1.3 — - -
helleborine feuilles .
Partie 1
EQUIS(?tum Préle des bois Annexe II.3 — Partie i i
sylvaticum 1
Allium . Annexe II.3 — Partie
. Ail des ours - -
ursinum 2
Maianthemum | Maianthéme a deux | Annexe II.3 — Partie i i
bifolium feuilles 2
Caltha Populage des Annexe II.3 — Partie i i
palustris marais 2
Convallaria Annexe Il.3 — Partie
o Muguet - -
majalis 2
Iris . Annexe II.3 — Partie
Iris - -
pseudacorus 2
leplpe//a Grand boucage Annexe II.3 — Partie i i
major 2
Polygonatum | Sceau de Salomon | Annexe II.3 — Partie i i
multiflorum commun 2
Primula . o Annexe Il.3 — Partie
, Primevere élevée - -
elatior 2
Vaccinium . Annexe Il.3 — Partie
. Myrtille commune - -
myrtillus 2
Vinca minor Petite pervenche Annexe ”; — Partie - -

Source: Bruno Kestemont (2016), "A red list of Belgian threatened species", Statistics Belgium, Brussels [http://statbel.fgov.be]

Légende :

LC : non menace — NT : quasi menacé — VU : vulnérable — EN : en danger — CR : en danger critique — R : rare — NE : non
évalué — RE : régionalement éteint — « - » : non indiqué

Tableau 43 : Espéces de la flore exotique envahissante rapportées par Bruxelles Environnement dans l'aire

d’étude éloignée

Nom scientifique

Nom vernaculaire

Cerisier tardif

Prunus serotina

Renouée du Japon

Fallopia japonica

Solidage glabre

Solidago gigantea

Ailante glanduleux

Ailanthus altissima

Cotonéaster horizontal

Cotoneaster horizontalis

Mahonia

Mahonia aquifolium

Balsamine a petites fleurs

Impatiens parviflora

Catégorie ISEIA

Chéne rouge d'Amérique

Quercus rubra

Robinier faux-acacia

Robinia pseudoacacia

Epilobe cilié

Epilobium ciliatum

Légende : \Watch list — Black List (Source : https://ias.biodiversity.be/documents/ISEIA_protocol.pdf)

0 : absent — 1 : populations isolées — 2 : zones restreintes : 3 : répandu

B : Impact modéré sur I'environnement — A : impact fort sur I'environnement
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EAI.5.1.4.2. Entomofaune
Aucune espéce de I'entomofaune n’est mentionnée dans la base de données de Bruxelles
Environnement.

EAI.5.1.4.3. Herpétofaune
La banque de données de Bruxelles Environnement mentionne 3 espéces de I'’herpétofaune dans l'aire

d’étude rapprochée. Il s’agit de deux amphibiens et d’un reptile d’intérét patrimonial (Tableau 44), ainsi
que d’un reptile exotique.

Tableau 44 : Espéces de I'herpétofaune protégée rapportée par Bruxelles Environnement dans l'aire
d’étude éloignée

Nom Nom Ordonnance du 1°¢" Directive Etat de LR
scientifique vernaculaire mars 2012 habitat conservation
Angy{s Orvet fragile Ann. [1.2 - -
fragilis
Bufo bufo Crapaud Ann. [1.2 - -
commun
Rana. Grenouille Ann. 1.2 Ann. V i
temporia rousse

Source: Bruno Kestemont (2016), "A red list of Belgian threatened species", Statistics Belgium, Brussels (http://statbel.fgov.be)

Légende :

LC : non menace — NT : quasi menacé — VU : vulnérable — EN : en danger — CR : en danger critique — R : rare — NE : non
évalué — RE : régionalement éteint

EAL5.1.4.4. Avifaune

En ce qui concerne les oiseaux, ce sont 88 espéces différentes qui sont mentionnées dans la base de
données. Parmi celles-ci, 82 sont protégées par I'annexe 1.2 de I'ordonnance bruxelloise, dont 11
peuvent étre considérées comme d’intérét patrimonial (Tableau 46). En paralléle, 3 espéces invasives
sont mentionnées dans la base de données (Tableau 46).
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Tableau 45 : Espéces de l'avifaune protégées rapportée par Bruxelles Environnement dans l'aire d’étude

éloignée
Nom . Ordonnance Directive Etat de
S Nom vernaculaire du 1°" mars . . LR
scientifique oiseaux conservation
2012
Gallfnag ° Becassmfa des Annexe 1.2 Annexe 4.2 -
gallinago marais
Anthus trivialis Pipit des arbres Annexe II.2 - -
Larus canus Goéland cendré Annexe 1.2 - -
Fal . F sleri Annexe 1.1 — A y FV VU (B
alco peregrinus aucon pelerin Annexe 1.2 nnexe (B)
. . Hirondelle de Annexe I1.2 —
Delichon urbicum fenétre Annexe 1.4 - - VU (F)
Larus ridibundus Mouette rieuse Annexe 1.2 - - VU (E)
. . . . Annexe 1.2 —
Hirundo rustica Hirondelle rustique Annexe 1.4 - - NT (F)
Alcedo atthis Martin-pécheur Annexe I1.1 = Annexe 1 FV
Annexe 1.2
. . . . Annexe 1.1 —
Pernis apivorus Bondrée apivore Annexe I.2 Annexe 1 FV
Anas crecca Sarcelle d’hiver Annexe 1.2 Article 4.2 -
Ciconia ciconia Cigogne blanche Annexe 1.2 Annexe 1 -

Sources : Etat local

https://document.leefmilieu.brussels/doc_num.php?explnum_id=8679

Bruno Kestemont (2016), "A red list of Belgian threatened species”, Statistics Belgium, Brussels [http://statbel.fgov.be]

de conservation des especes des directives habitats et oiseaux en

Légende : FV : favorable ; U1 : défavorable — inadéquat ; U2 : défavorable — mauvais.

région bruxelloise :

LC : non menace — NT : quasi menacé — VU : vulnérable — EN : en danger — CR : en danger critique — R : rare — NE : non
évalué — RE : régionalement éteint

Tableau 46 : Espéeces de l'avifaune exotique envahissante rapportées par Bruxelles Environnement dans
l'aire d'étude éloignée

Nom scientifique Nom vernaculaire Catégorie ISEIA

Branta canadensis Bernache du Canada

Psittacula krameri Perruche a collier B2

Aix galericulata Canard mandarin -

Légende : — Black List (Source : https://ias.biodiversity.be/documents/ISEIA_protocol.pdf)
0 : absent — 1 : populations isolées — 2 : zones restreintes : 3 : répandu

B : Impact modéré sur I'environnement — A : impact fort sur I'environnement
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EAI.5.1.4.5. Mammiféres

En dehors de 8 espéces de chauves-souris, aucun mammifére non volant n’est mentionné dans la base
de données de Bruxelles Environnement. Parmi-ces 8 chauves-souris, toutes classées a I'annexe 1.2
de l'ordonnance bruxelloise, une espéce est aussi classée a 'annexe I1.1. Il s’agit de la Barbastelle
d’Europe (Tableau 47).

Tableau 47 : Espéces de mammiferes protégées rapportées par Bruxelles Environnement dans I'aire
d’étude éloignée

Ordonnance . .
P . or Directive Etat de
Nom scientifique | Nom vernaculaire du 1¢" mars . . LR
2012 habitat conservation
Barbastella Barbastelle Annexe II.1 - N
' Annexe 2 — 4
barbastellus d'Europe Annexe 1.2
Nyctalus leisleri Noctule de Leisler Annexe II.2 Annexe 4 *
Eptesicus o
p ) Sérotine commune Annexe 1.2 Annexe 4 *
serotinus (F)
VU
Nyctalus noctula Noctule commune Annexe IlI.2 Annexe 4 * (F)
Myotis Murin de NT
.. Annexe II.2 Annexe 4 *
daubentonii Daubenton (F)
Myotis Murin a DD
yot Annexe 1.2 Annexe 4 *
mystacinus moustaches
Pipistrellus Pipistrelle de
P .. b ) Annexe II.2 Annexe 4 *
nathusii Nathusius
Pipistrellus Pipistrelle
.p_ P Annexe I1.2 Annexe 4 *
pipistrellus commune
Sources : Etat local de conservation des espéces des directives habitats et oiseaux en région bruxelloise :
https://document.leefmilieu.brussels/doc_num.php?explnum_id=8679
Maes et al., 2014: De IUCN Rode Lijst van de zoogdieren in Vlaanderen
Légende : FV : favorable ; U1 : défavorable — inadéquat ; U2 : défavorable — mauvais. ; * : les espéces de chauves-souris
n’ont pas été évaluées dans le cadre du document de Bruxelles Environnement.
LC : non menace — NT : quasi menacé — VU : vulnérable — EN : en danger — CR : en danger critique — R : rare — NE : non
évalué — RE : régionalement éteint

La bibliographie montre qu’une étude, demandée par Bruxelles Environnement, a été réalisée afin
évaluer l'intérét de la ZSC | pour les chauves-souris en vue d’émettre des objectifs de conservation.

Les chauves-souris ont été classées en trois groupes selon leur territoire de chasse, ou zone de
gagnage, variant suivant leur technique de chasse. Sur base des exigences écologiques des différents
groupes, des cartes de I'utilisation théorique du paysage ont été établies (voir figures ci-dessous).
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Ces cartes permettent d’évaluer I'attrait que le site peut avoir sur les espéces de chiropteres.

Groupe 1 : zones de gagnage de Groupe 2 : zones de Groupe 3 : large
préférence dans les bois et paysages gagnage de préférence spectre de zones de
a part importante de végétation sur plans d’eau et marais, gagnage
ligneuse gites d’été en forét
Vespertilion a moustaches/de Brandt Vespertilion de Daubenton Sérotine commune
Grand Murin Pipistrelle de Nathusius Pipistrelle commune
Barbastelle Noctule commune Vespertilion de Natterer
Oreillard roux Noctule de Leisler
Grand Rhinolophe
Vespertilion de Natterer
Noctule de Leisler

Tableau 48 : Groupes des chauves-souris apres le classement en fonction de leurs

Les figures, ci-dessous, illustrent que les abords du site présentent de nombreux gites d’été. De
nombreuses connexions existantes sont également localisées en périphérie du site. Cette zone est donc
potentiellement utilisée par les espéces a large spectre de zone de gagnage (Groupe 3) comme la
pipistrelle commune ou la sérotine commune, ce qui est confirmé par les relevés de terrain réalisés par
Biotope environnement. 92% des chauves-souris contactées sont des pipistrelles communes.

Le talus boisé de Ten Reuken constitue une connexion a préserver pour les chauves-souris. Le projet
de lotissement maintient la zone boisée située dans la partie sud du lotissement via la zone de couloir
écologique. Celle-ci est doublé de la zone de transition qui constituera une « zone tampon » entre le
couloir écologique et les zones béaties du lotissement (voir § 4.7.2.2).

Il est également important de souligner que le site du lotissement ne constitue pas la seule connexion
existante entre la forét de Soignes et la vallée de la Woluwe.

Y

Forét
Paysage ouvert
Plans d'eau libre ou
_ marais
' Gite d'été
* Gite d'hiver
Zone de gagnage

4=y Connexion existante &
préserver

Figure 93 : Evaluation théorique de I'utilisation du paysage - Espéces de chauves-souris & large spectre de
zones de gagnage (AEOLUS, 2007)
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Les zones théoriques d'utilisation du paysage pour les especes du groupe 2 sont localisées au niveau
des plans d’eau. Cette zone correspond aux espéces de chauve-souris chassant de préférence au-
dessus des marais et plans d’eau comme la pipistrelle de Nathusius.

Le site du lotissement ne présente pas de plans d’eau mais constitue une connexion écologique entre
la forét de Soignes et les étangs de la vallée de la Woluwe. La pipistrelle de Nathusius est une espéce
de ce groupe qui a été contacté lors des relevés de Biotope environnement (voir § EAIL5.2.6.).

_

Forét

\ Paysage ouvert

Plans d'eau libre ou
. marais
' Gite d'été

* Gite d'hiver
Zone de gagnage

4=y Connexion existante
préserver

Figure 94 : Evaluation théorique de I'utilisation du paysage- Espéces de chauves-souris chassant de
préférence au-dessus des marais et plans d’eau (AEOLUS, 2007)

Dans le cadre du projet de rénovation et de réhabilitation du site Souverain 25, un inventaire a
également été effectué par I'expert chiroptérologue Damien Sevrin entre aolt 2015 et juillet 2016. Nous
reprenons ci-apres les résultats de I'étude pour le site Souverain 25.

« L’étude a permis d’identifier avec certitude 6 espéces différentes dont 4 especes fréquentent
quotidiennement les étangs, leurs berges, les plans d’eau ainsi que les lisiéres et les zones boisées
pendant la période de reproduction : la pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus), le murin de
Daubenton (Myotis daubentonii), la noctule de Leisler (Nyctalus leisleri) et la sérotine commune
(Eptesicus serotinus). L’étang et les plans d’eau voisins apparaissent trés nettement comme des zones
de gagnage pour le murin de Daubenton ».

La pipistrelle commune et la sérotine commune étant des espéces a large spectre de gagnage, elles
ont logiquement été observées sur le site du lotissement et du site Souverain 25. Ces 2 espéces se
déplacent préférentiellement le long des lisiéres et éléments boisés. Les étangs du site Souverain 25 et
du parc Ten Reuken constituent leurs principaux sites de gagnage dans les environs du site du
lotissement.

Le murin de Daubenton a été contacté sur le site du lotissement par Damien Sevrin en 2015. Cette
espece fréquente le site du lotissement et se déplace le long de la lisiére du talus sud pour rejoindre les
étangs du parc Ten Reuken. Le site du lotissement ne présente pas de zones de gagnage préférentielle
de cette espéce, qui fréquente davantage les plans d’eau.

La noctule de Leisler a été contacté sur le site du lotissement par Damien Sevrin en 2015. Cette espéce
utilise les zones ouvertes du site du lotissement pour rejoindre les étangs de la vallée de la Woluwe.
Lors de son déplacement sur le site, cette espéce profite des zones ouvertes pour se nourrir.

Une carte d’utilisation du site du lotissement par les chauves-souris est présentée au § EAIL.5.2.6.
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EAIL5.1.5 Etudes supplémentaires — sur le site et directement autour du site
Plusieurs inventaires de la flore et de la faune ont déja été réalisés pour le Parc Royale Belge, le site
boisé directement au sud de I'aire d’étude et partiellement sur le site directement. Il s’agit largement
des études faunistiques.

EAI5.1.5.1 Etude phytosanitaire et faunique Bd. du Souverain 23-25, Watermael-Boitsfort
Cette étude a été réalisée en 2015 dans le cadre de I'étude phytosanitaire et faunique du site

appartenant a COFINIMMO Boulevard Souverain 23-25 a B-1170 Watermael-Boitsfort. Cette zone
correspond a la zone du Parc Royale Belge sans chevauchement avec notre site d'étude.

Plantes remarquables rapportées :

Groupe Nom Observée/ présente sur notre site
Plantes Epipactis helleborine Non
Plantes Phyteuma spicatum Non

Oiseaux rapportés :

Scientifique Frangais Habitat fav0|"able sur le site
d’étude
Aix sponza Canard branchu Non
Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe Non
Alopochen aegyptiaca Ouette d'Egypte Non
Anas platyrhynchos Canard colvert Non
Ardea cinerea Héron cendré Non
Branta canadensis Bernache Du Canada Non
Chroicocephalus ridibundu Mouette rieuse Non
Columba palumbus Pigeon ramier Oui
Corvus coron Corneille noir Oui
Cyanistes caeruleus Mésange bleue Oui
Dendrocopos major Pic épeiche Oui
Erithacus rubecula Rouge-gorge AV Oui
Fringilla coelebs Pinson des arbres Oui
Fulica atra Foulque macroule Non
Gallinula chloropus Gallinule poule d'eau Non
Garrulus glandarius Geai des chénes Oui
Lophophanes cristatus Mésange huppée Oui
Motacilla alba Bergeronnette grise Non
Motacilla flava Bergeronnette printaniére Non
Parus major Mésange charbonniére Oui
Phylloscopus collybita Pouillot véloce Oui
Pica pica Pie bavarde Oui
Picus viridis Pic vert Oui
Prunella modularis Accenteur mouchet Oui
Psittacula krameri Perruche a collier Oui
Sitta europaea Sittelle torchepot Oui
Sylvia atricapilla Fauvette a téte noire Oui
Troglodytes troglodytes Troglodyte mignon Oui
Turdus merula Merle noir Oui
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Herpétofaune :

« Aucun amphibien n’a été trouvé pendant les deux visites du terrain durant I'inventaire additionnel de

printemps 2016 ».

Papillons :

« Seulement quatre especes générales qui n'ont pas de statut de protection particulier ont été

observées »

I . Habitat favorable sur le site
Nom scientifique Nom francgais ) x
d’étude
Pararge aegeria Tircis Oui
Pieris rapae Piéride de la rave Oui
Pieris brassicae Piéride du chou Oui
Vanessa atalanta Vulcain Oui

EAI.5.1.5.2 Inventaires des chauves-souris 2015-2016

En 2015-2016, différentes enquétes d'envergure sur les chauves-souris ont été réalisées dans le Parc
Royale Belge et dans la bande boisée au sud de notre site d'étude au niveau de I'avenue Tenreuken.
En raison de la proximité immédiate de ces zones avec notre zone d'étude, les données sont précieuses
pour nos analyses.

Les inventaires ont été réalisés par Damien SEVRIN, Expert Indépendant Faune Sauvage pour
COFINIMMO.

Voir aussi annexe 8.4 — Résultats des inventaires de chauves-souris 2015-2016

Les méthodes d'inventaire sont trés similaires a celles de Biotope Environnement, ce qui permet une
comparaison des données. Parmi les études réalisées, les résultats des inventaires chiroptérologiques
effectués entre ao(t 2015 et juillet 2016 sont les plus utiles. Les observations réalisées dans le cadre
de ces études sont cohérentes avec les résultats du monitoring des chauves-souris mené par
Natagora*!.

Espéces détectées :

Au total, 6 espéces différentes ont été déterminées avec certitude. Il s'agit de :

Espéce (en 2015-2016) Observée par Biotope Environnement (2025)
Myotis daubentonii Non
Nyctalus leisleri Oui
Nyctalus noctula Non
Eptesicus serotinus Oui
Pipistrellus pipistrellus Oui
Pipistrellus nathusii Oui

41 Analyse des données de monitoring et développement de critéres pour I'état de conservation local des
chiroptéres en Région de Bruxelles-Capitale, Natagora - Claire Brabant (2019).
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Nombre d'enregistrements de 5 secondes ventilés par espéce

Myotis daubentonii I I
Myotis species ‘ 5
Nyctalus leisleri . 147

Eptesicus serotinus IB"

Pipistrellus nathusii

Especes détectées sur le site

-

Pipistrellus species ‘ 6

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Nombre d'enregistrements de 5 s

Cette étude suggére également des habitats de chasse (recherche de nourriture) et de migration pour
les chauves-souris sur la base de l'inventaire des sites. Les cartes de ces habitats, par espéce, se
trouvent a I'annexe 4. Cartes des zones de chasse et voies de déplacement pour chacune des 4
especes présentes régulierement sur le site ou en périphérie immédiate

La principale conclusion de cette étude est la suivante :
— Les chauves-souris utilisent les zones ouvertes pour la chasse ;
— Les trouées entre les arbres forment des corridors intéressants pour la migration ;
— Les zones de transitions (lisieres semblent le plus intéressantes pour les chauves-souris.

Zones de chasse et voies de déplacement pour chacune des 4 espéces présentes régulierement sur le
site ou en périphérie immédiate selon les inventaires de 2015-2016 :

Tableau 49 : Utilisation du terrain par les chauves-souris en 2015-2016

Zones utilisées hors notre Zones utilisées dans notre
périmétre périmétre

Espéce

Myotis daubentonii

« Ces milieux (principalement
lisiére nord et placettes boisées Rue Tenreuken, Park Royale
sans sous-bois dense) sont Belge

irrégulierement utilisés par I'un
ou l'autre individu comme site de
chasse secondaire »

Nyctalus leisleri

Zone boisée dans le sud
(Zone qui sera conservée)
pour chasse et déplacement

« Il apparait clairement que cette

R Les zones ouvertes et semi-
espece évite de traverser ou de

: . Peu observé ouvertes (partout hors zones
survoler le site concerné. Par .
: boisées)
contre, elle trouve, au niveau des
zones ouvertes constituées de
friches herbacées »
Eptesicus serotinus Tenreuken, zones semi- Zone de transition entre le
ouvertes milieu fermés du sud et les
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Espéce

Zones utilisées hors notre
périmétre

Zones utilisées dans notre
périmétre

« La Sérotine commune a
uniquement été observée en
périphérie du site,
majoritairement au niveau de la
lisiere »

prairies ouvertes. Les
lisieres. Et les arbres
alignées le long lesquels
cette espéece se déplace.

Pipistrellus pipistrellus

« L'espéce la plus fréquente sur
le site. Elle a été rencontrée
dans tous les habitats présents
au sein du site et en périphérie,
qu'ils soient soumis ou non a
I'éclairage artificiel »

Rue Tenreuken, Etangs des
parcs pour chasse

Zone boisée et lisiere pour
déplacement diurnes.
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EAIL5.2. Résultats des inventaires de terrain

EAL5.2.1. Habitats

Lors des inventaires de terrain, les relevés de végétation ont permis la détermination des habitats selon
la typologie EUNIS (Source : https://eunis.eea.europa.eu/index.jsp ). Elle est destinée a étre utilisée
dans tous les travaux de description des milieux ou habitats naturels, semi-naturels ou méme artificiels.
L'objectif est de disposer d'un systéme standardisé univoque de description des milieux basé
principalement sur la végétation.

Les habitats présentés au tableau 50 ci-aprés sont au niveau de précision maximale possible,
empéchant dans certains cas la qualification d’une équivalence avec la classification Natura 2000. Un
niveau d’enjeu écologique est attribué a chaque habitat. Cing niveaux d’enjeux écologiques sont définis

enjeu écologique nul ;
enjeu écologique faible ;
enjeu écologique modére ;
enjeu écologique moyen ;
e enjeu écologique fort.

Ces enjeux sont déterminés a dire d’expert, notamment en fonction de la rareté de I'habitat localement,
du rattachement a un habitat d’intérét communautaire européen, de I'état de conservation de I'habitat,
des espéces végétales observées au sein de cet habitat, etc.

Le tableau suivant précise, pour chaque type d’habitat identifié :
e L’intitulé retenu dans le cadre de cette étude, correspondant a celui mentionné sur la
cartographie des végétations et sur les illustrations ;
e Les correspondances typologiques avec les principaux référentiels utiles sur I'aire d’étude (code
EUNIS, NATURA 2000) ;
e La surface occupée sur le site d’étude (estimée par analyse SIG).

L’expertise des habitats a été réalisée sur le site d’étude par un expert de Biotope environnement. Cette
aire d’environ 3 ha est constituée de différents types d'habitats naturels et anthropiques regroupés en
4 types de milieux (Figure 95, Tableau 50). La cartographie des habitats a été réalisée a nouveau en
2025. Les mémes habitats ont alors été retrouvés et inventoriés de maniére plus détaillée. Pour la carte
de la cartographie de 2025, voir Figure 96.
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Habitats identifiés

Légende Cartographie
Limites du site d'étude Autres peuplements feuillus hautement artificiels ou hétraies Biotope environnement 2023
Orthophot 2021 (UrbiS) EOUmEs e <)
Réseau routier -
Végétations rudérales bb[ =
[ 0 e N A S

Figure 95 : Cartographie des habitats
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Figure 96 : Cartographie des habitats en 2025
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Tableau 50 : Habitats répertoriés sur le site d'étude — description général a base des inventaires en 2022-
2023
Biotope Surface % surface Enjeu
(ha) totale écologique
Prairies et pelouses
Végétation rudérale
EUNIS : E5.6 1,13 36,2 % Faible
Natura 2000 : -
Landes et fourrés
Fourrés rudéraux
EUNIS : F3.1 0,52 16,6 % Modérée
Natura 2000 : -
. Forétsetplantations
Autres peuplements feuillus hautement artificiels
ou Hétraies
EUNIS : G1.C4 ou G1.6
Natura 2000 : -

1,27 40,8 % Faible

Zones béties
Réseau routier
EUNIS : J4.2 0,20 6,5 % Nul
Natura 2000 : -

Légende :
Les habitats repris dans I'arrété de désignation du site Natura 2000 sont indiqués en gras.

Les habitats d’intérét communautaire sont grisés dans le tableau ci-dessus.

EAIL.5.2.1.1 Description des habitats — description générale de la structure générale — 2022

Dans cette partie, nous nous focalisons sur les éléments non-anthropiques, c’est-a-dire les végétations.
A noter que certains habitats sont parfois & des stades intermédiaires entre deux habitats de la
classification EUNIS. Dans ce cas, le choix de la classification présentée est réalisé sur base des
caractéristiques les plus représentatives et de la flore associée observée.

La description concerne une description générale des biotopes présents, basée sur les inventaires de
2022-2023 (Figure 95). Ci-dessous, les biotopes sont couverts a nouveau, de maniére plus détaillée,
sur la base des inventaires des sites en 2025.

Description / localisation

Communauté de plantes pionniéres, introduites ou nitrophiles colonisant les zones
abandonnées ou ayant été perturbées, les bords de routes, etc. Ce type de végétation est
retrouvé dans les parties ouvertes centrales et occidentale correspondant anciennement a
des terrains de sport.

Végeétations Source : https://eunis.eea.europa.eu/habitats/2467

rudérales
Etat de conservation / enjeux écologiques
Cet habitat n’est pas rattaché a un habitat IC, il n’est ni rare, ni protégé. L’état écologique est

jugé faible a dire d’expert, car il présente une diversité floristique faible et comporte plusieurs
especes exotiques envahissantes. L’enjeu écologique est faible.

Description / localisation

Broussailles de succession et plagioclimax, principalement a feuilles caduques, d'affinités
atlantiques, subatlantiques ou subcontinentales, caractéristiques de la zone némorale, mais
colonisant également les stations fraiches, humides ou perturbées de la zone de forét
méditerranéenne a feuilles persistantes. On y trouve des fourrés de Buxus sempervirens,
Corylus avellana, Cytisus scoparius, Juniperus communis, Prunus spinosa, Rubus fruticosus
et Ulex europaeus. Cet habitat se retrouve dans la partie ouverte a nord-ouest du site d’étude
et correspond a un ancien terrain ouvert.

Source : https://eunis.eea.europa.eu/habitats/95

Fourrés
rudéraux
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Etat de conservation / enjeux écologiques

Cet habitat n’est pas rattaché a un habitat IC, il n’est ni rare, ni protégé. L’état écologique*?
est jugé modéré a dire d’'expert, car il présente une diversité floristique relativement
importante, mais il comporte aussi plusieurs espéces exotiques envahissantes. L’enjeu
écologique est modéré.

Description / localisation

Il s’agit en partie de formations d'arbres a feuilles caduques cultivées de genres autres que
Populus, Quercus et Robinier, plantées pour la production de bois, composées d'espéces
exotiques, d'espéces indigénes hors de leur aire de répartition naturelle, ou d'espéces
indigénes plantées en conditions artificielles avec un cortege d'accompagnement
considérablement modifié. L’autre partie consiste en foréts dominées par le hétre Fagus
sylvatica en Europe occidentale et centrale, et Fagus orientalis et d'autres espéces de Fagus

Autres dans le sud-est de I'Europe et la région pontique. De nombreuses formations montagnardes
peuplements | sont des foréts mixtes hétre-sapin ou hétre-sapin-épicéa, qui sont répertoriées dans la
feuillus catégorie G4.6. Cet habitat est présent tout le long des bords du site d’étude au point de
hautement I'enclaver.
artificiels ou
hétraies Source : https://eunis.eea.europa.eu/habitats/1584 et

https://eunis.eea.europa.eu/habitats/184
Etat de conservation / enjeux écologiques

Cet habitat est trop anthropisé que pour étre rattaché a un habitat IC (9110, 9120, 9130 ou
9150). Il n'est ni rare, ni protégé. L'état écologique*® est jugé faible a dire d’expert, car il
présente une diversité floristique faible et comporte plusieurs espéces exotiques
envahissantes. L’enjeu écologique est faible.

EAIL.5.2.1.2 Description des habitats — description générale de la structure générale — 2025

Les biotopes les plus intéressantes sont les grandes zones boisées, dont spécifiquement

Le talus dans le nord avec un mélange de feuillus et coniféres (orientation O-E)

La ligne avec les hétres (orientation N — S)

La ligne avec les grands chénes et hétres dans I'est (N-S)

Et principalement la grande zone boisée dans le Sud (orientation O-E) qui est contigué
avec une autre grande zone boisée

o O O O

Ces zones ont I'enjeu écologique le plus élevé du site et sont a préserver au maximum.

Les zones ouvertes (EUNIS ‘E’ et sous-types) sont potentiellement intéressantes pour les insectes, mais
les espéces invasives y sont partout présentes. L’enjeu floristique y est faible et les perspectives
écologiques pour un développement spontané sont faibles.

Les zones de recolonisation avec les ronces (noté comme EUNIS F3.1c) sont partiellement a conserver,
mais elles sont de faible taille (hauteur limité) et elles profiteraient d’'une gestion des IAS aussi présentes
dans ce milieu. La zone des ronces la plus intéressante se trouve dans le SE du site (autour d'un vieux
but d'un terrain de football), qui est par contre partiellement envahie par le Robinia pseudoacacia et
Buddleja davidii (IAS).

Les zones de recolonisation (EUNIS E5.6, F3.1, G5.6, G1.9 ou G5.7) sont souvent maintenant les zones
avec des sols perturbés/ anthropomorphisés (gravier, sol superficiel). Ces zones de colonisation ont
une valeur écologique modérée pour le site. Les végétations qu’on y trouve sont jeunes et faciles a
restaurer aprés des travaux ou restaurations de sol. Sans interventions, il semble que ces zones

42 On entend par état écologique I'évaluation de la qualité de I'habitat présent sur 'aire d’étude rapprochée par
I'expert, et qui pourrait s’apparenter a I'’évaluation du critére structure et fonction.
43 On entend par état écologique I'évaluation de la qualité de I'habitat présent sur l'aire d’étude rapprochée par
I'expert, et qui pourrait s’apparenter a I'’évaluation du critére structure et fonction.
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resteront bloquées dans une sorte de stade intermédiaire entre le « terrain urbain envahi » et le « terrain
naturel », a enjeu faible a modéré.

Les zones avec les coniferes (EUNIS G3.Fc, G4.F) apportent également un enjeu élevé au site vu leur
taille, age et continuation des zones boisées pour le site. Cependant, pas toutes les especes ne sont a
conserver.

— Les espéces (coniferes) a conserver sont :
Pinus sylvestris
Larix decidua a grande taille (s’ils ne posent pas des dangers)

e Une partie (30%) des Taxus baccata dans le sous-bois. Le Taxus est une espéece indigéne,
mais ici c’est une espéce introduite.

— Coniferes a enlever sont: les autres espéces non feuillues, espéces comme Thuja et
Chamaecyparis sp. (Sauf les arbres de trés grande taille (dbh >50cm) qui sont des arbres
remarquables pour le site comme le grand Thuja dans I'est du site dans la ligne d’arbres).

Les zones de transition comme les petits talus, fourrés & ourlets (EUNIS E5.2, F3.1, FA) sont des zones
importantes entre les milieux ouverts et fermés. Ces zones sont souvent assez petites (largeurs 2-3
meétres) et n‘ont pas de vraies possibilités de se développer plus sans interventions (e.g. enlever
I'asphalte, restauration du sol). Les arbres forestiers constituent une partie importante et intégrale des
foréts, mais dans leur état actuel, ils n'atteignent pas pleinement leur fonctionnalité potentielle. L’enjeu
de ces zones de transition est dans leur état actuel faible et elles bénéficieraient d'importantes
interventions de restauration et d'expansion.

Conclusion & perspectives biotopes : les zones boisées dans la périphérie ont le plus de valeur vu la
présence de grandes arbres indigénes et le fonctionnement (semi-)naturel. Les zones ouvertes sont
moins intéressantes, mais une restauration des conditions abiotiques vers des conditions plus naturelles
les rendraient plus intéressantes. Puisqu’il s’agit des milieux plus pionniers, on y rencontre des espéces
de différents stades de succession, qui peuvent néanmoins relativement facilement vite recoloniser les
sites (restaurés). Ces zones ouvertes sont donc, dans leur état actuel, d’'un point de vue floristique, les
moins intéressantes a conserver sur le site (en comparaison avec les zones boisées) mais sont
potentiellement intéressantes pour les insectes et pour les chauves-souris des zones ouvertes et semi-
ouvertes.

Cependant, étant donné que la forét (aussi forét de Soignes) est un écosystéme forestier principalement
fermé, la conservation et le développement des biotopes fermés et semi-ouverts du site restent
prioritaires par rapport au développement des biotopes ouverts.

Les biotopes ouverts doivent étre intégrés dans un cadre naturel existant (c.-a-d. imiter les biotopes
ouverts locaux et ne pas essayer de créer artificiellement des biotopes qui n'existent pas localement).
Il est plus judicieux d'intégrer et de renforcer les valeurs naturelles existantes des biotopes forestiers et
semi-ouverts que de créer de nouveaux types de biotopes.

Le tableau ci-aprés présente les biotopes observés sur la base des observations de terrain en 2025.
Chaque type de biotope fait I'objet d'une petite description adaptée au site et d'une bréve description
des perspectives écologiques possibles. Pour plusieurs zones du site, la valeur écologique actuelle est
faible (tant sur le plan floristique que faunistique) et le restera en I'absence de mesures de restauration.
Dans la colonne des perspectives, cela est indiqué par'/".

La colonne A (Superficie) indique la superficie cumulée du type de biotope en hectares (ha), A (%)
indique la part en pourcentage du site total et Valeur indique, sur base d'un jugement d'expert sur une
échelle de 0 (négligeable) a 10 (trés élevé), I'enjeu écologique (floristique) d'une zone pour ce site
(estimation de la valeur au niveau local, au niveau du site du projet et des biotopes immédiatement
adjacents).
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Tableau 51 : Biotopes observés en 2025
B'E:mess ) Description Perspectives A (ha) A (%) Valeur
E Prairies, L I
Zones ouvertes, / - signifie qu'il n'y a pas
pelouses non - d i laires
spécifiées, E2 pra|r|e’sloluvertes_ € perspectives ¢ 0.494 16.5% 3.0
Prairies non geflnlgs: Faible clie dev_eloppement
. . intérét floristique. écologique.
mésophiles
Permettre un
développement plus
large, dans une véritable
lisiere de forét, au nord.
Ne pas abattre de
]ICES.Z Qurlets Zone de transition — grands arpres a cette 0.058 1.9% 6.0
orestiers ourlet. fin. Au moins 5 m de
large. Avec une bonne
lisiere, on ne voit pas les
troncs d'arbres dans la
forét qui se trouve
derriere.
Petites zones
ouvertes avec des
herbes rudérales.
Souvent avec des
réserves
partiellement
boisées d'espéces | /- signifie qu'il n'y a pas
E5.§ Végétations envahlss_gntes (et de pgrspec’uves claires 0.169 57% 26
rudérales. en mosaique avec | de développement
le type F3.1c écologique.
d'EUNIS). Présente
sous forme de
taches éparses
dans la zone.
Enjeu écologique
faible.
Végétation
arbustive,
composée
principalement de
Buddleja davidii, de
Salix sp. et de
mdares. Disséminé
dans la zone, ce
type est présent
partout, souvent
dans la zone de / - signifie qu'il n'y a pas
F3.1,c Fourrés transmon.eptre les de pe’:rspectlves claires 0511 17.1% 39
rudéraux zones boisées et de développement
les zones ouvertes. | écologique.
En raison de son
jeune age, de sa
végétation souvent
un peu clairsemée,
de sa composition
pauvre en espéces
et de la forte
présence
d'espéces
envahissantes,
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Biotopes -

EUNIS Description Perspectives A (ha) A (%) Valeur
I'enjeu écologique
de ce type est
généralement
faible. En tant que
végétation de
recolonisation, il
s'agit également
d'un type de
végétation facile a
restaurer.
. Haies de Peu d'enjeu écologique.
FA.1 Haies . . ;
s Chamaecyparis Peut étre remplacé par o
g)?ost?qeuceess lawsoniana ou toute autre végétation 0.07 2.3% 3.0
Thuja plicata indigéne.
Arbre isole, Salix
G1 Foréts caprea avec un port o
feuillues décidues | intéressant (multi- 0.004 | 0.1% 4.0
tronc)
Zone boisée avec
grandes arbres,
couloir/corridor
écologique boisée. | A préserver dans son
état actuel ; éliminer les
G1.62 Hétraies Res_semble a inv_asives dans le sous-
aciaophiles habitat Na’;ura 2000 | bois sans perturber le 0179 | 6.0% 90
atlantiques ‘9120’, mais n’est sol (principalement sans ' ' '
pas évalué comme | compacter le sol),
cet habitat car il n’y | développer une lisiere
a pas suffisamment | de forét dense et riche.
d’'espéces
indicatrices
observées.
Zone de Belle zone a pa!rtir de
G1.9b Saulaies recolonisation avec :ig?%”:efs ;it\illal#tsse
de colonisation ou | beaucoup de dévgeloppef pour 0.112 3.8% 6.5
de recolonisation | jeunes Saules .
(Salix caprea) remplacer les coniféres
qui I'entourent.
Zone ou la
végetation
dominante est
constituée de
feuillus indigénes,
mais compte tenu
G1.A Foréts de la petite Conserver les arbres
meéso- et superficie, il n'est foui
. : euillus, conserver
eutrophes a pas possmle dela également les arbres
{8;?;%9’8]] gg‘;]”r:edixat;;agge morts de grande taille | 0.303 | 10.1% | 7.7
[Fraxinus], [Acer], | forét spécifique. (Sdt?;p:rig(r:rlg)s espéces
[Tilia], [UImus] et Les espéces invasives
foréts apparentés | envahissantes (P. ’
laurocerasus,
Bambou, Robinier
et Cotoneaster
horizontalis) sont
abondantes dans le
sous-bois.
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B'E:ﬁfl%s ) Description Perspectives A (ha) A (%) Valeur
Dans les zones ou se
trouvent de jeunes
Foréts de coniferes | arbres, les supprimer et
. en milieu non les remplacer par des
Sjﬁ?éé?fés de humide. feuillus indigénes
milieu non Composition (hétres, chénes, tilleuls, | 0.111 3.7% 5.0
humide variable (Larix sp., érables...) pour qu'ils
Pinus sylvestris, soient plus transformés
Taxus sp.) et ressemblent au type
d'habitat Natura 2000 «
9120 ».
En général, il faut
conserver les arbres a
feuilles caduques
. indigeénes et supprimer
ﬁﬁ(tiz as I;oérte;se ou éclaircir les coniferes
supérieur 9 non indigénes et
résineux, G4.Fb | Foréts mixtes éliminer les especes
R : . : o envahissantes. Il s'agit
Foréts mixtes a feuillus-coniféres. fincinalement de Thuia
étage supérieur Les proportions et g dz Doudlas ) 0.32 10.7% 7.0
feuillu, G4.Fc la structure sont d'? o gas,
R : . . épicéa commun et
Foréts mixtes a variables. . .
; o d'espéces
mélange intime i
; envahissantes
de feuillus et de .
résineuUx arbustives telles que
Prunus laurocerasus, P.
serotina, Buddleja
davidii et Robinia
pseudoacacia.
G5.1b
Qhagrgfezzeenr;[smilieu Plusieurs rangées Maintenir les arbres.
ouvert hormis le d'arbres dans des Supprimer les espéces 0.26 8.7% 7.4
zones ouvertes invasives.
long des cours
d'eau
G5.6b
Colonisations
forestieres
spontanées de Zone avec Biotope ieune. facile a
milieux ouverts recolonisation avec restaSreJr ’ 0.145 | 4.8% 3.0
non forestiers, jeunes arbres
G5.7 Jeunes
stades des taillis
et des plantations
Pieces qui sont ou
étaient encore .
aménagées en parc Sans restauration du sol
sur l'ancien terrain peu Qe possibilites pour
12.1 Parcs urbains | de sport. Avec une gzecfg::glgggzgnﬁgzuvrzli
o grj‘;‘r‘i'fi' A:rg:]ns, ;’;ﬁee;a;':” plantée | b csiblement a 0.031 | 1.0% 45
friche Cotoneaster develp_pper comme
horizontalis (une translltlon_ eptre milieu
IAS) et de petits fermé/boisé (nord) et
P ouvert (sud)
arbres tels que
(Prunus sp.)
J2.5 Murs, R / - signifie qu'il n'y a pas o
clétures, barrieres Cloture de perspectives claires 0.002 | 0.1% 1.0
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BKE):JOI\?IeSS i Description Perspectives A (ha) A (%) Valeur
de développement
écologique.
J4.1 Friches R . A .
Jachére, petite, au | / - signifie qu'il n'y a pas
herbeuses . .
L bord de la route. de perspectives claires o
associées aux . X 0.074 2.5% 2.0
. Avec des espéces de développement
réseaux de . . X .
invasives écologique.
transport
J4.2 Réseau Anqlenne route sur Aucun_e valeur 0142 | 4.7% 10
routier le site écologique
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EAL5.2.2 Flore

Un total de 129 especes végétales a été inventorié lors des relevés de terrain (2022-2023). Parmi celles-
ci, aucune n’est d’intérét patrimoniale pour la région (annexe I.2). Néanmoins, deux espéces de
'annexe 1.3 ; ont été observées dans la partie boisée au sud du site d’étude (Figure 97) : le camérisier
(Lonicera xyloseum) et le sceau de Salomon multiflore (Polygonatum multiflorum). Ces espéces ne sont
cependant pas protégées sur le site d’étude puisqu’il s’agit d’'une zone d’habitation a prédominance
résidentielle. Neuf espéces exotiques envahissantes (Tableau 52) sont également présentes, dont un
nombre important de cerisier tardif, d’arbres a papillon et de robinier. Ces plantes se retrouvent
principalement au niveau des terrains abandonnés et en bordure de site. Aucune autre espece
patrimoniale connue pour la zone élargie (site étude éloigné) n'a été observée sur le site.

Flore intéressante ou invasive inventoriée lors des relevés de terrain

CNEONNDUDN

Légende
Umites du site d'étude planees invasives Plantes intéressantes
Orthophoto 2021 (UrbIS) . B = Buddléa @ C » Camérisier
@ Ct = Cerisier tardif @ Ssm = Sceau de Salomon muttiflore
@ Ch = Cotonéaster horizontal &owp(‘f_:‘:"’:’r‘:‘:‘:‘;m 2023
@ O0ap = Onagre a petites fleurs
@ Rfa = Robinier faux-acacia 3’:
@ 5C = Solidage du Canada buq)c
@

Le = Launer cerise

Figure 97 : Flore invasive et de I'annexe 1.3 recensées sur le site d’étude (période 2022-2023)
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Figure 98 : Biotopes ou des plantes invasives sont présentes
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Figure 99 : Especes invasives en 2022 et 2025

232/414

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Tableau 52 : Espéces invasives observées sur le site d'étude

Nom vernaculaire Nom scientifique Catégorie (protocole ISEIA)
Cerisier tardif Prunus serotina
Solidage du Canada Solidago canadensis
Cotonéaster horizontal Cotoneaster horizontalis
Rhododendron pontique Rhododendron ponticum
Arbre aux papillons / Buddléa Buddleja davidii
Chéne rouge d'Amérique Quercus rubra
Robinier faux-acacia Robinia pseudoacacia
Laurier-cerise Prunus laurocerasus
Onagre Oenothera spp. -

Légende :

Catégorie (protocole ISEIA) : catégorie dans laquelle chaque espéce invasive est classée selon le protocole ISEIA (E. Branquart,
2007, Guidelines for environmental impact assessment and list classification of non-native organisms in Belgium). A = espéce
invasive a impact fort ; B = espéce invasive a impact modéré ; 3 = espece invasive répandu ; 2 = espéce invasive a répartition
limitée ; 1 = espece invasive aux populations isolées.

EAI.5.2.3 Entomofaune

Durant les relevés de terrains, 21 especes de I'entomofaune ont été observées, dont 3 espéces
d’odonates, 7 espéces d'orthoptéres et 11 espéces de Iépidoptéres. Parmi celles-ci, aucune n’est
d’intérét patrimoniale pour la région (annexe 1l.2). Cependant, toutes ces espéces bénéficient d’'une
protection stricte géographiquement limitée (annexe 11.3). Le site d’étude étant une zone d’habitation a
prédominance résidentielle, leurs statuts réglementaires ne sont pas contraignants pour le site d’étude.

EAI.5.2.4 Herpétofaune

L'herpétofaune comprend les amphibiens et les reptiles. Aucune espéece de I'herpétofaune n’a été
observée durant les relevés de terrain, ni en 2022 ni en 2025.

2025 :

Un transect a été réalisé afin d’évaluer la présence d’amphibiens et de reptiles au sein de la zone
d’étude. Celle-ci se caractérise par une zone boisée située au sud, qui s’étend vers le nord en
contournant le périmétre étudié.

Bien que cette zone boisée présente un intérét potentiel pour I'herpétofaune, aucune espéce
d’amphibiens ou de reptiles n’a été observée lors du passage. Les conditions climatiques séches en
février-avril 2025 ont sans doute limité I'activité de ces espéces sur le site qui a des sols plutét
sablonneux et rendu l'inventaire défavorable.

Cependant, la zone boisée située au sud constitue un refuge potentiel pour I'herpétofaune, en particulier
durant la période hivernale. Elle offre un lien fonctionnel entre les étangs et les zones humides proches
de la zone d’étude. Cette continuité permet aux espéces de remonter vers le site tout en bénéficiant de
conditions favorables a I'hivernage, telles que la présence de bois morts et une végétation dense.
Néanmoins, la zone située immédiatement au sud du site du projet est encore plus propice a
I'hnerpétofaune car elle est plus basse, plus grande, a un climat plus humide et plus de bois mort. Dans
I'axe de migration direct de la Forét de Soignes au Parc Tenreuken, cette zone est plus intéressante
que le site du projet lui-méme. L'importance du site du projet réside principalement dans le fait qu'il
renforce et tamponne cette zone méridionale, ce qui lui confére également une valeur. Vous trouverez
sur la carte suivante les hypothéses concernant les voies potentiellement empruntées par les batraciens
lors de leurs migrations. Ces déplacements ont lieu principalement au printemps, lorsqu’ils rejoignent
les étangs pour la reproduction, et en automne, lorsqu’ils regagnent les zones boisées servant de refuge
hivernal (Figure 100).

La Figure 101 montre dans le périmetre de la zone d'étude I'enjeu écologique pour les amphibiens a
l'aide de la carte des habitats. L'importance pour les amphibiens a été estimée pour chaque type
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d'habitat. Cette évaluation a été réalisée sur la base des espéces observées dans les environs proches.
Il s'agit du crapaud commun (Bufo bufo), de la Grenouille rousse (Rana temporaria), des Grenouilles
Vertes (Pelophylax sp.) et des Tritons (Triton alpestre - Ichthyosaura alpestris, Triton ponctué -
Lissotriton vulgaris ; Triton palmé - Lissotriton helveticus). Les exigences écologiques des autres
especes n'ont pas été prises en compte. Les facteurs qui assurent une valeur plus élevée sont :
I'humidité plus élevée de la zone, la présence de zones de repos (bois mort épais pour la zone de repos
hivernal) et dans I'axe logique de migration.

Cette figure montre que les principales zones d'intérét pour les amphibiens correspondent aux zones
d'intérét pour la flore. Aucun amphibien n'ayant été observé directement, cette évaluation a été réalisée
a partir de la structure du biotope.

A) itinéraire le plus court via le parc Royale Belge.
B) via la zone boisée au sud de la zone de projet. Cet axe touche le site du projet.

Figure 100 : Principaux axes de migration des amphibiens de la Forét de Soignes (étang de Pinnebeek)
vers le parc de Tenreuken.
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g g Adéquation des zones pour les amphibiens, a l'aide —— /\\T

0 25 50 m Zones d'intérét pour les batraciens de la carte des habitats. Basé sur le jugement i_i Limite 7
[ e EolE1 2 34l s d'experts sur une échelle’ de 0 (non approprié) a 5 C
(trés intéressant). ENVIRONNEMENT

Figure 101 : Possible intérét pour batraciens

Si I'on considére I'ensemble des lots a batir + zone tampon, la perte d'un habitat potentiellement intéressant
pour les batraciens est — sur une surface totale de 3.0 ha — 0.15 ha (ou 4.9 % de la surface totale ou 20 %
de la surface considérée comme potentiellement intéressante (score 3/5 ou plus) pour les batraciens.

EAL5.2.5 Avifaune

Un total de 8 espéces d'oiseaux a été observé. Toutes sont strictement protégées au titre de
I'ordonnance du 1°" mars 2012 (Annexe 11.2) et une partie est mentionnée a I'annexe Ill. Aucune de ces
espéces n’est considérée comme prioritaire.

EAI.5.2.6 Mammiféres

Les deux sessions de deux nuits d’écoute d’affilées ont permis d’identifier six especes avec certitudes
(Tableau 53). Toutes les chauves-souris sont protégées. Néanmoins, aucune chauve-souris de
I’Annexe 2 de la Directive Habitats n’a été contactée repérée sur le site d’étude. Les murins indéterminés
appartiennent au groupe d’espéces murin de Daubenton / murin de Brandt / murin moustaches.
L’oreillard indéterminé est quant a lui probablement attribuable a un oreillard roux ; l'oreillard gris étant
nettement plus rare.
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Tableau 53 : Especes de mammiféres d’intérét patrimonial inventoriées sur le site d'étude

Ordonnance
. No_n? s . du 1°" mars Directive habitat —— de. LR
scientifique | vernaculaire 2012 conservation
Nyctalus Noctule de Ann. I1.2 Annexe 4 *
leisleri Leisler
Eptes!cus Sérotine Ann. 1.2 Annexe 4 . VU
serotinus commune (F)
Plecptus Oreillard roux Ann. 1.2 Annexe 4 * NI
auritus (F)
P/p/stre//{._ls Plplstrell_e de Ann. 112 Annexe 4 N
nathusii Nathusius
P{p{stre//us Pipistrelle Ann. 1.2 Annexe 4 .
pipistrellus commune
Myot{s Murin a Ann. 1.2 Annexe 4 * o)
mystacinus moustaches (B)
. Murin %
Myotis sp. indéterminé Ann. 1.2 Annexe 4 -
Plecotus sp. | . Oreilard Ann. 11.2 Annexe 4 . -
indéterminé

Sources : Etat local de conservation des espéces des directives habitats et oiseaux en région bruxelloise :
https://document.leefmilieu.brussels/doc_num.php?explnum_id=8679

Maes et al., 2014 De IUCN Rode Lijst van de zoogdieren in Vlaanderen.

Légende :

Etat de conservation : FV : favorable ; U1 : défavorable — inadéquat ; U2 : défavorable — mauvais — * : les espéces de chauves-
souris n'ont pas été évaluées dans le cadre du document de Bruxelles Environnement.

LR (Liste rouge) : NE = non évalué ; LC = non menacé ; NT = quasi menacé ; VU = vulnérable ; EN = en danger d’extinction ;
CR = en danger critique d’extinction ; RE = régionalement éteint. La liste rouge utilisée est mise entre parenthese : F =
Flandres, B = Belgique et E = Europe.

EAI.5.2.6.1 Description des espéces (chauves-souris) rencontrées

La noctule de Leisler (Nyctalus leisleri)

La Noctule de Leisler chasse dans divers milieux, notamment les foréts caduques, les boisements
mixtes, les vergers, les parcs et les zones éclairées urbaines. Elle privilégie les zones proches des
milieux humides. Elle affectionne plus particulierement chasser en haut de la canopée. Au niveau de sa
phénologie, elle sort peu aprés le coucher du soleil pour chasser en vol rapide et puissant, souvent haut
dans le ciel. Ses proies incluent des papillons de nuit, des coléoptéres, des diptéres et des trichoptéres.
Les points d'eau, méme encombrés de végétation, sont des sites de chasse privilégiés ou elle peut
s'abreuver et trouver des proies. Elle utilise des corridors de déplacement, souvent constitués de haies
multi-strates, de prairies, de vergers et de boisements, qui facilitent ses déplacements entre les zones
de chasse et les gites. Pour ses gites d’hiver et/ou d’été, 'espéce est arboricole. Elle investit
préférentiellement les loges de Pic épeiche. On va la trouver le plus souvent suite a des abattages
d’arbres. Il existe donc un risque lié a 'abattage d’arbres

L’oreillard roux (Plecotus auritus)

L’Oreillard roux privilégie les milieux forestiers, il fréquente également les jardins, les lisiéres de bois et
les zones proches des lampadaires. Il va chasser dans des zones arbustives étagées et relativement
calme. Grace a ses ailes larges et courtes, il est trés agile dans les milieux fermés, tels que les foréts
stratifiées avec de vieux arbres, ou il peut effectuer un vol stationnaire ou lent pour capturer ses proies.
Au niveau des gites hivernaux et estivaux, la diversité des sites occupés est tres élevée. En hiver, on
peut la retrouver des dans cavités d’arbres, grottes, caves de maison, carriéres, etc. Pour ses gites
d’été, c’est a nouveau varié : batiments, cavités arboricoles, nichoirs. Il existe donc un risque lié a
I'abattage d’arbres

La sérotine commune (Eptesicus serotinus)
La Sérotine commune (Eptesicus serotinus) est une chauve-souris opportuniste qui exploite une grande
diversité d'habitats pour ses activités de chasse et de déplacement. Elle chasse dans une variété de
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milieux, notamment les lisiéres forestiéres, les prairies, les jardins, les zones éclairées (comme les
abords de lampadaires) et les bords de ruisseaux. Elle adopte un vol rapide et direct, souvent a des
hauteurs variables, pour capturer des insectes en vol. Son activité de chasse peut s'étendre jusqu'a 8
km autour de son gite. La Sérotine commune effectue des déplacements réguliers entre ses gites et
ses zones de chasse, utilisant des corridors écologiques tels que les haies, les lisiéres boisées et les
alignements d'arbres. Pour ses gites d’hiver et d’été, 'espece est anthropophile. Elle s’installe dans les
espaces étroits des greniers, derriére les volets, planches verticales et autres. Les gites de cette espéce
ont par conséquent une faible probabilité d’étre impactés par I'abattage des arbres du site.

La Pipistrelle de Nathusius (Pipistrellus nathusii)

Cette chauve-souris chasse en milieux variés telles que les zones humides, les lisiéres forestiéres et
sous la canopée. L’espéce, arboricole, va s'installer de préférence dans les cavités arboricoles, les
fissures et les décollements d’écorce en période hivernale. Elle est fréquemment découverte lors
d’abatages d’arbres. Pour ses gites d’été, elle s’installe dans les anfractuosités du tronc, branches
creuses et autres. Elle prospecte également les anciennes loges de pic épeiche. Il existe donc un risque
lié a 'abattage d’arbres.

La pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus)

Cette espéce a de nombreuse zones de chasses. Autant de milieux ouverts que de milieux plus
forestiers, agricole, urbain et péri-urbain. Elle est également attirée par les éclairages publics, tels que
les lampadaires, qui attirent des insectes qu'elle apprécie. Au niveau de ses zones de transit, elle
affectionne les lisiéres forestiéres et haies, mais se déplace aussi au-dessus des canopées. Les gites
sont principalement situés en batiments. En été, 'espéce est découverte dans les maisons, granges,
garages, arriére de volet, mais également dans certaines cavités arboricoles. En hiver, elle préfére les
greniers frais, les caves, crevasses, fissures et autres. Il existe un risque minime lié a 'abattage des
arbres sur le site d’étude.

Le murin a Moustache (Myotis mystacinus)

Il aime les structures linéaires offrent des corridors riches en insectes. Mais aussi les chemins forestiers
et vergers haute-tige et les espaces dégagés facilitant le vol et I'accés aux proies. On le retrouve aussi
dans zones humides attractives pour les insectes aquatiques. Pour ses déplacements entre les gites et
les zones de chasse, le Murin a moustaches utilise les lisiéres forestiére et haies offrant des repéres
visuels et une protection contre les prédateurs.Les Cours d'eau servant de corridors naturels pour le
déplacement, mais aussi des corridors sombres en zones habitées tels que les ruelles ou les passages
entre batiments, particulierement en milieu urbain.Ces structures linéaires sont essentielles pour le
transit, surtout dans les régions ou la pollution lumineuse est élevée et I'urbanisation importante. Pour
ses gites d’hiver, 'espéece choisit différents milieux : caves, grottes, mines, etc. Plus rarement, 'espéce
s’installera dans les batiments ou cavités arboricoles. En période estivale, le Murin a moustaches est
trouvé dans les fissures des murs et des ponts, derriére les volets ouverts, dans les bardages de maison
et chalets, etc. Les gites de cette espéce ont par conséquent une faible probabilité d’étre impactés par
I'abattage des arbres du site.

Les descriptions des espéces montrent que pour la plupart des espéces, les biotopes fermés (c'est-a-
dire boisés) et semi-ouverts (c'est-a-dire fourrés, transitions forestiéres) sont les biotopes préférés pour
la recherche de nourriture et pour les migrations quotidiennes. L'espéce la plus commune (Pipistrellus
pipistrellus) est celle qui se développe dans la plus grande variété de paysages.

EAI.5.2.6.2 Analyse de la présence de chauves-souris sur le site
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Le Tableau 54 montre un nombre d’individus moins important pour le détecteur n°3, situé a I'est du site
comparé au détecteurs n°2 et 1 situé a l'ouest et au nord du site d’étude. Cette plus forte activité dans
la moitié ouest du site d’étude et la présence d’'un boisement semble indiquer qu’un corridor existe sur
le site d’étude entre la forét de Soignes et les étangs du parc Tenreuken dans un axe sud - nord-ouest
via la bande boisée au sud et a I'ouest du site d’étude (Figure 102), cette liaison se prolonge en dehors
du site d’étude au sud. Cette conclusion est étayée par le fait que la Noctule de Leisler ; une espéce a
préférence forestiere, est observée presque exclusivement au PE2 sur I'axe de liaison pressenti (Figure
103). Cependant, la pipistrelle de Nathusius ; également une espece a préférence forestiere, est
observée avec plus d’homogénéité sur I'ensemble des 3 points d’écoute. Cela est probablement lié au
fait de la présence d’'un cordon arbustif autour de 'ensemble du site d’étude ce qui crée des lisiéres
favorables aux chiroptéres. La sérotine commune ; une espéce anthropophile est quant a elle observée
majoritairement a I'est du site d’étude ce qui est cohérent vu la proximité plus importante avec des gites
potentiels et la plus grande ouverture du milieu a lI'est du site d’étude. Deux espéces sont peu
contactées : le murin & moustaches et l'oreillard roux, il est donc difficile d’appréhender leur utilisation
précise du site d’étude. A linverse, la pipistrelle commune est I'espéce largement dominante ; cette
espece généraliste utilise tout le site bien que I'activité soit plus élevée dans la moitié ouest du site
d’étude comme mentionné précédemment.

Tableau 54 : Nombre total de contact par espéce et par points d’écoute

Espéce \ PE PE1 | PE2 | PE3 | Total général
Sérotine commune 1 5 20 26
Murin @ moustaches 3 0 0 3
Murin indéterminé 3 3 0 6
Noctule de Leisler 0 23 1 24
Pipistrelle de Nathusius 6 22 24 52
Pipistrelle commune 621 535 | 414 1570
Oreillard roux 1 0 2 3
Oreillard indéterminé 1 0 0 1
Total général 636 | 588 | 461 1685

] Limite

0 25 50m Couloirs pour chauves-souris Utilisation du terrain (couloirs de @\
—_— ) Couloir de Chasse [ Zone Natura 2000 el 15at |0 cUsLen =] UIOIS.CX —
migration) par les chauves-souris. bbt
— ) Couloir de Transit et de Chasse [ ] Lot & Batir =
Sctope Enviromement 2025 (Version préliminaire 2025) s

Source: orthophoto 2025

Figure 102 : Utilisation du site d'étude par les chiropteres
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Inventaire chiroptérologique
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Figure 103 : Spatialisation des résultats de l'inventaire des chiropteres
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Répartition des contacts par espéces
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u Noctule de Leisler m Pipistrelle de Nathusius u Pipistrelle commune

m Oreillard roux Oreillard indéterminé

Figure 104 : Abondance relative des espéeces contactées (avec et sans la pipistrelle commune)

La Figure 104 montre que plus de 90 % des chauves-souris présentes sur le site sont des pipistrelles
communes. Ce résultat est tout a fait cohérent vu que le site est une zone non batie enclavée dans une
ville. Le site est ensuite principalement utilisé par la pipistrelle de Nathusius, la sérotine commune et la
noctule de Leisler.

L’activité globale du site correspond a un niveau d’activité comparable aux résultats obtenus lors
d’autres études chiroptérologiques réalisées dans des milieux urbanisés comme des lotissements ou
des friches. La dominance nette des pipistrelles communes est généralement observée dans ces
contextes. La relative importance de la pipistrelle de Nathusius dans ce cas est intéressante au vu du
contexte. Celle-ci t¢émoigne de I'abondance de milieux forestiers a proximité du site. Le niveau d’activité
observé est par contre inférieur a ceux obtenus dans des matrices paysagéres plus naturelles et
propices aux chiroptéres (mosaique bocagére, zones humides, grands complexes forestiers, ...).

EAI.5.2.6.3 Description des corridors de migration des chauves-souris et utilisation du paysage

Ce chapitre décrit succinctement ce que sont les corridors écologiques pour les chauves-souris et ce a
quoi ils doivent répondre.

Les sources principales utilisées pour ce chapitre sont « Habitat management for bats - A guide for land
managers, land owners and their advisors » par Joint Nature Conservation Committee (2001) et « Bats
& Road Construction » par Limpens, H.J.G.A, P. Twisk, G. Veenbaas (2005)

Avant de pouvoir formuler des recommandations sur ce qui constitue un corridor pour les chauves-
souris, il est essentiel de comprendre qu’il n’existe pas de réponse tranchée a toutes les questions. Les
parameétres impliqués ne peuvent pas toujours étre exprimés de maniére claire et uniforme a l'aide de
simples chiffres.

Plusieurs raisons expliquent cette complexité. D’abord, il existe une grande diversité d’espéces de
chauves-souris, chacune ayant ses propres niches écologiques et préférences comportementales. De
plus, une certaine plasticité comportementale peut s'observer au sein dune méme espéce. Ces
animaux sont particulierement mobiles et peuvent, dans une certaine mesure, s’adapter a des
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conditions environnementales changeantes — mais cela ne signifie pas que ces changements sont
sans conséquence pour eux.

Par exemple, le fait qu’'une chauve-souris modifie sa trajectoire de vol en réponse a une modification
de son environnement ne signifie pas nécessairement que cette adaptation est neutre. Un itinéraire de
vol altéré peut s’avérer moins favorable, en raison d’'un allongement du trajet, d’'un risque accru de
collision, ou encore d’'une réduction des possibilités de repos ou d’alimentation le long du parcours.
Méme si une telle modification n’entraine pas directement une hausse de la mortalité, elle peut
engendrer une diminution de la condition physique générale (« fitness »), avec des répercussions
indirectes sur la survie et la reproduction.

A Tinverse, un léger changement d'itinéraire peut n’avoir qu'un impact minime, voire négligeable, pour
certaines espéces ou individus.

Etant donné qu'il est pratiquement impossible de questionner directement les chauves-souris ou
d’évaluer précisément les effets de chaque modification environnementale sur un individu donné, les
évaluations reposent souvent sur I'expertise de spécialistes, enrichie par des extrapolations issues de
diverses études scientifiques.

Migration — Un corridor écologique

Le site du présent projet peut étre considéré comme un maillon écologique entre la forét de Soignes et
le parc de Tenreuken. Un tel maillon est qualifié de corridor écologique, un espace linéaire permettant
les déplacements — ici, des migrations quotidiennes — entre une zone de repos et un site d’alimentation.

La structure idéale d’'un corridor dépend a la fois des conditions locales et des espéces de chauves-
souris concernées. Dans des milieux dégradés, les chauves-souris peuvent se résoudre a utiliser des
itinéraires sous-optimaux, faute d’alternatives. Toutefois, il reste difficile de déterminer de maniére
précise et objective la frontiere entre I'« utilisation » et la « non-utilisation » de ces corridors
suboptimaux. Les méthodes expérimentales ne permettent pas toujours d’évaluer cette limite de fagon
rigoureuse.

Les préférences des espéces jouent également un rdle déterminant. Les chauves-souris associées aux
milieux fermés, comme les foréts, privilégient ce type d’environnement pour leurs déplacements.
D’autres espéces, en revanche, préférent des paysages plus ouverts, tels que les lisiéres forestiéres,
les broussailles ou les prairies.

Corridors écologiques pour les chauves-souris
Les chauves-souris utilisent les corridors écologiques de deux maniéres principales.

Corridors multifonctionnels : habitat et voie de déplacement

Ces corridors de taille moyenne relient deux habitats de qualité et bien délimités. lls remplissent une
double fonction : ils servent a la fois d’habitat de recherche de nourriture et de voie de déplacement. Ce
type de corridor est particulierement important pour les déplacements de distance intermédiaire (de
quelques centaines de métres a quelques kilometres), car il offre a la fois des ressources et un guidage
spatial.

Pour assurer leur fonctionnalité écologique, ces corridors doivent étre suffisamment larges pour
permettre le maintien des processus naturels essentiels. Cela implique notamment la présence d’une
lisiere forestiére d’au moins 10 métres de largeur.

Corridors de guidage a travers les obstacles

Certains éléments du paysage agissent comme structures de guidage qui aident les chauves-souris a
franchir des obstacles, comme de grandes routes qui fragmentent leur habitat. Méme des structures
linéaires fines, telles que les supports de panneaux de signalisation, peuvent jouer ce role. Dans les
paysages culturels ouverts, une simple haie d’'un métre de largeur peut également suffire. Ce type de
corridor est généralement utilisé sur de courtes distances (quelques centaines de metres maximum).

Comme toutes les espéces sont des espéces protégées, les conditions minimales sont celles qui
s'appliquent aux espéces les plus exigeantes. Basé sur I'avis d'experts (communication interne avec les
experts de Biotope Environnement et du INBO), on peut dire que la largeur minimum d’un corridor
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fonctionnel consiste de :

o minimum 2 rangées d'arbres en largeur, lorsque les arbres sont des arbres matures (dbh
> 30cm), ou une seule rangée d'arbres (arbres matures, dbh >40cm)
o dans le cas d'une double rangée d'arbres : des crétes qui se touchent pour créer un effet
de tunnel pour les espéces des milieux fermés
o un ourlet/lisiére de 12-15m de large composé de (idéalement largeur = 1 a 1.5 x hauteur
arbres) :
o jeunes arbres (espéces telles que Betula pendula, Corylus avellana, Frangula
alnus et jeunes espéces forestiéres (5m))
o un fourré dense avec des espéces telles que Crataegus sp. et Prunus spinosa (5
m de large, 2,5 m de haut)
o herbes hauts (3-5m de large, 1m de haut)
o sans trouées (ouvertures max. 10m)

Utilisation du paysage
Les différentes especes utilisent le paysage différemment. Les figures ci-dessous montrent de maniére
schématique comment les différentes espéces observées sur le site utilisent le paysage.

La Figure 105 montre que la majorité des chauves-souris rencontrées utilisent le paysage de la méme
maniére, donc le plus important sont les habitats boisés et semi-boisés/semi-ouverts de transition.

La Figure 106 montre que les zones linéaires et semi-ouvertes sont les plus importantes pour la chasse
et les déplacements. Cette figure montre I'importance de la zone de transition (lisiére, ourlet)

La Figure 107 monte que la majorité des espéces rencontrés sont tolérantes a la luminosité pour la
chasse (sauf Plecotus auritus), mais pas pour les axes de déplacements. Ca montre I'importance des
couloirs de déplacements tranquilles et non éclairé. |l est aussi clair que toutes les espéces rencontrées
(sauf Nyctalus leisleri qui est connu pour utiliser les éléments linéaires dans les terrains semi-ouverts)
préferes les corridors semi-ouverts a boisée pour les déplacements.
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Figure 105 : Utilisation du paysage par les chauves-souris*

44 Source: Joint Nature Conservation Committee, 2001, Habitat management for bats - A guide for land managers,
landowners and their advisors
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Nom anglais

Nom scientifique

Nom frangais

Nathusius’s pipistrelle

Pipistrellus nathusii

Pipistrelle de Nathusius

Common pipistrelle

Pipistrellus pipistrellus

Pipistrelle commune

Serotine bat

Eptesicus serotinus

Sérotine commune

Leisler’s bat

Nyctalus leisleri

Noctule de Leisler

Brown long-eared bat

Plecotus auritus

Oreillard roux

Whiskered bat

Myotis mystacinus

Murin a moustaches
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Figure 106 : Utilisation du paysage par les chauves-souris — 2*°

La figure montre que les zones linéaires et semi-ouvertes sont les plus importation pour la chasse et
les déplacements. Cette figure montre I'importance de la zone de transition (lisiére, ourlet). Orange : les
especes rencontrées.

45 Source: Limpens, H.J.G.A, P. Twisk, G. Veenbaas, 2005, Bats & Road Construction ISBN 90-369-5588-2
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Figure 107 : Utilisation du paysage par les chiroptéres*®

Cas du site de Tenreuken

Sur la base des données (littérature) disponibles (cf. références ci-dessous) et des échanges entre
spécialistes de INBO% et de Biotope Environnement (C. Lafourt & R. Petry) des chauves-souris, les
conclusions suivantes ont été formulées :

Especes présentes : La majorité des espéces observées sur le site sont relativement tolérantes a la

présence humaine, notamment Pipistrellus pipistrellus. La majorité des espéces utilisent les zones de

lisiere pour le déplacement.

46 Source: Limpens, H.J.G.A, P. Twisk, G. Veenbaas, 2005, Bats & Road Construction ISBN 90-369-5588-2
47 INBO: Instituut voor Natuur- en Bosonderzoek - Joris Everaert
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Bruit : En milieu urbain, les chauves-souris sont exposées a de nombreuses sources de bruit, y compris
des ultrasons. L’'impact sonore supplémentaire lié a la construction de batiments n’est donc pas
négligeable.

Taille du corridor : Aucune valeur chiffrée précise ne permet de définir une largeur minimale universelle.
Par principe de précaution, il est recommandé de maintenir le corridor dans son état de conservation
actuel, les ajustements structurels pouvant étre inefficaces, voire néfastes.

Surface : Avec le projet actuel, aucune zone, ou une zone minimale, convenant aux chauves-souris en
tant qu'habitat de migration ou de recherche de nourriture ne sera définitivement supprimée.

Connexions potentielles entre la forét de Soignes et le parc de Tenreuken
Trois itinéraires principaux ont été identifiés Figure 108, et aussi Figure 102.

ltinéraire A : Le plus direct, traverse la parcelle au sud du site du projet. Ce corridor, élargi par
le projet, joue un réle de zone tampon et de renforcement. Il est particulierement adapté aux
especes forestiéres, et combine fonction de migration et habitat alimentaire.

ltinéraire B : Passe plus au sud, sans traverser le site. Il relie la forét au parc Royal Belge, et
suit potentiellement les alignements d’arbres existants. Il est jugé trés pertinent par les experts,
notamment pour les espéces de milieux fermés. Pour les espéces de milieux plus ouverts, la
route de Tenreuken pourrait également étre utilisée, a condition que I'éclairage reste adapté
(faible intensité, couleurs appropriées, absence d’éblouissement).

ltinéraire C : Traverse directement le site du projet. Bien qu’il ne présente pas d’avantage décisif
par rapport aux autres, il reste fonctionnel comme corridor de migration. Il se distingue par une
diversité structurelle relativement plus favorable a I'alimentation.

Figure 108 : Axes de connexion entre forét de Soignes et parc Tenreuken & parc Royale Belge
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Figure 109 : Autres axes de migrations existent

La Figure 109 montre qu’il y a aussi des autres axes de migrations (fléeches vertes) a partir de la Mare
du Pinnebeek (origine des fleches). Pour 'usage des autres axes de migration en dehors du site
(périmeétre rouge), on se réfere a I'étude de Damien Sevrin au niveau du suite de la Royale Belge. Avec
les données disponibles, il n'est pas possible de Les données disponibles ne permettent pas de tirer
des conclusions quantitatives sans équivoque sur l'importance relative de chaque couloir de migration.
Cependant, sur base d'un jugement d'expert, on estime que l'axe de migration central (le long de
I'avenue Tenreuken et de la zone forestiere située immédiatement au nord de celle-ci) est le plus
précieux pour les chauves-souris.

Recommandations et conclusion

D’aprés l'avis d’experts, la fonctionnalité écologique du corridor traversant le site peut étre maintenue
si les conditions suivantes sont respectées :
— Préserver autant que possible les arbres majeurs situés au sud et a l'ouest du site, et
certainement une conservation de la forét (hors site) entre le site et 'avenue Tenreuken.
— Favoriser le développement d’une transition écologique progressive entre zones baties et
végétation, via des lisiéres boisées riches et continues.

En résumé :

— Plusieurs itinéraires migratoires sont envisageables entre la forét de Soignes et les parcs de
Tenreuken et Royal Belge, chacun présentant des atouts spécifiques. Selon le principe de
prudence, chaque corridor existant est considéré comme précieux.

— Seul un de ces itinéraires exploite pleinement le site du projet.

— Le corridor longeant le site est particulierement adapté aux espéces fréquentant les milieux
semi-ouverts.

— Les effets cumulatifs liés a la perte de plusieurs corridors ne peuvent pas étre quantifiés de
fagon certaine.

— En cas de disparition des itinéraires A et B, le corridor traversant le site deviendrait
écologiquement irremplagable, a condition que la couverture arborée et les lisiéres soient
préservées et renforcées.

— Letalus boisé le long de Tenreuken est primordial pour le maintien d’un couloir fonctionnel pour
les chauves-souris.
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EAL6. EVALUATION DES ENJEUX

EAI.6.1. Evaluation des enjeux et des contraintes écologiques a I’échelle du site d’étude

Afin de mettre en évidence les principaux groupes a enjeu au sein du site d’étude et de I'aire d’étude
rapprochée, un tableau de synthese a été établi. Il précise, pour chaque groupe :

¢ Le niveau d’enjeu, estimé sur la base de la patrimonialité des espéces et du statut de menace
et conservation ;

e La contrainte lIégale potentielle, eu égard aux textes de loi régissant la protection des différents
groupes étudiés.
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Tableau 55 : Evaluation des enjeux écologiques sur le site et I'aire d’étude rapprochée et des contraintes légales

Evaluation du

Présence d’une

Groupe Contraintes écologiques niveau de . . y ) r contrainte
. . — - , Contraintes légales sur I’aire d’étude . —_—
biologique vis-a-vis du projet ’enjeu réglementaire vis-a-vis
écologique du projet
Habitats et flore
Habitats Trois habitats semi-naturels ont été recensés : des fourrés
semi- rudéraux, de la végétation rudérales et des peuplements Faible Ces habitats sont communs et ne sont pas protégés. Aucune
naturels feuillus hautement artificiels ou hétraies.
129 espéces sont recensées lors de I'inventaire de terrain Le site d’étude étant une zone d’habitation a prédominance
sur le site d’étude dont deux espéces de I'annexe II.3 résidentielle, aucune des espéces de I'annexe 1.3 n’y est Potentielle au cas ou des
FI tandis que la base de données de Bruxelles . protégée. Aucune espece de I'annexe 1.2 n’est recensée sur épipactis a larges feuilles
ore - - N . e Modéré ) e . e S . . ; . )
environnement indique 246 espéces pour l'aire d’étude le site d’étude bien que I'Epipactis a larges feuilles soit = seraient présentes au sein
rapprochée dont une espéce de I'annexe I1.2 et neuf mentionnée sans localisation dans [laire détude des emprises du projet
espéces de I'annexe 1.3 rapprochée.
Faune
21 espéces d’insectes ont été observées dans le groupe
des papillons, libellules ainsi que celui des criquets et
sauterelles. Toutes ces espéces sont listées a I'annexe 1.3
mais aucune n’est reprise a I'annexe I.2. La base de
données de Bruxelles environnement ne contenait pas
d’'informations sur ce groupe taxonomique. Néanmoins, le . . i , o, )
hanneton commun ; une espéce d’intérét régional (annexe Le site d’étude étant une zone d’habitation a prédominance Probable au vu de la
Insectes I3 et I1.4) est mentionné par la couche « Espéces Moyen résidentielle, aucune des especes de l'annexe I1.3 n'y est probabilité de présence du
‘objectifs’ Natura 2000 » sur le site d’étude. protégée. La présence probable de Hanneton commun hanneton commun
induit une contrainte vis-a-vis de I'annexe 1.4
L’arrété de désignation du site Natura 2000 BE1000001
mentionne la présence du lucane cerf-volant; cette
espece n'est cependant pas susceptible de fréquenter le
site d’étude puisqu’elle fréquente des chénaies matures et
exposées.
Aucune indication de présence de reptiles ou d’amphibiens
Aucune espéce de reptiles ni d’amphibiens n'a été n’est trouvée sur le site d’étude. La proximité avec plusieurs Probable au vu de la
Reptiles et | recensée lors des inventaires de terrain. La base de Modéré zones humides ; de part et d’autre du site d’étude et la forét probabilité de passage
o . . . odéré . . . . ) " :
amphibiens données de Bruxelles environnement mentionnent de Soignes rend néanmoins probable la présence d’amphibiens sur le site
cependant la présence de l'orvet fragile, la grenouille d’amphibiens en transit. Toutes les espéces européennes d’étude
de reptiles ou d’amphibiens sont protégées (annexe 11.2).
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Contraintes écologiques
vis-a-vis du projet

rousse et le crapaud commun sur laire d'étude
rapprochée.

L’'arrété de désignation du site Natura 2000
BE1000001 mentionne la présence du triton crété ; cette
espece n’est néanmoins pas susceptible de fréquenter le
site d’étude puisque celui-ci nécessite des plans d’eaux
végeétalisés, exposés et exempts de poissons.

9 especes doiseaux ont été contactées lors des
inventaires de terrains sur le site d’étude. Au niveau de
l'aire d’étude rapprochée, 88 especes sont rapportées.
Toutes les especes d'oiseaux européens sont protégées
et listé a 'annexe 11.2. 11 de ces espéces sont également
listées a I'annexe 1.1 ou 1.4 car il s’agit d’espéce Natura
2000 ou d’intérét régional dans cette base de données. La
couche « Espéces ‘objectifs’ Natura 2000 » mentionne
également 5 espéces de I'annexe 11.1 ou 1.4

Six espéces de chauves-souris sont répertoriées sur le site
d’étude. La base de données de Bruxelles environnement
mentionne également la présence de 8 especes. La
couche « Espéces ‘objectifs’ Natura 2000 » mentionne
quant a elle 5 espéces. Toutes les espéces de chiroptéres
sont protégées et figure au moins a I'annexe 11.2.

L’arrété de désignation du site Natura 2000 BE1000001
mentionne la présence du grand rhinolophe, du murin des
marais, du murin a oreilles échancrées, du murin de
Bechstein et du grand murin. Aucune de ces espéeces n’est
inventoriée ou connue sur le site d’étude et son aire
d’étude rapprochée.

La barbastelle d’Europe; une espéce d’intérét
communautaire est rapportée par la base de données de
Bruxelles environnement. Cette espéce est trés rare en
Belgique et concerne un vraisemblablement un individu de
passage.

Evaluation du Présence d’une

niveau de . . . L contrainte
Contraintes légales sur I’aire d’étude —

I’enjeu réglementaire vis-a-vis
écologique du projet

Toutes les espéces d’oiseaux européens sont protégées. La
Modére présence d’espece Natura 2000 ou d’intérét régional sur le
site d’étude est également probable.

Toutes les espéces de chiroptéres sont protégées.
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Contraintes écologiques
vis-a-vis du projet

Une espece de poisson : la bouviére est reprise a l'arrété
de désignation du site Natura 2000 BE1000001.
Néanmoins, cette espéce n’est pas susceptible de
fréquenter le site d’étude. En effet, elle nécessite des plans
d’eau et cours d’eau pour vivre.

Une espéce de mollusque : le vertigo étroit est reprise a
'arrété de désignation du site Natura 2000 BE1000001.
Néanmoins, cette espéce n’est pas susceptible de
fréquenter le site d’étude. En effet, c’est une espece de
zone humide calcaire ou encore de dépressions dunaires.

Evaluation du
niveau de
’enjeu
écologique

Nul

Nul

Présence d’une

. . . . ntrain
Contraintes légales sur I’aire d’étude . contrainie t.a t? L
réglementaire vis-a-vis
du projet

L’espéce fréquente des habitats non disponibles sur le site A

'z ucune
d’étude.
L’espéce fréquente des habitats non disponibles sur le site A

ucune

d’étude.
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EAL.6.2. Cartographie des enjeux liés aux milieux naturels

L’ensemble des données collectées sur le site d’étude et 'aire d’étude rapprochée pour les différents
groupes étudiés permet de visualiser correctement l'intérét des milieux présents.

Afin d’illustrer 'intérét des milieux naturels sur 'ensemble du site d’étude, une carte de synthése a été
réalisée représentant I'enjeux écologique des milieux identifiés sur le site d’étude.

La réalisation de cette cartographie se base en premier lieu sur la carte des habitats naturels réalisée
dans le cadre de cette étude, qui peut-étre localement précisée en fonction de la présence de faune
et/ou flore patrimoniale ou de la fonctionnalité écologique du site.

Pour chaque unité de végétation, lintérét du milieu est analysé pour chaque groupe biologique
inventorié (selon les critéres cités ci-dessus) et un niveau écologique fort/moyen/modéré/faible est
attribué pour chaque unité. Cette hiérarchisation des enjeux est effectuée a I’échelle du site
d’étude.

La Figure 110 ci-dessous spatialise les enjeux sur le site d’étude et indique les groupes taxonomiques
pour lesquels les enjeux sont pressentis. Globalement, les habitats arborés du sud et a 'ouest du site
d’étude représentent les plus forts enjeux. Ces zones sont en effet reconnues comme corridors de
déplacements pour la chiroptérofaune et sont également des habitats pour 'avifaune et des espéces
de plantes intéressantes comme le camérisier et le sceau de Salomon multiflore. Ces zones participent
a la fonctionnalité du site d’étude a une échelle plus importante. A noter que le corridor boisé se prolonge
au sud du site d’étude sur d’autres parcelles, le site n’est donc pas le seul constituant du réseau
écologique local. La présence de zones de fourrés et d’éléments arborés annexes a ce corridor principal
est associée a des enjeux moyens car ils participent a la fonctionnalité au sein du site d’étude
notamment pour chasser ou effectuer des déplacements au sein du site. La zone ouverte couvrant la
majeure partie de la moitié est du site d’étude présente quant a elle un enjeu modéré puisqu’elle
participe moins a la connectivité du site mais reste intéressante pour accueillir 'entomofaune et a fortiori
nourrir leurs prédateurs (chiroptéres et oiseaux). Les voiries préexistantes ont peu d’intérét pour le
patrimoine naturel et sont associées a des enjeux faibles.

La Figure 111 précise la valeur écologique des différentes zones/biotopes du site a l'aide de la carte
des habitats (Figure 96). Cette figure montre plus en détail ou se situent les biotopes ayant une valeur
écologique locale élevée ou faible. Cette évaluation de la valeur a été réalisée au niveau local, c'est-a-
dire au niveau du site du projet et des biotopes immédiatement adjacents. Un biotope a une valeur
accrue lorsqu'il est d'une grande importance pour la fonctionnalité écologique du site. Cela signifie que
la zone remplit une fonction importante telle que I'habitat d'especes protégées, la présence d'especes
protégées, la fonction de connexion entre des zones écologiques importantes (comme la connexion
entre le Parc Tenreuken et la Forét de Soignes). Une valeur écologique plus faible est attribuée aux
zones fortement perturbées, avec de nombreuses espéces invasives, des sols pollués ou perturbés et
des biotopes a faible valeur ajoutée floristique ou faunistique pour le fonctionnement local de la zone
et/ou l'intégration dans le contexte écologique local. Pour le site du projet, cela signifie que le biotope
contribue positivement a la connectivité des types d'habitats Natura 2000.
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Cartographie des enjeux

Légende
. Cartographie
Limites du site d'étude Nweay d'enjeu J Enjeux chiroptéres k Enjeux avifaune Biotope environnement 2023
Orthophot 2021 (UrblS) Fable /§~
Modéré ’ Enjeux botanques \* Enjeux entomofaune e
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Les localisations d’icbnes sont données a titre indicatives mais représentent les zones d’enjeux principales pour
les différents taxons.

Figure 110 : Spatialisation des enjeux
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Figure 111 : Spatialisation des enjeux a base des biotopes
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EAL7. EFFETS PREVISIBLES DU PROJET

EAL7.1. Démarche méthodologique

Analyse des impacts

Suite aux résultats du diagnostic écologique, la démarche suivante a été adoptée pour I'analyse des
impacts du projet sur les habitats naturels, la faune et la flore.

Bibliographie (flore, habitats, faune)
g

Résultats des diagnostics et bio-évaluation, définition des contraintes liées au patrimoine naturel sur
I'aire d’étude

U

Définition de la sensibilité potentielle au projet des habitats, de la flore et de la faune étudiée dans le
cadre de ce rapport (groupes sensibles ou non)

U

Evaluation des impacts prévisibles du projet en fonction du périmétre du projet et des caractéristiques
techniques du projet

U

Définition, pour les groupes sensibles au projet, de mesures d’évitement et de réduction des impacts
du projet

4
Détermination du niveau d’impact résiduel du projet sur la flore, les habitats et la faune
4

Définition de mesures de compensation des impacts non réduits et de mesures d’accompagnement

Evaluation de I’intensité des impacts

La quantification de I'impact potentiel sur une espéce ou un groupe d’espéces est obtenue par le
croisement de plusieurs ensembles d’informations (lorsque celles-ci sont disponibles) :

e La sensibilité générale de I'espéce (ou du groupe d’espéces) aux infrastructures ou au
dérangement, définie au moyen des informations issues de la bibliographie et de I'expérience
de terrain des experts de BIOTOPE ;

e Les éléments propres au site (abondance locale de I'espéce sur site, facteurs de concentration
des chauves-souris...) et au projet (mesures de réduction d’impact) pouvant exercer une
influence sur I'impact ;

La valeur patrimoniale de I'espéce sur l'aire d’étude ;

Si I'espece ou le groupe d'espéces est concerné par I'impact considéré, celui-ci peut alors étre
de niveau faible, modéré, moyen, fort voire majeur en fonction des criteres énoncés
précédemment.
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EAL7.2. Types d’effets prévisibles

L’évaluation des impacts prévisibles du projet est basée essentiellement sur la nature du projet prévu,
notamment compte tenu du fait de sa réalisation.

Un projet peut présenter deux types d’impacts :
e des impacts directs : ils se définissent par une interaction directe avec une espéce ou un habitat
naturel ;
e des impacts indirects : ils se définissent comme les conséquences secondaires liées aux
impacts directs du projet et peuvent également se révéler négatifs ou positifs.

A cela s’ajoute le fait qu’un impact peut se révéler temporaire ou permanent :
e limpact est temporaire lorsque ses effets ne se font ressentir que durant une période donnée ;
o limpact est permanent dés lors qu'il persiste dans le temps et peut demeurer immuable.

Compte tenu du fait qu’il s’agit de l'implantation d’'un nouveau projet et que des travaux sont
nécessaires, les impacts temporaires et pérennes seront étudiés.

Le tableau ci-apres détaille pour chaque type d’effet prévisible, la source de I'impact et les groupes
biologiques potentiellement concernés.

Tableau 56 : Types d'effets prévisibles

) o Groupes biologiques
U209 Gl Source de lmpact potentiellement concernés
Destruction  physique  des | Emprise du chantier.
habitats d’intérét | Circulation des engins.
communautaire, des habitats | Stockage des matériaux et engins. | Flore, Habitats et Faune
d’especes d'intérét | Emprise de [linfrastructure en

communautaire et des individus | projet.

Habitats au sein du site
d’étude et a proximité. Par
voie de conséquence habitats
d'espéces  végétales et

Dégradation des milieux par | Pollution accidentelle lors du
pollution des milieux adjacents | chantier (ex : fuite d’huile, etc.)

animales.
Dérangements durant le chantier
(visuel, sonore, vibratoire). Faune sensible exploitant les
Dérangement (sonore, visuel, | Dérangement dd a la présence | milieux naturels présents et a
vibratoire) d’activité humaine accrue sur le | proximité (avifaune et

site d’étude a la suite de la | chiroptéres notamment)
construction des habitations.

Perte/fragmentation d’habitats.
Dispersion d’especes | Flore, Habitats et Faune
envahissantes.

Impact sur la fonctionnalité
écologique locale

L’analyse des incidences réalisées ci-dessous reprend les principaux impacts potentiels que le projet
pourrait générer.
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EAIL.8. DESCRIPTION DES INCIDENCES

EAL8.1. Phase de travaux

EAIL.8.1.1. Destruction physique des habitats (IC), des habitats d’espéces IC et des

individus
Nature Direct, permanent
Emprise du chantier et des chemins d’acces
. Emprise de l'infrastructure
Origine Circulation des engins.
Stockage des matériaux et engins.
Groupes Flore, Habitats et Faune

Aucun habitat d’intérét communautaire n’est recensé sur le site d’étude. Les habitats relevés sont
communs et semi-naturels issus de la recolonisation du site suite a 'abandon de I'activité préexistante.
Bien qu'utilisée par diverses espéces protégées, aucune espéce d’intérét communautaire n’est
rapportée par les inventaires de terrains sur le site d’étude. L'imprécision géographique des données
de bases de données ne permet pas de statuer sur la présence de certaines espéces d'intérét
communautaire sur le site d’étude. Néanmoins, le faucon pélerin, le martin-pécheur, la cigogne blanche,
la bondrée apivore et la sarcelle d’hiver sont rapportées. Dans le cas du martin-pécheur, de la bécassine
des marais et de la sarcelle d’hiver, les observations sont probablement faites au niveau des étangs en
dehors du site d’étude, le site du projet ne présente pas d’intérét pour ces espéces. De méme, le faucon
pélerin, la bondrée apivore et la cigogne blanche ont certainement été vu en vol, de passage
uniqguement. Une utilisation réguliére du site par ces oiseaux d’intéréts communautaires est peu
probable. Une donnée d’une chauve-souris d’intérét communautaire est également présente dans la
base de données de Bruxelles environnement : la barbastelle d’Europe. Cette espéce est trés rare et
présente en Belgique uniquement dans deux populations : une au nord de la Flandre entre Anvers et
Gand ; l'autre au sud de la Wallonie en Gaume et Ardenne méridionale. L'utilisation réguliere du site
d’étude par cette espéce est invraisemblable.

Plusieurs espéces d’intérét régional comme I'hirondelle rustique, I'hirondelle de fenétre et le hanneton
commun sont rapportés par les bases de données sur ou a proximité du site d’étude. Il est possible que
les hirondelles chassent ponctuellement au sein du site d’étude. Le hanneton commun est quant a lui
probablement présent pour I'entiéreté de son cycle de vie sur le site d’étude.

Dans la mesure ou :

o aucune espéce d’intérét communautaire n’a été recensée ni ne semble utiliser le site
de maniére réguliere ;

o aucun habitat d’intérét communautaire n’est répertorié ;

o les emprises du chantier sont limitées au site d’étude et le boisement au sud du site (en
dehors du projet) est maintenu ;

o seul le hanneton commun posséde peu de mobilité pour éviter le chantier et réalise
probablement I'entiéreté de son cycle de vie sur le site d’étude.

et puisque le projet veille a préserver les zones les plus sensibles comme :
e le corridor écologique boisée entre la forét de Soignes et les étangs du parc Tenreuken et de
la Royale Belge ;
e un tampon de milieu ouvert entre les constructions et le corridor précité ;
e |a plupart des éléments arbustifs.

Les impacts par destruction physique d’habitats ou d’especes d’intéréts communautaires sont jugés
comme faibles. Il en est de méme pour les autres espéces d’oiseaux et de chiroptéres au vu des
mesures d’évitement et de réduction intégrées au projet.

Les impacts sur les habitats semi-naturels présents, la flore, 'entomofaune et I'herpétofaune sont jugés
modérés du fait des emprises sur les milieux, le remaniement de terre et la circulation accrue sur le site
d’étude et ses abords. A noter que des travaux sont prévus afin de démolir 'ancienne voirie privée du
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site. Ces travaux doivent préter attention a ne pas impacter de fagon significative les réseaux racinaires
et les arbres longeant cette voirie. Plusieurs mesures d’évitement et de réduction sont pertinentes afin
de limiter les impacts lors du chantier (voir section A.8.3.).

EAIL.8.1.2. Dégradation par pollution des milieux adjacents

Nature Direct, permanent
Origine Rejets de polluants dans des habitats.
Groupes Habitats et par voie de conséquence la faune et la flore qui y vit

Du fait de la présence d’habitats semi-naturels a proximité du chantier, un risque de pollution de ces
milieux est possible. Le risque d’'impact réside dans un relargage potentiel d’hydrocarbures ou d’huiles
utilisés par les engins de chantier, le lessivage de nutriments ou produits chimiques divers.

Les impacts par risque de pollution sont jugés modérés. Des recommandations sont faites afin d’éviter
et de réduire cet impact (voir section EAI.8.3).

EAIL.8.1.3. Dérangement (sonore, visuel, lié aux vibrations)

Nature Direct, temporaire
Origine Dérangements durant le chantier (visuel, sonore, vibratoire).
Groupes Faune sensible (avifaune, chiroptérofaune)

Le dérangement peut étre principalement du type :

e Visuel. L’éclairage des zones de chantier peut perturber la reproduction et amener un décalage
du rythme biologique de certaines espéces, voire amener certaines espéces a fuir ces zones,
par exemple les chauves-souris.

e Sonore. Ce dérangement peut nuire a la tranquillité des espéces farouches, notamment en
période de reproduction.

o Vibration. Ce dérangement peut nuire a la tranquillité des espéces farouches, notamment en
période de reproduction.

Dans la mesure ou aucune espece d’intérét communautaire n’a été observée ou rapportée sur le site
d’étude et que lavifaune relevée est dominée par des espéces globalement peu sensibles et
généralistes, les impacts par dérangements sont jugés comme modérés. Dans le cas des chiroptéres,
ceux-ci sont majoritairement actifs de nuits ; dans la mesure ou les activités en lien avec le chantier
auraient lieu uniguement en journée et que celui-ci ne sera pas éclairé, les impacts par dérangement
sont jugés faibles.

Les dérangements sonores, visuels et vibratoires en lien avec le chantier seront limités dans le temps
et auront des impacts faibles sur les stations Natura 2000 a proximité du chantier. Par ailleurs, il est
probable que les individus fréquentant ces stations et le site d’étude soient partiellement résilients a ces
perturbations au vu du caractere fortement anthropisé et du niveau d’activité élevé de la zone. En 2016,
l'indicateur global de pollution sonore indiquait une situation assez bruyante pour le site d’étude et
bruyante a trés bruyante a sa périphérie en journée (55-60 dB pour le site d’étude ; plus de 60 dB au
niveau du Parc Tenreuken, du Domaine Royale Belge et des voiries a proximités), ce qui sous-entend
que les espéces présentes subsistent malgré un niveau élevé de pollution sonore.
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EAL8.1.4. Impact sur la fonctionnalité écologique locale

Nature Direct, permanent
Perte/fragmentation d’habitats.
Dispersion d’espéces envahissantes.

Groupes Tous

Origine

La construction d’infrastructures et la perte d’habitat induit un effet barriére (barriére physique, pollution
lumineuse, pollution sonore) et une fragmentation qui peut réduire la fonctionnalité écologique du site.
En outre, la présence d’espéces exotiques envahissantes induit un risque d’invasion accru lors de
travaux puisque ces espéces ont généralement de fort potentiel de colonisation et de dispersion.

Les relevés de terrain, études préalables et bases de données soutiennent I'utilisation du boisement au
sud du site d’étude comme corridors de déplacements par le groupe des chiroptéres. En effet, des
mouvements de diverses especes sont observées le long de ce corridor ; notamment des espéces
venant de la forét de Soignes pour chasser au-dessus des étangs du Domaine Royale Belge et du parc
de Tenreuken. Les chiroptéres sont particulierement sensibles a la fragmentation de leurs habitats et
notamment la perte d’éléments linéaires boisés grace auxquels ils se déplacent et peuvent chasser. Par
ailleurs, ce corridor forestier est susceptible d’étre utilisé par I'avifaune et I'herpétofaune.

Dans la mesure ou

o le projet n'implique pas la destruction du corridor écologique situé au sud de la
parcelle ;cette zone étant préservée en I'état ;

o le projet n’implique pas la destruction des habitats arborés du nord du site d’étude ;

o le projet veille a préserver la plupart des arbres du sites d’étude ; en particulier les deux
alignements connectant le nord et le sud de la parcelle ;

o le projet veille a I'établissement d’'une zone tampon de minimum 20 métres entre le
corridor sud et le lot A.

La structure du corridor forestier sera maintenue. L’établissement d’'une zone tampon entre ce corridor
et les habitations réduira I'effet barriere des infrastructures a I'égard de ce corridor et participera au
maintien d’une zone ouverte propice aux insectes et a fortiori a leurs prédateurs. Par ailleurs, le corridor
écologique entre la Forét de Soignes et le parc de Tenreuken est en grande partie constitué par les
parcelles boisées au sud du site d’étude et donc en dehors des emprises du présent projet.

Au vu de ces éléments, les impacts sur la fonctionnalité écologique des habitats de chasses et des
corridors sont considérés comme modérés. Le corridor au sud et a l'ouest du site d’étude étant
maintenu, la connexion entre les différentes stations du sites Natura 2000 restera possible.

Du point de vue des espéces exotiques envahissantes, les relevés de terrains indiquent qu’elles sont
diversifiées et largement répandues sur le site d’étude. Ces espéces peuvent profiter de la phase de
chantier pour coloniser les terres remaniées, se disperser et remplacer la flore indigéne |a ou elle aurait
été perturbée. Dans la mesure ou aucune mesure de gestion n’est prévue afin de contenir ou détruire
ces espeéces, des impacts forts sont envisageables sur le site d’étude. La maitrise des espéces
exotiques envahissantes est importante afin de maintenir des milieux favorables a la flore et la faune
indigéne. Des recommandations sont faites afin d’éviter et de réduire cet impact (voir section A.8.3).

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 259/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

EAL8.2. Phase d’exploitation

EAIL8.2.1. Destruction physique des individus

Nature Direct ; permanent

o Collision avec les batiments, les véhicules
g Prédation par les animaux de compagnie
Groupes Faune sensible

La présence d'infrastructures (logements, usines, lignes électriques, ...) induit un risque de collision
pour la faune sauvage. Ainsi, il est estimé que quelques 194 millions d’oiseaux et 29 millions de
mammiféres meurent chaque année sur les routes européennes?*®. De méme, les collisions d’oiseaux
avec des batiments causeraient entre 365 et 988 millions de morts annuelles aux Etats-Unis*. Le
phénomeéne est aussi connu pour les chauves-souris qui peuvent mal identifier les surfaces lisses
comme les fenétres®0,

Dans la mesure ou aucune espece d’intérét communautaire n’a été observée ou rapportée sur le site
d’étude et que l'avifaune relevée est dominée par des espéces globalement peu sensibles et
généralistes, les impacts par risque de collisions sont jugés comme modérés. Il en est de méme pour
la chiroptérofaune dont les corridors de vols seront maintenus sans obstacles grace au maintien des
alignements d’arbres, de la zone boisée du sud de l'aire d’étude ainsi que la présence d’'une zone
tampon.

Les impacts par collisions sur 'entomofaune et I'herpétofaune sont jugés faibles dans la mesure ou le
trafic sur le site sera peu important et la vitesse limitée a 20km/h. En outre, ces groupes fréquenteront
les milieux semi-naturels maintenus sur le site de maniére préférentielles.

En Belgique, quelques 32% des ménages ont au moins un chat et 28% au moins un chien selon une
enquéte du BEPEFA menée entre 2021 et 2022. La prédation par les chats est un probléme écologique
majeur ; on estime par exemple a environ 141 millions le nombre d’animaux tués par les chats aux
Pays-Bas en une année®'. La création d’'une nouvelle zone résidentielle sur le site d’étude pourrait
induire une hausse de la pression de prédation par les animaux de compagnie. Cette pression de
prédation est principalement dirigée vers les passereaux se déplagant au sol (merle noir, rouge-gorge,
accenteur mouchet, moineau domestique, ...), les petits mammiféres et les amphibiens. Il est cependant
peu probable que le nombre de chats vagabondant sur le site soit élevé au vu du contexte (risque lié¢ a
la ville, propriétaires en appartements, ...).

Dans la mesure ou aucune espéce d’intérét communautaire n'a été observée ou rapportée sur le site
d’étude, que la faune présente est globalement commune a assez commune, que les oiseaux sensibles
présents ne sont pas menacés et que le site gardera une certaine naturalité avec des possibilités d’éviter
les chats, des impacts faibles sont attendus a cet égard

48 Grilo et al., 2020, Roadkill risk and population vulnerability in European birds and mammals. Frontiers in Ecology
and the Environment, 18 (6), pp. 323-328.

49 Loss et al., 2014, Bird-building collisions in the United States: Estimates of annual mortality and species
vulnerability, The Condor,116 (1), pp 8-23.

50 Greif et al., 2017, Acoustic mirrors as sensory traps for bats, Science, 357(6355), pp 1045-1047.

57 Wim Knol, Verwilderde Huiskatten: Effecten op de Natuur in Nederland, KNJV Report Nr 15-01(Koninklijke
Nederlandse Jagersvereniging 2015).

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 260/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

EAIL8.2.2. Dérangement (sonore, visuel, lié aux vibrations)

Nature Direct ; temporaire
Humains
- Activité humaine
el Eclairage
Transport
Groupes Faune sensible (avifaune, chiroptérofaune)

A terme, 4 lots vont étre installés sur le site d’étude. Cet aménagement va induire une présence accrue
d’étres humains sur le site et des activités pouvant potentiellement perturber I'activité de la faune.

Différents types de dérangements sont a prévoir :
e Visuel. L'activitt humaine nécessite un éclairage nocturne ce qui peut perturber certains
chiroptéres sensibles.
e Sonore. Ce dérangement peut nuire a la tranquillité des espéces farouches, notamment en
période de reproduction.
e Vibration. Une circulation automobile accrue sur le site d’étude peut nuire a la tranquillité des
especes farouches, notamment en période de reproduction.

Dans la mesure ou aucune espece d’intérét communautaire n’a été observée ou rapportée sur le site
d’étude et que lavifaune relevée est dominée par des espéces globalement peu sensibles et
généralistes, les impacts par dérangements sont jugés comme faibles. Dans le cas des chiroptéres,
ceux-ci sont majoritairement actifs de nuits, la pollution lumineuse pourrait effaroucher certaines
especes sensibles. Dans la mesure ou le projet d’'aménagement prévoit le maintien du corridor forestier,
d’'une zone tampon et de la plupart des éléments arborés, les impacts sont jugés moyens.

Des recommandations sont faites afin de réduire cet impact (voir section A.8.4) notamment par le biais
d’un éclairage du site respectueux de ces animaux.

EAI8.2.3. Dérangement par pollution des milieux adjacents

Nature Direct, permanent
Origine Rejets de polluants dans des habitats.
Groupes Habitats et par voie de conséquence la faune et la flore qui y vit

Du fait de la présence d’habitations et d’activités humaines, une pollution du site d’étude est
envisageable notamment a cause des eaux usées, du trafic, des poubelles et de I'utilisation d’éventuels
produits chimiques lors de I'entretien des espaces verts et des voiries.

Les eaux usées issues du lotissement seront déversées dans les égouts. Dés lors, un risque de pollution
des milieux environnants et particulierement des zones humides a cet égard est peu probable.

Les impacts par risque de pollution sont jugés modérés. Des recommandations sont faites afin d’éviter
et de réduire cet impact (voir section A.8.4).
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EAIL8.3. Mesures d’évitement, de réduction et de suivi

Le tableau ci-dessous présente pour chaque impact potentiel identifié précédemment les mesures qui
lui sont associées afin d’éviter 'impact, si possible, et le réduire. Les différentes mesures sont illustrées
ci-dessous sous forme de fiches.

Impacts du projet

Tableau 57 : Impact du projet et mesures associées

Communautés biologiques
concernées
Habitats naturels adjacents aux
zones de travaux et par voie de

conséquences habitats

d’espéces végétales et
Destruction  physique | animales, flore et faune
des habitats ou | présentes dans I'emprise des
d’individus travaux

Risque de mortalité d’individus

du fait des activités humaines

en phase d’exploitation du site.

Habitats naturels adjacents aux
Risques de pollution | zones de travaux et par voie de
des milieux adjacents et | conséquences habitats
de l'eau d’espéces végeétales et

animales.

Faune sensible (avifaune en
Dérangement période de reproduction et

chauves-souris notamment).
Impact sur la

fonctionnalité
écologique locale

Habitat, faune, flore

* (E) : Evitement ; (R) : Réduction

Mesures associées*

Baliser les zones sensibles pour la
faune et la flore (E)

Limiter les emprises sur les habitats (R)
Phasage temporel des travaux (R)

Mesures visant a éviter la pollution des
milieux adjacents (E)

Phasage temporel des travaux (R)
Utiliser un éclairage adapté (R)

Procédures particuliéres concernant la
non-propagation des espéces
exotiques envahissantes (R)

Utiliser un éclairage adapté (R)

EAIL8.3.1. Baliser les zones sensibles pour la faune et la flore (E)

g
biotope

ENVIRONMEMENT

Habitats et/ou
groupes
biologiques
visés
Principes de la
mesure

Localisation

ME

Balisage des zones sensibles pour la faune et

la flore

Habitats naturels sensibles et habitats d’espéces fréquentés par la faune
patrimoniale et protégée, notamment les oiseaux nicheurs, et la flore a préserver.

Eviter la dégradation accidentelle, durant le chantier, des zones sensibles situées
dans ou en bordure de la zone d’emprise du projet en les matérialisant sur le terrain.

Zones écologiquement intéressantes situées au sein ou en bordure des emprises

du projet.

Cette mesure concerne plus particulierement les secteurs ou les enjeux les plus fort
sont identifiés comme les corridors boisés. Il est opportun d’éviter toute emprise sur
la zone ouverte faisant office de zone tampon afin de garantir une zone de quiétude
lors de I'ensemble de la réalisation du projet.
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biotope

ENVIRONMNENMENT

Modalités
techniques

Codt indicatif

Balisage des zones sensibles pour la faune et

ME la flore

Cette mesure concerne plus particulierement les secteurs ou les enjeux les plus fort
sont identifié&s comme les corridors boisés. Il est également opportun d’éviter toute
emprise sur la zone ouverte faisant office de zone tampon afin de garantir une zone
de quiétude continue lors de 'ensemble des étapes du projet.

L’objectif de la mesure est d’éviter que les travaux ne dégradent les milieux d’intérét
pour la flore et la faune.

Le balisage mis en place devra nécessairement étre respecté lors des différentes
phases de construction de l'infrastructure (déboisement, terrassement, nivellement
du sol, stockage du matériel, etc.) pour supprimer ces impacts potentiels
temporaires. Ce balisage sera matérialisé par l'installation de rubalise fixée a des
piquets.

Afin de sensibiliser les intervenant sur site, des panneaux explicatifs seront installés
sur les clétures pour signifier I'intérét de protéger ces zones (voir exemple ci-
dessous).

£ N5

VEGETALES |-
PROTEGEES {

Exemple de balisages de sites snsibles urant des travaux (© Biotope)

Un expert écologue pourra étre mandaté pour identifier le secteur, installer les
balises et rédiger les panneaux explicatifs éventuels.

Accompagnement par un expert écologue sur devis.

Les colts de mise en ceuvre de cette mesure sont variables en fonction du type de
balisage. On peut évaluer le colt du matériel entre 5 et 50 € HTVA/m. A cela s’ajoute
1j de travail pour I'expert écologue et des frais de déplacement.
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EAIL8.3.2. Mesures visant a éviter la pollution des milieux adjacents (E)

)
biotope

ERVIRONNEMENT

Habitats et/ou
groupes
biologiques
visés

Principes de la

mesure

Localisation

Modalités
techniques

Codt indicatif

Mise en place de mesures visant a éviter la
pollution des milieux adjacents

ME

Habitats naturels sensibles

Flore protégée et/ou menacée

Mise en place de mesures générales de respect de I'environnement afin d’éviter
toute pollution des milieux, par ruissellement d’eaux polluées ou fuite notamment.
Ces mesures s’integrent dans une démarche générale de chantier respectant
'environnement au sens large.

En phase d’exploitation, cette mesure s’intégre dans une démarche de gestion des
espaces verts respectueuse de I'environnement.

Sur I'ensemble de la zone d’emprise des travaux.

Sur 'ensemble des espaces verts du site de projet.

Pour parer au risque de pollution accidentelle, des mesures seront a mettre en
ceuvre. Ainsi, aucun produit (huiles, hydrocarbures, etc.) ne sera stocké sur les
zones non imperméabilisées du chantier (mais pourront étre stockées sur les zones
imperméabilisées garantissant les eaux souterraines de toute infiltration) pendant
les travaux. Il en est de méme pour I'approvisionnement en carburant des engins
mobiles.

A titre d’exemple, les mesures suivantes pourront étre prises en comptes par les
entreprises en charge des travaux :

- Collecte des fuites et récupération dans un bac de rétention ;

- Mise en ceuvre de dispositifs d’absorption ;

- Réapprovisionnement des véhicules lourds a I'extérieur du chantier ;
- Entretien des véhicules de chantier en dehors du site ;

- Par ailleurs, il sera également demandé que les aires de stockages et de transit
des déchets résultant du chantier soient aménagées de maniére a éviter toute
pollution des eaux souterraines et de surface.

Si, malgré les précautions prises par les entreprises, un déversement venait a se
produire, une procédure réalisée par ces entreprises et agréée par le maitre
d’'ouvrage (comprenant la liste des situations d’'urgence et les fiches réflexes
associées) précisera les mesures a prendre pour limiter les pollutions des sols et
des eaux et traiter les conséquences de I'épandage.

En phase d’exploitation, éviter d'utiliser des produits phytosanitaires lors de
'entretien des espaces vert.

Variable en fonction du type de mesure, intégré dans la conception de I'ouvrage.
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EAI8.3.3. Limiter 'emprise des travaux (R)

)
=
biotope MR

ERVIRONNERENT

Diminuer I'emprise des travaux a la surface
minimale

Habitats et/ou
groupes Habitats
biologiques
visés
Eviter la destruction d’habitats durant les travaux en diminuant la surface de leur

Principes de la .
emprise.

mesure

Cette mesure concerne I'ensemble du site, mais est prioritaire a proximité des zones
Localisation a fort enjeux écologiques

Mesure complémentaire a la précédente, elle vise a éviter la destruction physique
d’habitats adjacents aux travaux.

Il s’agira, dans la préparation des travaux, de prévoir la plus petite surface possible
Modalités pour la zone d’emprise.

techniques . o . . .
Cette mesure vise notamment a limiter les risques de nuisances et/ou destruction

d’arbres lors de la démolition de 'ancienne voirie a proximité du corridor boisé au
sud du site d’étude.

Coiit indicatif Intégré dans la conception du projet.

EAIL8.3.4. Phasage temporel des travaux (R)

Q)
&
bictope MR Phasage temporel des travaux
Habitats
et/ou . ] ) )
groupes Faune sensible, notamment les oiseaux nicheurs et les chiroptéres.
biologiques
visés
Principes Adapter certaines étapes du projet dans le temps, afin de réduire les impacts sur les
de Ja espéces animales, notamment celles dont la destruction et la perturbation intentionnelle
mesure est interdite.

Localisation Le site d’étude et de ses abords immédiats.
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Modalités
techniques

Cout
indicatif

Tous les groupes biologiques sont considérés par cette mesures ; les objectifs sont de
minimiser les risques d’incidence sur les groupes biologiques évoluant au sein des
emprises du chantier :

« Eviter tout risque de destruction de nids et d’ceufs d’espéces ;

= Ne pas déranger la reproduction des espéces dans les milieux a proximité des

futurs travaux ;
« Eviter tout risque de destruction des individus de chiroptéres utilisant des gites
arboricoles localisés sur la zone directement impactée par 'emprise du chantier.

Tout d’abord, les travaux devront étre réalisés de jour afin de ne pas perturber la faune
nocturne avec I'éclairage, notamment les chiroptéres. Dans le cas ou des travaux seraient
réalisés de nuit, un éclairage adapté est recommandé (direction du flux lumineux vers le
bas — voir ME(R) Utiliser un éclairage adapté ci-dessus).
Ensuite, les travaux induisant un dérangement sonore et/ou visuel devront, dans la mesure
du possible, débuter en dehors des périodes sensibles, soit entre de début aolt a fin
février. Ce laps de temps permet d’éviter la période sensible de l'avifaune et de
I’herpétofaune.
L’ensemble des périodes de l'année présente des risques de destruction ou de
dérangement pour les espéces. Cette mesure s’attachera donc a définir les périodes de
moindre sensibilité des espéces afin de réduire au maximum ce risque de destruction. A
noter que certains types de travaux peuvent tout de méme s’effectuer durant ces périodes
de plus grande sensibilité.
Le tableau ci-dessous présente en rouge les périodes approximatives durant lesquelles les
especes sont sensibles a des risques de destruction d’individus ou de dérangement. Ces
périodes ne sont qu’indicatives, elles peuvent se décaler dans I'année selon les conditions
météorologiques et sont plus ou moins étendues selon les espeéces.

Période de sensibilité des espéces au risque de destruction d’individus et de

dérangement.
Période de sensibilité de I'entomofaune
Jan | Févr. [ Mars | Avril [ Mai | Juin [ Jui. | Aout | Sept. | Oct. | Nov. | Déc.
Lisiéres,
milieux Période d’activité
ouverts,
plans d’eau

Périodes de sensibilité des amphibiens sur les zones de reproduction

Jan | Févr. | Mars [ Avril [ Mai | Juin [ Juil. ] Aout | Sept. | Oct. | Nov. | Déc.
Points d’eau Hivernage \ Reproduction

Ponte/incubation
Périodes de sensibilité des reptiles

Hivernage

Mars

Milieux secs
et
ensoleillés,
lisiéres

Hivernage Reproduction Gestation Hivernage

Période de sensibilité de I'avifaune nicheuse
Aout | Sept. [ Oct. [ Nov. | Déc.

Jan | Févr.

Boisements,
milieux
ouverts
Période de sensibilité des chiropteres

Nidification

Jan | Févr. [ Mars [ Avril [ Mai | Juin [ Juil. ] Aout [ Sept. | Oct. | Nov. | Déc.
Boisements, Période d’activité Hivernage
i . ) ’
2:\'/:2; Hivernage Mise bas — élevage des
plans d’eau jeunes

Cette alternative aura pour effet de décaler et de restreindre la période de mise en ceuvre
des travaux, mais ne devrait pas générer de colts supplémentaires.
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EAIL8.3.5. Utiliser un éclairage adapté (R)

Q)
= R z . -
biotope MR Utiliser un éclairage adapté

ERYIRORNERENT

Habitats
et/ou
groupes
biologiques
visés

Faune sensible (insectes, oiseaux, chiroptéres, etc.), en particulier les chauves-souris.

Principes Minimiser la pollution lumineuse, et de ce fait les impacts négatifs sur la biodiversité
de la notamment les chiroptéres en diminuant la quantité de sources lumineuses et adaptant

e les caractéristiques de celles-ci.

e (Pt Concerne le site d’étude dans son ensemble

La présence de lumiere durant la nuit aura un grand impact sur les especes nocturnes et
peut mener a une possible désertion de la zone par certaines espéces (notamment les
chauves-souris) et donc diminuer la fonctionnalité du site en tant que corridor écologique.

Dans le cas présent, un éclairage minimal sur le site est prescrit, notamment aucun
éclairage décoratif ne doit étre utilisé (ex : éclairage des fagades, des jardins, ...). En
outre, un éclairage « intelligent » a déclanchement permet de limiter la nuisance aux
moments d’activités des habitants. |l est important d’utiliser un éclairage qui évite la
diffusion de lumiére vers le ciel : choisir des structures ou le flux lumineux est dirigé vers
le bas (éclairage directionnel — angle de 70° orienté vers le sol par exemple), pour éviter
d’éclairer 'espace non utile a I'utilisation de la zone par les personnes. Placer la source
lumineuse le plus bas possible. Les couleurs ambrées a rouge sans UV, qui perturbent
moins la faune, sont a privilégier (< 2.200 Kelvins).

Ce type d’éclairage a été inclus dans la demande de permis de lotir concernant le
projet de voie de communication interne du projet de lotissement.

Au vu de la disposition du projet, il est recommandé d’éviter tout éclairage dirigé vers le

sud du site d’étude (ex : derriére le lot A et dirigé vers le sud de la voie de communication).

Au contraire, il faut privilégier un éclairage dirigé vers le nord de la voie de communication
Modalités afin de minimiser la pollution lumineuse a proximité du corridor de déplacements des
techniques  chiroptéres entre les stations Natura 2000.

Y r 9

Trés mauvais Mauvais

Source : Bruxelles Environnement, 2019. « Recommandations techniques bati &
biodiversité : un éclairage raisonné, moins nuisible pour la faune ».

Codt Co0t intégré au co(t du projet.
indicatif
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EAIL8.3.6. Procédures particuliéres concernant la non-propagation des espéces

exotiques envahissantes (R)

g
biotope

ENYIRONNEMENT

Habitats
et/ou
groupes
biologiques
visés
Principes
de la
mesure

Localisation

Modalités
techniques

Cout
indicatif

Procédures particulieres concernant la non-
propagation des espéces exotiques envahissantes

MR

Flore, habitats naturels et, par extension, 'ensemble des communautés biologiques.

Eviter la prolifération d’espéces exotiques envahissantes (espéces invasives).

Sur 'ensemble du site d’étude et ses abords.

Les espéces végétales a caractére invasif constituent une menace pour la biodiversité.
En effet, en 'absence d’agents de contrble sur notre territoire (prédateurs, pathogénes
...), elles sont tres compétitives et peuvent se substituer a la flore indigéne.

Compte tenu de la proximité du site Natura 2000, une attention particuliere concernant
la prise en compte des espéces exotiques envahissante est de mise. Les
remaniements du sol sont, en effet, 'une des principales causes de dissémination des
especes exotiques envahissantes. Trois facteurs en sont a l'origine :

e La mise a nu de surfaces de sol, qui deviennent des terrains d’installation
privilégiés pour les espéces exotiques envahissantes ;

e Le transport de fragments de plantes par les engins de chantier ;
o L'import et I'export de terre contenant des fragments d’espéces exotiques.

Il conviendra ainsi, afin de limiter au maximum ce risque de dissémination, d’intervenir
dés la préparation des travaux. Les modalités sont les suivantes :

- Nettoyer les machines et engins de chantier avant intervention sur le site. Ces
nettoyages doivent étre réalisés sur des aires de nettoyage dédiées
permettant de maitriser les eaux de ruissellement via des dispositifs de
décantation, de traitement et de filtration ;

- Utiliser dans le cas des travaux de remblaiement, des matériaux ne contenant
pas de fragments d’espéces végétales exotiques envahissantes. L’origine des
matériaux utilisés doit étre connue et contrblée ;

- Réaliser un suivi durant les travaux afin de vérifier I'efficacité des mesures
précédentes et de permettre une intervention rapide en cas d’apparition d’'une
nouvelle population ou en cas d’extension d’'une population existante.

Toutes les espéces exotiques observées doivent étre détruites selon des modalités
a convenir avec Bruxelles environnement.

Faible ; a intégrer a la conception du projet.
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<)

bictope

ENVIRONNEMENT

Sujets visés

Principe du
suivi

Localisation

Périodicité

Acteur(s) du
suivi

Protocoles
précis

Colts
indicatifs

EAIL.8.3.7. Suivi de chantier par un écologue (S)

FS Suivi de chantier par un écologue

Zones sensibles susceptibles d’étre impactées durant les travaux.

Plantes exotiques envahissantes.

Cette mesure inclut deux volets

Zones sensibles
- Identification des zones sensibles
- Suivi de I'application des mesures d’évitement et de réduction
Espéces exotiques envahissantes :
a. ldentification des stations existantes
b. Mise en place de mesures visant a réduire la présence de ces espéces
c. Mise en place de mesures visant a empécher I'apparition de nouvelles
stations
d. Suivi de l'application des mesures d’évitement et de réduction

Sur I'entiéreté du site.

Suivis a réaliser en période de végétation et planification des mesures avant
travaux.

Expert écologue

Zones sensibles et espéces exotiques envahissantes

Dans la mesure du possible, un balisage des stations pour les espéces
intéressantes sera réalisé afin d’éviter la destruction d’espéces. Au contraire, les
plantes a détruire seront mise en évidence.

Suivi d’efficacité des mesures.

Un suivi par un écologue des stations existantes de plantes d’intérét et de plantes
exotiques envahissantes afin de déterminer le maintien des stations ou le cas
échéant, la diminution, l'apparition ou ['éradication des plantes exotiques
envahissantes.

Un suivi de la bonne mise en ceuvre des mesures d’évitement ou de réduction vis-
a-vis du chantier (respect du balisage, des emprises du chantier, ...).

Sur devis

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 269/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

EAL8.4. Niveau des incidences aprés mise en place des mesures ER

. Niveau
Niveau P
ye o e d’incidence
. d’incidence s
Espéces ou M résiduelle
roupes av_am_t . Groupes esures retenu aprés
9 - application . d’évitement et de g
potentiellement sensibles < - application des
: < des mesures réduction
impactés ra mesures
d’évitement et .
. ; d’évitement et
de réduction . ;
de réduction
Phase de chantier
Habitats/Espéces | MR - Limitation des
Faible .IC emprises d_||fectes Faible
Avifaune sur les milieux
Chiroptérofaune naturels
Destruction
physique des ME - Baliser les
habitats (IC), zones sensibles
d’habitats . pour la faune et la
d’espéces IC et - Hablt,ats, Flore, flore .
S Modéré Herpétofaune et Faible
des individus entornofaune
MR - Phasage
temporel des
travaux
ME - Mesures
visant a éviter la
pollution des
milieux adjacents
MR - Limitation des
Dégradation par Habitats et emprises directes
pollution des Modéré chaines sur les milieux Faible
milieux adjacents trophiques naturels
ME - Baliser les
zones sensibles
pour la faune et la
flore
Habitats/Espéces | MR - Limitation des
Faible IC emprises directes Faible
Chiroptérofaune, sur les milieux
naturels
Dérangement ME - Baliser les
(sonore, visuel, lié zones sensibles
aux vibrations) Modéré Avifaune pour la faune et la Faible
flore
MR - Phasage
temporel des
travaux
MR - Limitation des
emprises directes
Impact sur la Zone de chasse sur les milieux
fonctionnalité Modéré Corridor naturels Modéré
écologique locale écologique
ME - Baliser les
zones sensibles
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. Niveau
Niveau PP
. d’incidence
. d’incidence s
Espéces ou t M résiduelle
roupes avamt Groupes esures retenu aprés
9 . application . d’évitement et de g
potentiellement sensibles . . application des
: N des mesures réduction
impactés y A s mesures
d’évitement et s
. . d’évitement et
de réduction . .
de réduction
pour la faune et la
flore
MR - Phasage
temporel des
travaux
MR - Procédures
Dissémination particulieres
d’espéces concernant la non- -
) : Modére
exotiques propagation des
envahissantes espéces exotiques
envahissantes
Phase d’exploitation
Destruction Modéré Avifaune Modéré
physique des Chiroptérofaune Pas de
individus par . Entomofaune recommandations .
collision Faible Herpétofaune Faible
Destruction
phy_s[que des Faible Petite faune Pas de . Faible
individus par recommandations
prédation accrue
Dérang?ment » Faible Avifaune MR - Utiliser un Faible
(sonore, visuel, lié sclai dapté
aux vibrations) Moyen Chiroptérofaune | ©clalrage adapte Modéré
Dérangement par Habitats et ME - Mesures
. - : visant a éviter la 1
pollution des Modéré chaines . Faible
o . . pollution des
milieux adjacents trophiques o .
milieux adjacents
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EAL8.5. Evaluation de la signifiance des incidences avant la mise en place des mesures
d’évitements et de réductions

Aucune espéce ni habitat d’intérét communautaire n’est inventoriée sur le site d’étude.
Néanmoins, plusieurs espéces protégées, d’intéréts régionales et/ou en lien avec les zones Natura
2000 sont susceptibles de fréquenter le site d’étude. C’est notamment le cas des chiroptéres puisque
le sud du site d’étude est un corridor de liaison entre la forét de Soignes et les étangs du Domaine
Royale Belge, du parc de Tenreuken et de Seny.

Le site Natura 2000 BE1000001 « La Forét de Soignes avec lisiéres et domaines boisés avoisinants et
la vallée de la Woluwe — complexe Forét de Soignes — Vallée de la Woluwe » énonce des objectifs de
conservation vis-a-vis des espéces d’intérét communautaire et d’intérét régional. Une analyse de ces
objectifs et de la significativité des impacts du projet est présentée aux tableaux ci-dessous.

Dans un premier lieu, les espéces et habitats repris aux objectifs de conservation mais qui ne sont pas
susceptibles de fréquenter le site d’étude ou sa proximité de maniére réguliere sont écartées car les
impacts sont jugés non significatifs lors de I'analyse macroscopique. Ensuite, les espéces et habitats
les plus pertinents vis-a-vis du site d’étude sont analysées de maniére détaillée. Les chiroptéres sont
tous considérés du fait de I'enjeu vis-a-vis de ce groupe.
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EAI.8.5.1. Habitats figurant dans les objectifs du site Natura 2000 BE1000001 non repris pour une analyse détaillée

Tableau 58 : Habitats figurant dans les objectifs du site Natura 2000 BE1000001 non repris pour une analyse détaillée

Présence Obiectif
) dans I'aire bjectifs Significativitt¢ des impacts
Habitat d’étude . o potentiels
rapprochée Qualitatifs Quantitatifs
Développer cet habitat en tant qu’élément de
Au minimum. maintien de la bonne qualité structurelle dans les habitats 9120
superficie existante. et 9190.
Dévelobper des zones de Parvenir a des zones avec présence de bruyéres Imoacts otentiels non
landes F()t%mporaires) sur les et autres especes clés de I'habitat. sig:;:)nificatifsp puisque le site
4030 Landes séches | Non clairiéres dans des types de . . o d’étude n’est pas occupé par
européennes bois acidophile (9120 et 9190) Créer des conditions favorables pour T'habitat cet habitat ni n’agit comme
P P " | s’étendant a partir des endroits ou I'habitat est connexion entre d%s milieux
Mise en ceuvre d'un réseau present, de landes séches.
g\e/elg Iii:gfgedgsiblrt\aetsa:tzzrr:s Intégrer I'habitat dans un réseau cohérent de
la Vallée de la Wo?uwe bois, lisieres et clairieres permettant Ila
) dissémination par graines d'espéces végétales
clé et la dispersion de la faune associée.
Développement.  dans  au Au minimum, maintien de |'état de conservation
moins F1)F()) endréits de lisicres existant au moment de l'identification du site (tous
d’au moins 100m de longueur les sous-types).
et15m de largeur entre les bois Développement progressif de zones de lisiéres
EI\S/I4<-§30a horbiaies f[% ! Leﬁsig'lg?‘g;(esc’:iué\l{gts (sous- constituées ~despéces indigénes darbres, IsTp:i(;;[zatifspOti?:elljse Ie%
h SIJ'ophiIes d'ourlets P . arbustes et plantes herbacées (sous-types ﬁ’m:[ pas ?)ccu € par
p?;gnitiZires et des Non Développement d’une lisiéres forestieres). cet habitat nip n’agit crc))mFr)ne
étages montagnard a végétation de lisiere sur une . . . . connexion entre des milieux
) Bl Intégration de cet habitat dans un réseau X .
alpin longueur d’environ 10 km, de | , . - L de mégaphorbiaies.
référence dans des endroits d’habitats de mégaphorbiaies permettant la
Eumides (sous-type _ lisiére dissémination par graines d‘espéces veégétales
forestiére) yp clées telles que Stachys sylvatica, Clematis
’ vitalba, Fragaria vesca, Stellaria holostea
Humulus lupulus, Ornithogalum umbellatum,
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Habitat

Présence
dans
d’étude
rapprochée

I’aire

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativitt des impacts

potentiels

Au minimum maintien de la
surface existante (sous-type
humide).

Silene dioica, Sambucus ebulus et la dispersion
de la faune associée (sous-type lisiere forestiere)
Restauration des conditions hydrologiques
qualitatives et quantitatives appropriées a un
habitat humide a détrempé (sous-type humide).

Intégration de cet habitat dans un réseau
d'habitats de mégaphorbiaies permettant la
dissémination par graines d'espéces végétales
clée telles que Angelica sylvestris, Iris
pseudacorus, Lythrum salicaria, Polygonum
bistorta, Scirpus sylvaticus, Valeriana repens,
Carex acutiformis, Lycopus europaeus, Solanum
dulcamara et la dispersion de la faune associée
(sous-type humide).

7220 Sources
pétrifiantes avec
formation de
travertins
(Cratoneution)

Non

Au minimum, maintien de la
superficie existante.

Au minimum, maintien de I'état de conservation
existant au moment de l'identification du site.

conditions
quantitatives

Restauration  progressive  des
hydrologiques qualitatives et
appropriées a cet habitat.

Impacts potentiels non
significatifs, puisque le site
d’étude n’est pas occupé par
cet habitat.

9130 Hétraies de
I'Asperulo-Fagetum

Non

Au minimum, maintien de la
superficie existante.

Evoluer vers un état de conservation favorable
sur 75 % de la superficie.

Réalisation progressive d'un état qualitatif
favorable par le développement d‘un habitat
forestier a structure horizontale et verticale
diversifiée.

Au minimum, maintien de bois mort sur pied ou
au sol a raison de minimum 5% du volume totale
sur pied.

Maintien ou restauration progressive de strates
arborées et arbustives composée d’'un mélange
d'essences caractéristiques de cet habitat telles

Impacts potentiels non
significatifs, puisque le site
d’étude n’est pas occupé par
cet habitat ni n’agit comme
connexion entre hétraies de
I’Asperulo-fagetum.
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Habitat

Présence
dans
d’étude
rapprochée

I’aire

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité  des

potentiels

impacts

que Fagus sylvatica, Quercus robur, Quercus
petraea, Acer pseudoplatanus, Prunus avium,
Corylus avellana, Carpinus betulus, Acer
campestre, Crataegus sp., Tilia platyphyllos,
Cornus sanguinea, Euonymus europaeus, Tilia
cordata, Fraxinus excelsior, Populus tremula,
Ribes rubrum, Salix caprea, Betula pendula,
Sorbus aucuparia.

91E0
alluviales
a Alnus glutinosa et
Fraxinus  excelsior
(Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion
albae)

Foréts

Non

Au minimum, maintien de la
superficie existante.

Maintien ou développement
progressif des transitions entre
les différents stades
d’évolution de ce type d'habitat
(6430 ; prairie a Populage des
marais; roselieres; ...).

Evoluer vers un état de conservation favorable
sur 50 % de la superficie totale.

Evoluer vers un état de conservation favorable
pour le sous-type aulnaie-frénaie a Carex remota.

Développement d‘un habitat forestier a structure
horizontale et verticale diversifiée.

Maintien de bois mort sur pied ou au sol a raison
de 5% du volume total de bois sur pied.

Maintien ou restauration progressive de strates
arborées et arbustives composée d’'un mélange
d'essences caractéristiques de cet habitat telles
que Alnus glutinosa, Betula pubescens, Frangula
alnus, Sorbus aucuparia, Betula pendula, Salix
cinerea, Fraxinus excelsior, Prunus padus,
Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus
monogyna, Viburnum opulus, Alnus glutinosa,
Sambucus nigra, Acer pseudoplatanus, Quercus
robur, Ulmus laevis, Ulmus minor

Eliminer 'asséchement et I'eutrophisation.

Impacts potentiels non
significatifs, puisque le site
d’étude n’est pas occupé par
cet habitat ni n’agit comme
connexion entre des foréts
alluviales.

Prairies a Agrostis
commun
(Agrostis capillaris)

Non

Au minimum, maintien de la
surface existante.

Au minimum, maintien de [|'état de conservation
qualitatif existant.

Impacts potentiels non

significatifs, puisque le site
d’étude n’est pas occupé par
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Présence L
_ dans  laire | Objectifs Significativit¢ des impacts
Habitat d’étude . . potentiels
rapprochée Qualitatifs Quantitatifs
Intégration de cet habitat dans un réseau | cet habitat ni n’agit comme
Habitat d’intérét d'habitats prairiaux permettant la dissémination | connexion entre des prairies a
régional par graines d'espéces végétales clé telles que | Agrostis commun.
Hieracium pilosella, Trifolium arvense, Potentilla
erecta, Hieracium umbellatum, Luzula
campestris, Anthoxantum odoratum, Rumex
acetosella et la dispersion de la faune associée.
Evoluer vers un état de conservation favorable
sur 75% de la superficie
Impacts potentiels non
Prairi . Intégration de cet habitat dans un réseau | significatifs, puisque le site
rairies a . - - T - ; .
! . Au minimum, maintien de la | d’habitats herbeux permettant la dissémination | d’étude n’est pas occupé par
potentielles des oies | Non X . NS - . A
. , surface existante. par graines d’espéces végétales telles que | cet habitat ni n’agit comme
(Potentilla anserina) A : ) ; ) : s
grostis stolonifera, Potentilla anserina, Carex | connexion entre des prairies a
cuprina, Festuca arundinacea, Cardamine | potentilles des oies.
pratensis, Mentha aquatica, Rumex crispus et la
dispersion de la faune associée.
Evoluer vers un état de conservation favorable
Au minimum, maintien de la | sur 75 % de la superficie.
surface existante. Impacts potentiels non
Roseliéres Intégration de cet habitat dans un maillage | significatifs, puisque le site
N Utiliser les opportunités | d'habitats prairiaux permettant la dissémination | d’étude n’est pas occupé par
. s on . . . . e . ; LA
Habitat d’intérét d’extension lors des | par graines d'espéces végétales clé telles que | cet habitat ni n’agit comme
régional aménagements écologique | Phragmites australis, Typha latifolia, Eupatorium | connexion entre des zones
entre les biotopes terrestres et | cannabinum, Dactylorhiza praetermissa, Glyceria | humides a roseliéres.
aquatiques. maxima, Sparganium erectum, Equisetum
fluviatile et la dispersion de la faune associée
Au minimum, maintien de la | Au minimum, maintien de I'état de conservation
surface existante. qualitatif existant | Impacts potentiels non
Caricaie significatifs, puisque le site
Non Utiliser les opportunités | Intégration de cet habitat dans un maillage | d’étude n’est pas occupé par
Habitat d’intérét d’extension lors des | d'habitats prairiaux permettant la dissémination | cet habitat ni n’agit comme
régional aménagements  écologiques | par graines d'espéces végétales clé telles que | connexion entre des zones

entre les biotopes terrestres et
aquatiques.

Carex acuta, Carex riparia et la dispersion de la
faune associée.

humides a carigaies.
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EAI8.5.2. Habitats figurant dans les objectifs du site Natura 2000 BE1000001 repris pour une analyse détaillée

Tableau 59 : Habitats figurant dans les objectifs du site Natura 2000 BE1000001 repris pour une analyse détaillée

Habitat Présence dans [laire Cieeiie Significativité des impacts
d'étude rapprochee Qualitatifs Quantitatifs EEEUE
Au vu des objectifs de conservation
et de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs.
Réalisation progressive d'un état qualitatif
favorable. En effet, cet habitat ne sera pas
impacté par le chantier et il n’est pas
Parvenir a des écosystéemes naturels | présent sur le site d’étude.
d’eaux limpides, avec une grande variété
Oui de plantes aquatiques flottantes ou | En outre, les eaux usées issues du
Objectifs a réaliser | submergées et une végétation rivulaire | projet seront raccordées au réseau
3150 Lacs | ;.. pour les étangs | naturelle. d’égouttage et donc le risque de
L’étang du parc de ; ) .
naturellement ; suivants : déversement vers des zones
Tenreuken d’une L A .
eutrophes avec S Parvenir a un équilibre naturel des | humides est peu probable. Par
PN superficie d’environ 3,1 . . . . .
végétation du [...] populations de poissons en évitant les | ailleurs, les sols non construits du

Magnopotamion  ou
de I'Hydrocharition

ha est repris comme
habitat d’intérét
communautaire.

Etang du parc Ten
Reuken

[..]

fouisseurs.

Favoriser les berges naturelles et les
aménagements favorables aux
batraciens.

Restauration progressive des conditions
hydromorphologiques  qualitatives et
quantitatives appropriées a cet habitat.

site ont un trés bon potentiel
d’infiltration de [Il'eau, ce qui
permettra de continuer a alimenter
les zones humides avoisinantes.

Les mesures de gestion associées
a cet habitat mentionnent la gestion
des especes exotiques
envahissantes, la gestion de ces
especes sur le site d’étude pourrait
avoir un effet positif indirect a cet
égard.

6510 Prairies maigres
de fauche de basse
altitude (Alopecurus
pratensis,

Oui

Habitats situés sur les
berges ouest de I'étang
Tenreuken

Au minimum,
maintien de la
superficie existante.

Au minimum, maintien de [I'état de
conservation existant au moment de
I'identification du site.

Restauration de prairies maigres.

Au vu des objectifs de conservation
et de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs,

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

277/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Objectifs

. Présence dans laire Significativité des impacts
Habitat d’étude rapprochée o . potentiels
Qualitatifs Quantitatifs
Sanguisorba En effet, le site d’étude n’est pas
officinalis) Intégration de cet habitat dans un réseau | occupé par cet habitat ni n’agit
d'habitats prairiaux au sein de la ZSC, | comme connexion entre des
permettant la dissémination par graines | prairies de fauches.
d'espéces végétales clé telles que:
Centaurea jacea, Crepis biennis, Galium | Le projet veille a maintenir une zone
mollugo, Lathyrus pratensis, Lotus | ouverte pouvant servir au maintien
corniculatus, Knautia arvensis, | de plantes liées a cet habitat sur le
Leucanthemum vulgare, Malva moschata, | site d’étude
Ornithogalum  umbellatum, Pastinaca
sativa, Daucus carota et la dispersion de
la faune associée.
Au vu des objectifs de conservation
. . et de la nature du projet, les impacts
Evoluer vers un état de conservation otentiels ne sont pas significatifs
. . =
favorable sur 50 % de la superficie. P pas significallls.
Développement d’un habitat forestier a _En effgt, cet hab|ta_t ne sera pas
. . impacté par le chantier, de méme il
structure  horizontale et verticale | , - | ;
diversifice n'‘est pas presgnt sur le site
’ d’étude ; les habitats boisés étant
9120 Oui I . . fortement anthropisés et colonisé
P : ; Maintien ou restauration progressive de X :
Hétraies acidophiles . : ] par des espéces exotiques
. N . o - strates arborées et arbustives composée . g
atlantiques a sous- | Une portion boisée de | Au minimum, | ~, . . e envahissantes. La superficie de la
C s < ) i d’'un mélange d'essences caractéristiques . e '
bois a llex et parfois a | 0,19ha a I'ouest du site | maintien de la . e parcelle au sein de l'aire d’étude
; I . . . de cet habitat telles que llex aquifolium, ) . :
Taxus (Quercion | d’étude est reprise | superficie existante. rapprochée est trés faible et ne

robori-petraeae
llici-Fagenion)

ou

comme habitat d’intérét
communautaire.

Quercus petraea, Sorbus aucuparia, Acer
pseudoplatanus, Fagus sylvatica, Betula
pendula, Corylus avellana, Quercus
robus, Carpinus betulus, Frangula alnus,
Populus tremula, Tilia cordata.

Maintien de bois mort sur pied ou au sol a
raison de minimum 5% du volume total de
bois sur pied.

représente environ que 0,01% de
I'étendue de cet habitat au sein du
site Natura 2000.

Le projet veille a maintenir un
maximum d’arbres sur le site et
notamment le corridor boisé au sud
ce qui permet de maintenir la
majorité des stations d’especes
litées a cet habitat ainsi qu'un
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Habitat

Présence dans [aire

d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des

potentiels

impacts

corridor écologique entre I'habitat
9120 du parc de Tenreuken et la
forét de Soignes.

A noter que les mesures de gestion
associees a cet habitat mentionnent
la gestion des espéces exotiques
envahissantes, la gestion de ces
especes sur le site d’étude pourrait
avoir un effet positif indirect a cet
égard.

9160
Chénaies
pédonculées
chénaies-charmaies
sub-atlantiques
médio-européennes
du Carpinion-betuli

ou

et

Oui

Une portion boisée de
0,03ha au sud-ouest du
site d’étude est reprise
comme habitat d’intérét
communautaire.

Au
maintien
superficie

minimum,
de la
existante.

Evoluer vers un état de conservation
favorable sur 75 % de la superficie.

Développement d’un habitat forestier a
structure horizontale et  verticale
diversifiée.

Maintien de bois mort sur pied ou au sol a
raison de minimum 5 % du volume total de
bois sur pied.

Maintien ou restauration progressive de
strates arborées et arbustives composée
d’'un mélange d'essences caractéristiques
de cet habitat telles que Fagus sylvatica,
Quercus robur, Quercus petraea, Fraxinus
excelsior, Prunus  avium, Corylus
avellana, Carpinus  betulus, Acer
campestre, Crataegus monogyne, Tilia
cordata, Populus tremula, Ribes rubrum,
Salix caprea, Betula pendula, Sorbus
aucupario, Uimus minor, Ulmus laevis.

Au vu des objectifs de conservation
et de la nature du projet, les impacts

potentiels ne sont pas significatifs.

En effet, cet habitat ne sera pas
impacté par le chantier, de méme il
n’est pas présent sur le site d’étude
; les habitats boisés étant fortement
anthropisés et colonisé par des
espéces exotiques envahissantes.
La superficie de la parcelle au sein
de I'aire d’étude rapprochée est trés
faible et ne représente environ que
0,01% de l'étendue de cet habitat
au sein du site Natura 2000.

Le projet veille a maintenir un
maximum d’arbres sur le site et
notamment le corridor boisé au sud
ce qui permet de maintenir la
majorité des stations d’espéces
lices a cet habitat ainsi qu’un
corridor écologique entre I'habitat
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Habitat

Présence dans [aire

d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des

potentiels

impacts

9120 du Domaine Royale Belge et
la forét de Soignes.

A noter que les mesures de gestion
associees a cet habitat mentionnent
la gestion des espéces exotiques
envahissantes, la gestion de ces
especes sur le site d’étude pourrait
avoir un effet positif indirect a cet
égard.

9190

Vieilles chénaies
acidophiles des
plaines sablonneuses
a Quercus

robur

Oui

Le boisement autour de
la mare du Pinnebeek au

sud du site d’étude
représente 1,15ha
d’habitat d’intérét

communautaire.

Au minimum,
maintien de la
superficie existante.

Au  minimum, maintien de [I'état de
conservation qualitatif existant au moment
de l'identification du site.

Développement d’un habitat forestier a
structure horizontale et verticale
diversifiée.

Maintien de bois mort sur pied ou au sol a
raison de minimum 5% du volume total de
bois sur pied.

Maintien ou restauration progressive de
strates arborées et arbustives composée
d’'un mélange d'essences caractéristiques
de cet habitat telles que Quercus robur,
Betula pendula, Betula pubescens,
Populus tremula, Pinus sylvestris, Sorbus
aucuparia, Frangula alnus, Corylus
avellana, Quercus petraea.

Au vu des objectifs de conservation
et de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs.

En effet, cet habitat ne sera pas
impacté par le chantier, de méme il
n’est pas présent sur le site d’étude
; les habitats boisés étant fortement
anthropisés et colonisé par des
espéces exotiques envahissantes.
En outre, le site d’étude n'est pas
situé sur une connexion potentielle
entre des parcelles de cet habitat.

Le projet veille a maintenir un
maximum d’arbres sur le site et
notamment le corridor boisé au sud
ce qui permet de maintenir la
majorité des stations d’espéces
liges a cet habitat.

A noter que les mesures de gestion
associées a cet habitat mentionnent
la gestion des espéces exotiques
envahissantes, la gestion de ces
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Habitat

Présence dans [aire

d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des

potentiels

impacts

especes sur le site d’étude pourrait
avoir un effet positif indirect a cet
égard.

Prairie a populage
des marais

Oui

Un chapelet de prairie a

Au minimum,
maintien de la
superficie existante.

Utiliser les

Evoluer vers un état de conservation
favorable sur 75 % de la superficie.

Intégration de cet habitat dans un réseau
d’habitats  prairiaux  permettant la

Au vu des objectifs de conservation
et de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs.

En effet, cet habitat ne sera pas
impacté par le chantier, de méme il
n’est pas présent sur le site d’étude
; les zones ouvertes ne présentent
par ailleurs pas de potentiel vis-a-
vis de la dispersion des graines de

(Caltha palustris) populage des marais y T . o ces plantes de zones humides.
; opportunités dissémination par graines despéces
existe sur la berge ouest | . - . ;
. et i d’extension lors des végétales clé telles que Caltha palustris, L
Habitat d’intérét | de I'étang de Tenreuken ) X ; s .” | En outre, les eaux usées issues du
o . aménagements Carex acutiformis, Carex disticha, Lychnis . ) .
régional sur environ 0,17ha. - . . . projet seront raccordées au réseau
écologiques entre les | flos-cuculi, Hypericum tetrapterum, | 7, . )
. ) . ; d’égouttage et donc le risque de
biotopes terrestres et | Equisetum palustre et la dispersion de la déversement  vers des  zones
aquatiques. faune associée. .
humides est peu probable. Par
ailleurs, les sols non construits du
site ont un trés bon potentiel
d’infiltration de [leau, ce qui
permettra de continuer a alimenter
] les zones humides avoisinantes.
Oui Evoluer vers un état de conservation | Au vu des objectifs de conservation
favorable sur 50 % de la superficie. et de la nature du projet, les impacts
. . . Plusieurs zones potentiels ne sont pas significatifs.
Prairie a crételle . . . .
. ouvertes bordant les - Intégration de cet habitat dans un réseau
(Cynosurus cristatus) | Au minimum, oy L .
étangs du parc de maintien de 25 ha de d’habitats  prairiaux  permettant la | En effet, cet habitat ne sera pas
. .. A, | TEnreuken et du . dissémination par graines d’espéces | impacté par le chantier, de méme il
Habitat d’intérét ; cet habitat. . . . , . o s
régional Domaine Royale !Belge ve.getalfes clé 'telles _que Ach/l{ea n’est pas pre;ent sur le sited etl.!de.
sont rattachées a cet millefolium, Agrostis capillaris, Cardamine | En outre, le site d’étude ne se situe
habitat pour un total pratensis, Plantago lanceolata, | pas sur un corridor écologique entre

d’environ 0,7ha.

Ranunculus acris, Bellis perennis, Phleum

plusieurs stations de cet habitat.
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Habitat

Présence dans
d’étude rapprochée

l'aire

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts
potentiels

pratense, Trifolium repens, Taraxacum
spp. et la dispersion de la faune associée.

Le projet veille également a
maintenir zone tampon ouverte ce
qui permettra de maintenir des
stations potentielles d’espéces liées
a cet habitat.
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EAI8.5.3. Espéces figurant dans les objectifs de conservation du site Natura 2000 BE1000001 non reprises pour une analyse détaillée

Tableau 60 : Espéces figurant dans les objectifs de conservation du site Natura 2000 BE1000001 non reprises pour une analyse détaillée

ggissencel’aire Oigetis
Espéces détude — — Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Au minimum. maintien Améljoration qualitative de [I'habitat de o .
des populati(;ns 'espéce. Au vu d.es obJect_lfs de conserva?lon et de la nature
Vertigo existantes _ ' _ d_u pr_OJet,_ les impacts potentiels ne sont pas
angustior ) Mise en ceuvre d'un réseau d’habitats | significatifs.
Potentielle Si possible, extension favorables pour I'espéce dans la vallée de
Vertigo étroit de ces pop’ulation ot la Woluwe. En effet, cgtte espéce vit a Bruxelles dans I_es
développement de zones humides de la vallée de la Woluwe, le site
. Cf. objectifs qualitatifs relatifs a I'habitat | d’étude n’est pas susceptible d’accueillir 'espéce
celles-ci. 6430.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Au mini _— Amélioration qualitative de [I'habitat de | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
u minimum, maintien r R NP
Rhodeus des populations espece. significatifs.
pop
:%;CZ‘;S Potentielle existantes. Mise en ceuvre d’L{n réseau d’habitats | En effet, cette espéce vit ans les _plans d’eau ou
Extension progressive favorables pour I'espéce dans la ZSC 1. Ie_s cours deau; dgs rryheux qui ne sont pas
Bouviére de ces populations o o _ _ disponibles sur le site d’étude. En outre I'espéce
existantes Cf. objectifs qualitatifs relatifs & I'habitat | n’est pas renseignée comme présente dans I'étang
’ 3150. de Tenreuken ou de la Domaine Royale au vu des
données « espéces ‘objectifs’ Natura 2000 ».
Réalisation progressive d’'une amélioration | Au vu des objectifs de conservation et de la nature
qualitative de I'habitat de I'espéce par une | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
restauration écologique des étangs, zones | significatifs.
Triturus marécageuses et mares présentes. ‘ _
cristatus Retour d’une ) En effet, cette espéce vit dans les plans d’eau
Improbable population viable en Etudier la possibilité de créer des mares | végétalisés, ensoleillés et dépourvus de poissons.
Triton crété Région Bruxelloise. avec des zones d’hibernation (tas de pierre | Cet habitat n’est pas disponible sur le site d’étude
et de bois) a proximité. ni a I'échelle de 'aire d’étude éloignée. Les étangs
du Domaine Royale Belge et de Tenreuken sont
Mise en ceuvre d'un réseau d’habitats | probablement trop poissonneux pour que I'espéce
favorables pour I'espéce dans la ZSC 1. les colonise. Cette espéce n’est actuellement pas
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Présence | opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces d'étude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
renseignée dans I'atlas des amphibiens bruxellois
Maintenir une bonne qualité de I'eau dans | sur l'aire d’étude rapprochée et est globalement
les sites aménagés pour I'espéce. trés rare a I'échelle régionale.
Cf. objectifs de conservation relatifs aux
habitats 3150, 6430, 9160 et 91EO.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Maintien ou restauration des habitats | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
Ardea alba Présence de 'espace appropriés pour le repos et I'alimentation | significatifs.
) P de [l'espéce, tenant compte de ses
. en hiver et pendant la . . . . , . .
Potentielle . o exigences écologiques. Aucune zone humide n’est présente sur le site
Grande période de migration s les & e . hé
aigrette (3-6 individus) o _ _ d’étude ‘et es etapgs de laire d etugle rapprochée
’ Cf. objectifs de conservation relatifs aux | sont trés certainement trop fréquenté pour
habitats 3150, 6430, 6510 et 91EO. accueillir 'espéce de maniére réguliére en halte ou
hivernage.
Maintien ou restauration des habitats I :
C Y . Au vu des objectifs de conservation et de la nature
appropriés pour le repos et I'alimentation . . .
s du projet, les impacts potentiels ne sont pas
de [Il'espéce, tenant compte de ses sianificatifs
Mergus . o exigences écologiques. SIgnificatlts.
Présence de l'espéce
albellus ) . , . :
Improbable en hiver et pendant la o , . ‘e . | Aucune zone humide n’est présente sur le site
- oo Maintien d'une suite d'étangs apte a | . . . ' .
. période de migration. o . . . . d’étude et les étangs de l'aire d’étude rapprochée
Harle piette accueillir 'espéce en migration et en hiver. R ; . ! .
sont trés certainement trop fréquenté et de taille
CF. objectifs qualitatifs relatifs aux habitats trpp iedwte pour acc_uellllr l'espece de maniere
315, réguliere en halte ou hivernage.
Malntler)’ ou restauratlon’ c_jes hqbltats Au vu des objectifs de conservation et de la nature
. appropriés pour le repos, lI'alimentation et . : .
Pernis . S du projet, les impacts potentiels ne sont pas
. o . la reproduction de [I'especes, tenant | . """
apivorus Maintien de 2 a 4 . . X significatifs.
Certaine couples nicheurs dans compte de ses exigences écologiques.
Bondrée laZSC 1. N . . L’espéce n’est pas nicheuse sur le site d’étude et
: Cf. objectifs de conservation relatifs aux ; o o )
apivore les habitats que I'espéce utilise ne subiront pas

habitats 4030, 9120, 9130, 9160, 9190 et
91EO.

d’'impacts significatifs.
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Présence

dans I'aire Oigetis
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Maintien ou restauration des habitats | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
Caprimulgus appropriés pour le repos et I'alimentation | significatifs.
europaeus Présence de I'espéce | de [l'espéce, tenant compte de ses
Improbable pendant la période de | exigences écologiques. L’espece est trés rare, farouche et improbable sur
Engoulevant migration. le site d’étude. Aucune donnée ne fait mention de
d’Europe Cf. objectifs de conservation relatifs aux | I'espéce a proximité du site d’étude. Les habitats
habitats 4030, 9120, 9130, 9160 et 9190. que l'espéce est susceptible d’utilise ne subiront
pas d’'impacts significatifs.
Maintien ou restauration des habitats | Au vu des objectifs de conservation et de la nature
appropriés pour le repos, I'alimentation et | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
Alcedo atthis Au minimum, maintien | la reproduction de I'espéce, tenant compte | significatifs.
Certaine de 4 couples nicheurs | de ses exigences écologiques.
Martin-pécheur dans la ZSC 1. L’'espece n’est pas nicheuse sur le site d’étude et
Cf. objectifs qualitatifs relatifs aux habitats | les habitats que I'espéce utilise ne subiront pas
6430 et 91EO. d’impacts significatifs.
Maintien ou restauration des habitats C .
C o . Au vu des objectifs de conservation et de la nature
appropriés pour le repos, l'alimentation et . : .
) .o du projet, les impacts potentiels ne sont pas
la reproduction de I'espéce, tenant compte | . .-
: ) . significatifs.
de ses exigences écologiques.
Martes martes .
. Développer une s .
Potentielle ; . , ) I L'espéce est dépendante de grands espaces
population. Développement d’un réseau d’habitats ; - )
Martre , R forestiers matures ce qui n’est pas le cas sur le site
favorables pour I'espéce dans la ZSC 1. " ; .
d’étude. En outre, les habitats que I'espéce est
Cf. objectifs de conservation relatifs aux zrsnﬁﬁggﬁfl: dutiise ne subiront pas dimpacts
habitats 9120, 9130, 9160, 9190, 91EO. 9 )
Maintien ou restauration des habitats C :
L - . Au vu des objectifs de conservation et de la nature
e appropriés pour le repos, lI'alimentation et . . .
Riparia riparia . . ; , R du projet, les impacts potentiels ne sont pas
Développer un site de | la reproduction de I'espéce, tenant compte significatifs
Improbable reproduction de de ses exigences écologiques. slgniticatl’s.

Hirondelle de
rivage

l'espéce.

Cf. objectifs qualitatifs relatifs aux habitats
3150 et 6430

L’espéce dépend d’habitats non disponible sur le
site d’étude et son aire d’étude rapprochée.
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Présence | opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude — — Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Maintien ou restauration des habitats | Au vu des objectifs de conservation et de la nature
appropriés pour le repos, I'alimentation et | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
la reproduction de I'espéce, tenant compte | significatifs.
Lacerta . o de ses exigences écologiques. ‘ ] _ _ .
vivipara Au minimum maintien L’espéce dépend d’habitats peu disponible sur le
Potentielle des populations | Développement d'un réseau d’habitats | site d’étude et son aire d’étude rapprochée. En
L& . existantes. favorables pour 'espéce au sein de la forét | outre, les habitats que I'espéce est susceptible
ézard vivipare . vl : » PR
de Soignes. d’utilise ne subiront pas d'impacts significatifs et
aucune donnée n’indique la présence de cette
Cf. objectifs qualitatifs relatifs aux habitats | espéce sur le site d’étude et sa proximité.
6430, 9120, 9130 et 9190.
Maintien ou restauration des habitats
appropriés pour le repos, I'alimentation et
la reproduction de I'espéce, tenant compte | Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Salamandra de ses exigences écologiques. du projet, les impacts potentiels ne sont pas
salamandra Au minimum maintien significatifs.
Improbable des populations | Développement d'un réseau d’habitats
Salamandre existantes. favorables pour I'espéce au sein de la forét | L’espéce dépend d’habitats non disponible sur le
tachetée de Soignes. site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
l'aire d’étude rapprochée.
Cf. objectifs qualitatifs relatifs aux habitats
6430, 9120, 9130, 9160, 91E0
Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Maintien ou restauration des habitats | du projet, les impacts potentiels ne sont_pas
C - appropriés pour le repos, I'alimentation et | significatifs.
arabus Maintien ou |, ; , R
) . a reproduction de I'espéce, tenant compte
auronitens | développement des . . . s .
mprobable populations de ses exigences écologiques. Lesp_ece est dépendante d_e grands espaces
Carabe doré existantes forestiers matures avec du bois mort ce qui n’est
’ Cf. objectifs de conservation relatifs aux | pas le cas sur le site d’étude. En outre, les habitats
habitats 9120, 9130, 9160, 9190. que l'espéce est susceptible d’utilise ne subiront
pas d’'impacts significatifs.
Mustela Au minimum, maintien | Réalisation progressive d’'une amélioration | Au vu des objectifs de conservation et de la nature
putorius Improbable des populations | qualitative de I'habitat de I'espéce par la | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
existantes. conservation et la restauration d’un | significatifs.
Putois paysage varié composé de zones boisées
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Présence

dans I'aire Oigetis
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Si possible, | et lisiéres ainsi que des biotopes urbains, y | L'espece dépend d’habitats non disponible sur le
développement des | compris des pelouses, et des éléments | site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
populations. linéaires du paysage. I'aire d’étude rapprochée.
Mise en ceuvre d'un réseau d’habitats
favorables pour I'espéece dans la ZSC 1.
Cf. objectifs de conservation relatifs aux
habitats 6510, 6430, 9160, 91EO.
Réalisation progressive d’'une amélioration
qualitative de I'habitat de I'espéce par la
conservation et la restauration d’'un
Au minimum, maintien 2%;2?:8\/;:;C(Lrg%%zeb?(iozogseﬁrt;g:izes Au vu des objectifs de conservation et de la nature
des populations . 9 pes urb Y| du projet, les impacts potentiels ne sont pas
L . compris des pelouses, et des éléments | ~.° =70
Mustela nivalis existantes. N significatifs.
. linéaires du paysage.
Potentielle
Belette SI’ possible, Mise en ceuvre d'un réseau d'habitats L’espéce depenq d hgb|tats Iarg_ementdlsponlblfas,
développement des ! . en outre, le projet veille au maintien du caractére
\ favorables pour I'espéce dans la ZSC 1. .
populations. naturel du site.
Cf. objectifs de conservation relatifs aux
habitats 6510, 6430, 9130, 9160, 9120,
91EOQ.
Au minimum, maintien Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Neomys des populations | Réalisation progressive d’'une amélioration | du projet, les impacts potentiels ne sont pas
fodiens existantes. qualitative de I'habitat de I'espéce. significatifs.
Improbable
Musaraigne Si possible, | Cf. objectifs de conservation relatifs aux | L'espéce dépend d’habitats non disponible sur le
aquatique développement des | habitats 3150, 6430 et 91EO. site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
populations. l'aire d’étude rapprochée.
Ml.cromys Au minimum, maintien Rea!|sa_t|on prggregswe d }Jne ‘amel|orat|on Au vu des objectifs de conservation et de la nature
minutus d lati qualitative de I'habitat de I'espéce. d . | . ol
Improbable es popu ations u 9;.01et,.f es impacts potentiels ne sont pas
Rat des existantes. Cf. objectifs de conservation relatifs aux significatifs.
moissons habitats 6430 et 91F0.
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Présence

dans I'aire Oigetis
Espéces détude Significativité des impacts potentiels

rapprochée Qualitatifs Quantitatifs
Si possible, L’espéce dépend d’habitats non disponible sur le
développement des site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
populations. I'aire d’étude rapprochée.

Réalisation progressive d’'une amélioration

Au minimum, maintien | qualitative des habitats de I'espéce par le C .

. . . : : Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Accipiter des populations maintien ou la restauration des habitats du oroiet les impacts potentiels ne sont bas
gentilis existantes. appropriées pour le repos, I'alimentation et si npificj:at,ifs P P pas

. . SO o] .
Potentielle la reproduction de I'espéce.
Autour des Si possible, s . . -
palombes développement des Cf. objectifs de conservation relatifs aux :;?SS:;(;,[ ;zt OL?L?:;'er?fO?ét c;jeeg%?dnecsj habitats
populations. abitats , , , , e
lati habitats 9120, 9130, 9160, 9190, 91E0 et | 9 P gnes.
6430.
Au minimum, maintien ES;:';‘SZ” dﬂoﬁﬁﬁﬁgte ddeulrjgszrgceello;:trlolg Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Rallus deg populations maintien ou la restauration des habitats d.u [Z?I'.Ojet,. les impacts potentiels ne sont pas
. existantes. s " . significatifs.
aquaticus Potentielle appropriés pour le repos et I'alimentation
Rale d’'eau Si possible, de l'espéce. L’espéce dépend d’habitats non disponible sur le
éveloppement des N . : site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
devel td Cf. objectifs de conservation relatifs aux ite d'étude et d e n'estdi ibl
populations. ha.bitatjs 3150 et 6430 l'aire d’étude rapprochée.
Au minimum, maintien R:;Ii;sa?it\llzn drgoﬁzgts)ﬁgte ddeulrjgsargfélorztlcig Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Scolopax des populations quatits . P pa du projet, les impacts potentiels ne sont pas
maintien ou la restauration des habitats
rusticola existantes. L | Pali . significatifs.
Improbable Zpriroprl‘es pour le repos et I'alimentation
Bécasse des Si possible, e espece. L’espéce dépend d’habitats peu disponible sur le
bois développement des N . . site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
. Cf. objectifs de conservation relatifs aux | ,,_.~ = 7., X
populations. habitats 6430, 9120, 9130, 9160 et 9190, | | aIré d'étude rapprochee.
Au minimum, maintien Reéalisation proaressive d’une amélioration Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Locustella des populations qualitative d% I’ghabitat de I'espéce par le du projet, les impacts potentiels ne sont pas
naevia Improbable existantes. maintien ou la restauration des habitats | SANHCAWS nificatifs.
Locustelle Si possible, 325),??:‘:086 pour le repos et l'alimentation L’'espéce dépend d’habitats non disponible sur le
tachetée développement des pece. site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
populations. l'aire d’étude rapprochée.
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FIEECED Obijectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Cf. objectifs de conservation relatifs aux
habitats 6430 et 91EO.
Au minimum, maintien Rea!lsa_tlon progres_slve d “r,‘e arpehoratlon Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Acrocephalus des populations qualitative de I'habitat de l'espéce par le du projet, les impacts potentiels ne sont pas
. . maintien ou la restauration des habitats | . .7
scirpaceus existantes. . . . significatifs.
Improbable app,roprl‘es pour le repos et I'alimentation
Rousserole Si possible, de l'espéce. L’espéce dépend d’habitats non disponible sur le
effarvate développement des Cf. obiectifs d . |atif site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
opulations - 0 jectifs de conservation relatifs aux I'aire d’étude rapprochée
P : habitats 3150 et 6430. :
Au minimum, maintien Real!lsafclon prolgr:es_swe d ulr?e arpel|orat|()ln Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Acrocephalus des populations qua |t§t|ve de Ihabitat de_ espece par € 1 4y projet, les impacts potentiels ne sont pas
! . maintien ou la restauration des habitats | -, "o "
palustris existantes. s . . significatifs.
Improbable appropriés pour le repos et I'alimentation
Rousserole Si possible, de l'espece. L’'espece dépend d’habitats non disponible sur le
verderolle développement des I . : site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
opulations Cf. objectifs de conservation relatifs aux Paire d'étude raporochée
bop : habitats 3150 et 6430, 9160 et 91EO0. PP :
Au minimum, maintien Reall_lsa_tlondprolgr:eg_swedd upe arpel|orat|cin Au vu des objectifs de conservation et de la nature
, des populations qua |tgt|ve e I'habitat e 'espece par ‘e | 4, projet, les impacts potentiels ne sont pas
Sylvia curruca existantes maintien ou la restauration des habitats si nificat,ifs
. . . : d .
Imorobable appropriés pour le repos et I'alimentation
Fauvette P . . de I'espéce. s . s . .
babillarde Si possible, L'espece dépend d’habitats non disponible sur le
développement des Cf. obiectifs d . latif site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
opulations - 0 jectifs de conservation relatifs aux I'aire d’étude rapprochée
P ' habitats 6510. )
Au minimum, maintien Real_lsa_tlon progres_swe d ur]e ar\nehorahon Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Sylvia des populations qua}lltgtlve de Ihabitat de_ lespece par le du projet, les impacts potentiels ne sont pas
. . maintien ou la restauration des habitats | . .
communis existantes. e " . significatifs.
Improbable app,ropn‘es pour le repos et I'alimentation
Fauvette Si possible, de l'espéce. L’espéce dépend d’habitats non disponible sur le
grisette developpement des Amélioration qualitative de Ihabitat de sﬁg d e,t’ude etaucune C!onnee n’est disponible pour
populations. l'aire d’étude rapprochée.

'espéce.
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Présence

dans I'aire Oigetis
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
rapprochée Qualitatifs Quantitatifs
Au minimum, maintien Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Proserpinus des populations du projet, les impacts potentiels ne sont pas
proserpina existantes. Mai . . ‘I - significatifs.
Potenticlle h ablptenlr voir améliorer ses principaux
Sphinx de Si possible, abitats. L’espéce dépend d’habitats peu disponible sur le
I'épilobe développement des site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
populations. l'aire d’étude rapprochée
Au minimum, maintien Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Lycaena des populations Réalisation progressive d’'une amélioration | du projet, les impacts potentiels ne sont_pas
phlaeas existantes. qualitative de I'habitat de I'espéce. significatifs.
Potentielle
Cuivreé Si possible, Cf. objectifs de conservation relatifs aux | L’espéce dépend d’habitats peu disponible sur le
commun développement des habitats 6510. site d’étude et aucune donnée n’est disponible pour
populations. I'aire d’étude rapprochée
Orchidaceae
dont
Neottia ovata
Listere ovale
Evipactis Cf. objectifs de conservation relatifs aux
ﬁll)lanthes AU minimum. maintien habitats 9160,91E0 et 6430 (Neottia | Au vu des objectifs de conservation et de la nature
Ep}i/pactis a des populati(;ns ovata). du projet, les impacts potentiels ne sont pas
fleurs existantes. f e ctif . i significatifs.
endantes Improbable Cf. .ObjeCtI s de conservation relat|§ aux i ) .
P Si possible habitats 9120, 9130, 9160 (Epipactis | Ces especes sont trés rares et restreintes. Aucune
Dactviorhiza dé\?elo er,nent des phyllanthes). de ces orchidées n’a été relevée sur le terrain ni
fuchs},/ii o uIaE[)igns n'est rapportées par les bases de données dans
Orchis de pop ' Assurer une gestion adéquate des zones | l'aire d’étude rapprochée.
Fuchs ou pousse cette espéce. (Autres espéces)
Dactylorhiza
preatermissa

Orchis négligé
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Présence | opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs

rapprochée
Ophrys apifera
Ophrys abeille

Au minimum, maintien Au vu des objectifs de conservation et de la nature

Lycopodium des populations du projet, les impacts potentiels ne sont pas
clavatum existantes. . . significatifs.

Improbable A§surer une gestlon‘ adéquate des zones
Lycopode en Si possible, Ou pousse cette espece. Cette espéce est trés rare et a distribution

massue

développement
populations.

des

restreinte. Aucune donnée ne mentionne I'espéce

dans l'aire d’étude rapprochée.
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EAIL8.5.4. Espéces figurant dans les objectifs de conservation du site Natura 2000 BE1000001 reprises pour une analyse détaillée

Tableau 61 : Espéces figurant dans les objectifs de conservation du site Natura 2000 BE1000001 reprises pour une analyse détaillée

Présence | opjectifs
. dans I'aire T . .
Espéces d'étude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Amélioration qualitative de I'habitat
- _— de I'espeéce. En effet, les habitats utiles a I'espéce ne seront pas
Au minimum, maintien . ; . - o
. impactés par le projet et le faciés de la végétation du
des populations . . . . Cn - X
; Mise en ceuvre d'un réseau | site rend celui-ci peu propice a la reproduction de
Lucanus existantes. Wt - ) R - . .
COIVUS d’habitats naturels et artificiels | 'espéce. Le lucane utilise des boisements feuillus
. . . . (totems) favorables pour l'espéce | exposés, riches en bois morts et sénescents.
Potentielle Si possible, extension de it N : ) N
. s’étendant a partir des endroits ou
Lucane cerf- ces populations et s . . o )
X 'espéce est présente. Aucune donnée ne fait état de la présence de cette
volant développement de celles- . . I . y .
. . . espece sur le site d’étude ou dans laire d’étude
ci dans au moins 3 sites f obiectif : latif hé
de reproduction Cf. obje_ctl s de conservation relatifs | rapprochée.
' aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190
et 6430. En outre, le projet veille a maintenir le caractére
naturel du site d’étude avec le maintien de la plupart
des arbres.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Conservation et restauration d’un
paysage varié composé de zones | En effet, 'espéce n’est pas nicheuse et n’est donc pas
Falco C R e : . I
, - . boisées et lisieres ainsi que des | susceptible de perdre un site de nidification lors de la
peregrinus Maintien des populations ; . e Lo i
Certaine d'especes proies biotopes urbains et des éléments | réalisation du projet.
P P linéaires du paysage.
Faucon naturelles. E | . e 2 ; i | R
élerin _ S n outre, e prOJgt veille a malnt_en_lr e caracFere
P Favoriser la nidification sur les | naturel du site d’étude avec le maintien du corridor
grands batiments. boisé et la création d’'une zone tampon ouverte. Par
conséquent le site restera propice a la petite faune et
aux proies du faucon pélerin.
Dryocopus _— \ Maintien ou restauration des habitats | Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
) . Maintien de 3 a 5 couples . ; . . s
martius Potentielle ; appropriés pour le repos, | projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
nicheurs dans la ZSC 1. o . .
l'alimentation et la reproduction de
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Présence | Opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Pic noir l'espéce, tenant compte de ses | En effet, 'espéce n’est pas nicheuse sur le site et n’est
exigences écologiques. donc pas susceptible de perdre un territoire. Cette
espece est strictement forestiere et les couples
Cf. objectifs de conservation relatifs | nicheurs de la ZSC 1 sont attendus dans la station de
aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190, | la forét de Soignes. Aucune donnée ou relevé ne
91EOQ. mentionne cette espéce sur le site d’étude.
En outre, le projet veille & maintenir le caractére boisé
du site et prévoit un minimum de déboisement. La
qualité de I'habitat boisée et la connectivité forestiere
restera donc favorable.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Maintien ou restauration des habitats o , . . ,
. En effet, 'espéce n’est pas nicheuse sur le site et n’est
appropriés pour le repos, . e
T . : donc pas susceptible de perdre un territoire. Cette
l'alimentation et la reproduction de N . .

Dendrocopos o . o espece est strictement forestiere et les couples
. Maintien de 18 a 25 lespéce, tenant compte de ses | . X
medius . . ) . . nicheurs de la ZSC 1 sont attendus dans la station de

Potentielle couples nicheurs dans la | exigences écologiques. | N . . .
_ 7SC 1 a foret de Soignes. Aucune c_ionnee ou relevé ne
Pic mar ) L . . mentionne cette espéce sur le site d’étude.
Cf. objectifs de conservation relatifs
aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190, . O . . . -
En outre, le projet veille a maintenir le caractére boisé
91EO0. . o . o
du site et prévoit un minimum de déboisement. La
qualité de I'habitat boisée et la connectivité forestiere
restera donc favorable.
Conservatlon. . et restau’ratlon d'un Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
paysage varié composé de zones . . . s
C o o projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
boisées et lisieres ainsi que des
Martes foina Au minimum, maintien Iti)rlggirr):: dLljer:\msSa eet des éléments En effet, 'espéce est assez généraliste et peut utiliser
Probable des populations paysage. un large éventail d’habitats au sein du site d’étude et

Fouine

existantes.

Réaliser un réseau d’habitats
favorable a I'espéce au sein de la
ZSC 1, tenant compte de ses
exigences écologiques.

en dehors de ce périmétre.

En outre, le projet veille a maintenir le caractére
naturel du site d’étude avec le maintien du corridor
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Présence | Opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude — — Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
boisé et la création d’'une zone tampon ouverte. Par
conséquent le site restera propice a I'espéce.
Maintien ou restauration des habitats
appropriés pour le repos,
l'alimentation et la reproduction de
l'espece, tenant compte de ses
exigences écologiques. Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Développement un réseau d’habitats
Eliomys favorable a I'espéce au sein de la | En effet, 'espéce est assez généraliste et peut utiliser
4 Au minimum, maintien ZSC 1, tenant compte de ses | un large éventail d’habitats au sein du site d’étude et
quercinus P . . . ) : TR
otentielle des populations exigences écologiques. en dehors de ce périmétre.
Lérot existantes.
Maintien ou restauration d'un | En outre, le projet veille a maintenir le caractére
paysage varié composé de zones | naturel du site d’étude avec le maintien du corridor
boisées et lisieres ainsi que des | boisé et la création d’'une zone tampon ouverte. Par
biotopes urbains et des éléments | conséquent le site restera propice a I'espéce.
linéaires du paysage.
Cf. objectifs de conservation relatifs
aux habitats 6510 et 6430.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Maintien ou restaurgtlon d'un En effet, cette espece anthropophile ne nidifie pas sur
Delichon - _ paysage varle compose de zones le site d’étude celui-ci étant dépourvu de batiment.
urbicum Au minimum, maintien b_0|sees et I|§|eres ainsi que des
Certai des populations biotopes urbains et des éléments . . . . . .
ertaine En outre, le projet veille a maintenir le caractére

Hirondelle de
fenétre

existantes a proximité de
la ZSC 1.

linéaires du paysage.

Cf. objectifs de conservation relatifs
aux habitats 3150, 6510 et 6430.

naturel du site d’étude avec le maintien du corridor
boisé et la création d’'une zone tampon ouverte. Par
conséquent le site restera propice a la production de
proies pour cette espéce et participera a maintenir un
paysage varié.
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Présence | Opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
A noter qu’il est possible d’intégrer des nichoirs a
hirondelle dans la création de nouveaux batiments. Le
projet d’aménagement peut aider a atteindre les
objectifs de conservation de la zone.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
En effet, cette espece anthropophile ne nidifie pas sur
. _ . , le site d’étude celui-ci étant dépourvu de batiment et
Hirundo Maintien ou restauration d’un S b
. . ) particulierement d’infrastructures et de paysages
rustica . . paysage varié composé de zones .
. Développer un site de T L o agricoles.
Certaine . s boisées et lisieres ainsi que des
. reproduction de I'espéce. . . o
Hirondelle biotopes urbains et des éléments E | . e 3 . i | .
rustique linéaires du paysage n outre, e prOJ’et veille a malnt_en_lr e carac?ere
' naturel du site d’étude avec le maintien du corridor
boisé et la création d’'une zone tampon ouverte. Par
conséquent le site restera propice a la production de
proies pour cette espéce et participera a maintenir un
paysage varié.
Maintien ou restauration des habitats
appropriés pour le repos,
I’allm‘entatlon et la reproduction de Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
l'espéce, tenant compte de ses ; . . e
) ) . projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
. - - I exigences écologiques.
Anguis fragilis Au  minimum, maintien
Potentielle des populations . , . En effet, puisque le projet veille au maintien des
. . Développement d'un réseau ; - . gt ,
Orvet fragile existantes. o s corridors boisés du site et a I'établissement d’'une zone
d’habitats favorables pour I'espéce. " oA :
tampon ouverte, les éléments d’intérét du site pour
Cf. objectifs de conservation relatifs lorvet fragile seront maintenus.
aux habitats 6430, 9120, 9130, et
9190.
Melolontha Maintien ou restauration des habitats | Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
melolontha Au  minimum, maintien | appropriés pour les différents stades | projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Certaine des populations | de développement des ceufs, larves
Hanneton existantes. et adultes, tenant compte des | En effet, puisque le projet veille au maintien des
commun exigences écologiques de I'espéce. | corridors boisés du site, prévoit un minimum de
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Présence | Opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
déboisement et a I'établissement d’une zone tampon
Conservation et restauration d’un | ouverte, les éléments d’intérét du site pour le hanneton
paysage varié composé de zones | commun seront maintenus. En outre, il s’agit d’'une
boisées et lisieres ainsi que des | espéce pouvant utiliser une large gamme d’habitats en
biotopes urbains et des éléments | dehors du site d’étude (parcs, jardins, lisiéres, ...)
linéaires du paysage.
Cf. objectifs de conservation relatifs
aux habitats 6510, 9120, 9130, 9190
et 6430.
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
Maintien ou restauration des habitats projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
appropriés pour les différents stades ; . . .
Apatura iris dgpdé\eelopgement des ceufs. larves En effet, puisque le projet veille au maintien des
Au  minimum, maintien ot adultes. tenant com t,e des corridors boisés du site, prévoit un minimum de
Grand  mars Potentielle des populations exigences é:colo iques de I’Zs ce déboisement et a I'établissement d’'une zone tampon
changeant existantes. g 919 P " | ouverte, les éléments d’intérét du site pour le grand
Cf. objectifs de conservation relatifs mars changeant seront maintenus.
aux habitats 6430, 9160 et 91EOQ. S . .
En outre, il s’agit d’'une espéce pouvant utiliser des
habitats en dehors du site d’étude (parcs, lisieres,
zones humides).
Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
Maintien ou restauration des habitats projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
appropriés pour les différents stades ; . . .
Satyrium  w- dgpdé\eelopgement des ceufs, larves En _effet, puisque le p_rqet \{elllg au mglr_men des
album Au minimum, maintien | et adultes, tenant compte des gggg;;:rﬁlﬁsé ?gtai)lltii’seﬁ)rzgx?lzi’ﬁr?e ?C;E:emt:nr’:\ gﬁ
Potentielle des populations | exigences écologiques de I'espéce. les &l& dintérat du si le the Ipd
Thécla de existantes. ?uverte, eseem_ents intérét du site pour le thécla de
l'orme Cf. objectifs de conservation relatifs orme seront maintenus.

aux habitats 9130, 9160, 91EO et
6430.

En outre, il s’agit d’'une espéce pouvant utiliser des
habitats en dehors du site d’étude (parcs, lisieres,
zones humides)
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Présence | Opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Maintien ou restauration des habitats
appropriés pour les différents stades | Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
de développement des ceufs, larves | projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
et adultes, tenant compte des
exigences écologiques de 'espéce. | En effet, puisque le projet veille au maintien des
Thecla betulae AU minimum. maintien corridors boisés du site, prévoit un minimum de
Potentielle des po ulatic’)ns Maintien ou restauration d’un | déboisement et a I'établissement d’'une zone tampon
Thécla du existF;nF’:es paysage varié composé de zones | ouverte, les éléments d’intérét du site pour le thécla du
bouleau ) boisées et lisieres ainsi que des | bouleau seront maintenus.
biotopes urbains et des éléments
linéaires du paysage. En outre, il s’agit d’'une espéce pouvant utiliser des
habitats en dehors du site d’étude (parcs, lisieres,
Cf. objectifs de conservation relatifs | zones humides)
aux habitats 6430.
Eri?éllliZ?gggn L?gﬁt%rt?vs:“éee I’h:t;li’?aet Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
de lespéce q projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Améliorer proaressivement la qualité En effet, bien que la mare du Pinnebeek soit connue
Au minimum, maintien de leau gan% les cours d’gau ot | POUr héberger des tritons ponctués, le site d’étude ne
Lissotriton des populations lans d'eau représente qu’un faible intérét pour I'espéce au vu de
vuloaris existantes. P ’ 'absence de zones humides. De méme les étangs du
g Potentielle Au minimum maintenir ot | Parc de Tenreuken et du Domaine Royale Belge sont
Triton ponctué Si possible, roaressivement ame’liorer’ des | P&Y intéressants car probablement trop poissonneux
P développement des Eon%exions entre les différentes | POUT €€S especes. Le seul potentiel du site réside dans
populations. populations d’amphibiens son potentiel de corridors.
Cf. obiectifs de conservation relatifs En outre, le projet veille & maintenir le corridor boisé
au.x r{abitats 3150. 6430 9160 | Y sud du site entre les étangs précités une zone
91E0 ’ ’ ’ | tampon de quiétude.
. . - I s . , Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
Lissotriton Au minimum, maintien Réalisation progressive d’une roiet. les impacts potentiels ne sont pas sianificatifs
. . A 2 s , p d .
helveticus Potentielle des populations amélioration qualitative de I'habitat proj P P
existantes. de I'espéce. En eff . | Pi K soi
Triton palmé n effet, bien que la mare du Pinnebeek soit connue

pour héberger des tritons palmés, le site d’étude ne
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Présence | Opjectifs
. dans I'aire P . :
Espéces détude Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Si possible, Améliorer progressivement la qualité | représente qu’un faible intérét pour I'espéce au vu de
développement des de l'eau dans les cours d’eau et | 'absence de zones humides. De méme les étangs du
populations. plans d’eau. parc de Tenreuken et du Domaine Royale Belge sont
peu intéressants car probablement trop poissonneux
Au minimum maintenir, et | pour ces espéeces. Le seul potentiel du site réside dans
progressivement améliorer des | son potentiel de corridors.
connexions entre les différentes
populations d’amphibiens. En outre, le projet veille a maintenir le corridor boisé
au sud du site entre les étangs précités une zone
Cf. objectifs de conservation relatifs | tampon de quiétude.
aux habitats 3150, 6430, 9160,
91EOQ.
Regll_sathn progressive , d UNe T Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
amélioration qualitative de I'habitat ; . . e
o projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
de I'espéce.
- . ... | En effet, bien que la mare du Pinnebeek soit connue
- I Améliorer progressivement la qualité A . R
Au minimum, maintien : ) pour héberger des tritons alpestres, le site d’étude ne
. de leau dans les cours deau et . , Lo o , A
Ichtyosaura deg populations plans d’eau représente qu’un faible mteret pourAI espece au vu de
alpestris existantes. ’ 'absence de zones humides. De méme les étangs du
P Potentielle - : . parc de Tenreuken et du Domaine Royale Belge sont
Si ibl Au minimum maintenir, et s | ;
Triton alpestre ' possible, progressivement améliorer des peu mteresszfmts car probab em_ent trop poissonneux
développement des ; ire s pour ces espéces. Le seul potentiel du site réside dans
s connexions entre les différentes ; .
populations. son potentiel de corridors.

populations d’amphibiens.

Cf. objectifs de conservation relatifs
aux habitats 3150, 6430, 9160,
91EO.

En outre, le projet veille & maintenir le corridor boisé
au sud du site entre les étangs précités une zone
tampon de quiétude.
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Présence | opiectifs
. dans I'aire P . :
Espéces AR Significativité des impacts potentiels
. Qualitatifs Quantitatifs
rapprochée
Amélioration qualitative de I'habitat Au vu des objectifs de conservation et de la nature du
de I'espéce q projet, les impacts potentiels ne sont pas significatifs.
Au minimum, maintien pece.
Aphantopus de; populations Conservation ou (re)développement En effet, le prOJeF vell!g a mamt_enlr‘ une zone tgmpon
existantes. NS ouverte sur le site d’étude suite a la réalisation du
hyperanthus . de zones ouvertes a végeétations . . o .
Certaine herbacée  dense ourvues  de projet ce qui permettra le maintien local du Tristan
Tristan Si possible, uelques buissons P dans le cas d’une gestion extensive de cette zone.
développement des quelq ' En outre, a I'échelle du site Natura 2000, il s’agit d’'une
populations. espece pouvant fréquenter différents types de milieux

Cf. objectifs de conservation relatifs
aux habitats 6510.

(friches, clairiéres, prairies, lisiéres, ourlets, ...) et
donc la quantité d’habitats potentiels est élevée.
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EAIL8.5.5. Chiroptéres figurant dans les objectifs de conservation du site Natura 2000 BE1000001

Tableau 62 : Chiropteres figurant dans les objectifs de conservation du site Natura 2000 BE1000001

= : o Objectifs
résence dans laire s . :
Espéces ) 2 i Significativité des impacts potentiels
P d'étude rapprochee Qualitatifs Quantitatifs
Gites : Au vu des objectifs de conservation et
Protection, optimalisation et de la nature du projet, les impacts
. ’ N s 2gx potentiels ne sont pas significatifs.
maintien des (gites d'été et
g;{:trfézﬁstlon gtonnussost:?rsai:gs En effet,_ Ie_ projet ne remet pas en cause
Etudier ot réaliser Ieé le maintien des populations de
o . chiroptéres du site Natura 2000. Lors
opportunites pour - amenager | jes différents inventaires
des nouveaux gites. chiroptérologiques, aucun gite d’été n’a
Protection des gites dans des éte tr(_)uvé _sur!e sitg d’é.tude. En outre,
arbres creux. Augmentation du le projet veille & maintenir la plupart des
A . - N o arbres sur le site d’étude, le risque de
u minimum, maintien | nombre d’arbres a cavité jusque destruction de cavité est donc trés
Chiroptera de_s populations | 7 a 10 arbres a cavit.é par | ¢ hie
Certaine existantes. hectare. Cette gugmentanoq est '
Chauves-souris obtenue en maintenant des ilots Le site détude participe a la
Si possible, | de vieilissement et des vieux S ! .
. R . connectivité entre des stations du site
développement des | arbres étalés sur le massif. Natura 2000. Cette particularité a été
populations. '

Connectivité :

Conservation de corridors de
vol sombres entre les
différentes  stations Natura
2000, et a l'intérieur de celles-ci.
Garantir le maintien de
connexions de vol
fonctionnelles dans la Forét de
Soignes et entre le massif et le
reste de la ZSC |.

mise en évidence par les différents
inventaires  chiroptérologiques.  Sur
base de ce constat, le projet intégre des
sa conception des mesures
d’évitements vis-a-vis des corridors de
déplacements entre les stations et vis-
a-vis des corridors de gagnages sur le
site puisque la majorité des arbres
seront maintenus. De plus, le corridor
au sud du site d’étude sera maintenu en
I'état et une zone tampon ouverte d’une
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= : o Objectifs
résence dans laire o . :
g ) s ] Significativité des impacts potentiels
=i E R [EREHED Qualitatifs Quantitatifs ) P P
largeur minimale de 20m sera créée
Gagnages : entre les habitations et ce corridor.

Maintien ou développement de
lisieres étagées entre les bois et
les milieux ouverts.

Cf. objectifs relatifs a I'habitat
6430, aux lisieres forestieres,
aux habitats forestiers, aux
prairies, étangs et cours d’eau.

A noter que les parcelles au sud du site
participent également a la connectivité
entre les stations Natura 2000 et ne
seront pas impactée par le projet a
I'étude.

La mise en place de la mesure de
réduction « Utiliser un éclairage adapté
» permettrait de réduire
significativement les risques liés a la
pollution lumineuse et favoriser
l'intégrité des corridors de déplacement
existants et globalement I'attractivité du
site.

La mise en place de poteaux
d’éclairage LED de couleur rouge-rosée
sans UV d’angle 70 ° orienté vers le
sol constitue le type d’éclairage le
moins impactant pour les chauves-
souris. Le projet de voie de
communication interne inclut la mise en
place d’un éclairage adapté qui réduit
les incidences potentielles sur les
déplacements des chauves-souris.

Myotis dasycneme

Murin des marais

Improbable

Au minimum, maintien
des populations
existantes.

Amélioration  qualitative de
I'habitat de I'espéce par une
restauration écologique des
étangs, zones marécageuses et
mares présentes.

Au vu des objectifs de conservation et
de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs.

En effet, le projet ne remet pas en cause
le maintien des populations de
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Espéces

Présence dans l'aire
d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts potentiels

Réaliser une bonne qualité de
I'eau, surtout dans les zones de
gagnage.

Maintien ou restauration d'un
paysage varié composé de
zones boisées et lisiéres ainsi
que des biotopes urbains et des
éléments linéaires du paysage.

Maintien et si  possible,
développement d’un réseau de
gites d’été et d’hiver, zones de
gagnage et routes de vol non
éclairées.

Cf. objectifs de conservation
relatifs aux habitats 3150 et
6430.

chiroptéres du site Natura 2000. Lors
des différents inventaires
chiroptérologiques, aucun murin des
marais n’a été détecté.

Il s’agit d’'une espéce rare a Bruxelles et
il semble peu probable qu’il fréquente
régulierement les étangs de Tenreuken
ou du Domaine Royale Belge du fait du
niveau élevé d’anthropisation.

Myotis emarginatus

Murin a oreilles échancrée

Improbable

Au minimum, maintien
des populations
existantes.

Amélioration  qualitative de
I'habitat de I'espéce maintien ou
restauration d'un paysage varié
composé de patures entourées
de haies vives a l'intérieur d'un
réseau de haies, de prairies de
fauche (fauchées 1 ou 2 fois /
an), de lisiéres, de vergers et de
zones boisées ainsi que des
biotopes urbains et des
éléments linéaires du paysage.

Maintien et si possible
développement d’'un réseau de
gites d’été et d’hiver, zones de

Au vu des objectifs de conservation et
de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont_pas significatifs.

En effet, le projet ne remet pas en cause
le maintien des populations de
chiroptéres du site Natura 2000. Lors
des différents inventaires
chiroptérologiques, aucun murin a
oreilles échancrées n’a été détecté.

Il s’agit d’'une espéce rare a Bruxelles et
il semble peu probable qu’il fréquente
régulierement l'aire d’étude rapprochée
puisque l'espece favorise les milieux
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Espéces

Présence dans l'aire
d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts potentiels

gagnage et routes de vol non
éclairées.

Cf. objectifs de conservation
relatifs aux habitats 6430, 6510,
9120, 9130, 9160 et 91EO.

riches en haies et prairies entrecoupés
de boisements.

Myotis bechsteinii

Murin de Bechstein

Improbable

Au minimum, maintien
des populations
existantes.

Réalisation progressive d’une
amélioration  qualitative de
I'habitat de I'espéce par une
gestion forestiére diversifiant les
milieux.

Maintien et développement
d'une forét a  structure
horizontale et verticale
diversifié¢e avec de nombreux
arbres a cavité et des
lisieres étagées ainsi que des
éléments linéaires du paysage
dans les milieux plus ouverts.

Limitation des sources
lumineuses dans les zones de

gagnage.

Maintien et développement de
routes de vol non-éclairées, par
exemple les tunnels en dessous
de linfrastructure en Forét de
Soignes.

Cf. objectifs de conservation
relatifs aux habitats 9120, 9130,

Au vu des objectifs de conservation et
de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs.

En effet, le projet ne remet pas en cause
le maintien des populations de
chiroptéres du site Natura 2000. Lors
des différents inventaires
chiroptérologiques, aucun murin de
Bechstein n’a été détecté.

Il s’agit d’'une espéce rare a Bruxelles et
il semble peu probable qu’il fréquente
régulierement l'aire d’étude rapprochée
puisque I'espéce est plutdt inféodée aux
foréts richement structurées et que
l'aire d’étude rapprochée est fortement
anthropisée.
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= : o Objectifs
résence dans laire o . :
Espéces )2 ., Significativité des impacts potentiels
P E R [EREHED Qualitatifs Quantitatifs ) P P
9160, 9190, 91EO0, 6510 et
6430.
Au vu des objectifs de conservation et
Maintien ou restauration d'un de Ia.nature du proje_t, I_e_s irppacts
paysage varié composé de potentiels ne sont pas significatifs.
patures entourées de haies E .
vives a l'intérieur d'un réseau de | o effet,_ Ie_ projet ne remet pas en cause
haies, de prairies de fauche (1 Ie_ me}lntlen d_es populations - de
' ou 2 fois / an), de vergers, de chiroptéres (_1u13|te Natura _2000. L_ors
)lc?h/no/ophgs Au minimum, maintien lisieres et de zones boisées de_s ) dlfferents inventaires
errumequinum Improbable des populations ainsi que des biotopes urbains chlropterologlqt:le,s, ., adeun grand
. 1< D rhinolophe n’a été détecté.
G . existantes. et des éléments linéaires du
rand rhinolophe paysage
' Il s’agit d’une espéce rare en Belgique ;
Cf. objectifs de conservation principalement observée au sud de la
relatifs aux habitats 9120, 9130, | Meuse. Il semble peu probable qu'elle
9160. 9190. 91EO 6510 e”[ freguente l'aire det_ude rapprochée
64307 ’ ' puisque les habitats fortement
) anthropisés et peu diversifiés lui sont
défavorables.
Myotis brandtii Réalisation progressive d'un | Au vu des objectifs de conservation et
paysage varié composé de | de la nature du projet, les impacts
Murin de Brandt zones boisées et lisiéres ainsi | potentiels ne sont pas significatifs.
- I que des biotopes urbains et des
Myotis mystacinus Au minimum, maintien éléments linéaires du paysage. | Les différents inventaires
yo y des populations paysag ; . . . o
Certaine  (Oreillard | existantes chiroptérologiques ont mis en évidence
Murin @ moustaches rOUX Murin 3 ' Limitation des sources | la présence d’oreillard roux et de murin
mouétaches) Si possible lumineuses dans les zones de | a moustache sur le site d’étude. Le site
Myotis nattereri développer:nent des gagnage. d’étude est utilisé comme site de
ooulations chasse ou comme corridor de
Murin de Natterer pop ’ Limitation des sources | déplacement. Aucun gite d'été n’a été
lumineuses le long des routes | découvert. Les objectifs de
Plecotus auritus de vol. | conservation de la zone ne sont pas

remis en question dans la mesure ou le
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Espéces

Présence dans l'aire
d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts potentiels

Oreillard roux
Plecotus austriacus
Oreillard gris
Pipistrellus pygmaeus

Pipistrelle pygmée

Cf. objectifs de conservation
relatifs aux habitats 9120, 9130,
9160, 9190, 91EO0, 6510 et
6430.

projet veille a maintenir la fonctionnalité
du site par la préservation du corridor
écologique au sud du site d’étude, de la
plupart des éléments arborés et le
maintien d’une zone ouverte permettant
la recherche de nourriture.

A noter que les parcelles au sud du site
participent également a la connectivité
entre les stations Natura 2000 et ne
seront pas impactée par le projet a
I'étude.

La mise en place de la mesure de
réduction « Utiliser un éclairage adapté
» permettrait de réduire
significativement les risques liés a la
pollution lumineuse et favoriser
l'intégrité des corridors de déplacement
existants et globalement I'attractivité du
site.

La mise en place de poteaux
d’éclairage LED de couleur rouge-rosée
sans UV d’angle 70 ° orienté vers le
sol constitue le type d’éclairage le
moins impactant pour les chauves-
souris. Le projet de voie de
communication interne inclut la mise en
place d’'un éclairage adapté qui réduit
les incidences potentielles sur les
déplacements des chauves-souris.
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Espéces

Présence dans l'aire
d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts potentiels

Myotis daubentonii
Murin de daubenton
Nyctalus noctula
Noctule commune
Nyctalus leisleri
Noctule de Leisler
Pipistrellus nathusii

Pipistrelle de nathusius

Certaine (Noctule de
Leisler, pipistrelle de
Nathusius)

Au minimum, maintien
des populations
existantes.

Si possible,
développement des
populations.

Réalisation progressive d’une
amélioration  qualitative de
'habitat des espéces par une
restauration écologique des
étangs, zones marécageuses et
mares présentes.

Maintien ou restauration d'un
paysage varié composé de
zones boisées et lisieres ainsi
que des biotopes urbains et des
éléments linéaires du paysage.

Réaliser une bonne qualité de
I'eau, surtout dans les zones de
gagnage.

Limitation des sources
lumineuses dans les zones de

gagnage.

Limitation des sources
lumineuses le long des routes
de vol.

Cf. objectifs de conservation
relatifs aux habitats 9120,
9130, 9160, 9190, 91EO0, 6510
et 6430.

Au vu des objectifs de conservation et
de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs

Les différents inventaires
chiroptérologiques ont mis en évidence
la présence de la noctule de Leisler et
de la pipistrelle de Nathusius et du
murin de Daubenton (étude antérieure)
sur le site d’étude. Le site d’étude est
utilisé comme site de chasse ou comme
corridor de déplacement.

Aucun gite d’été n’a été découvert. Les
objectifs de conservation de la zone ne
sont pas remis en question dans la
mesure ou le projet veille a maintenir la
fonctionnalité du site par la préservation
du corridor écologique au sud du site
d’étude, de la plupart des éléments
arborés et le maintien d'une zone
ouverte permettant la recherche de
nourriture.

A noter que les parcelles au sud du site
participent également a la connectivité
entre les stations Natura 2000 et ne
seront pas impactée par le projet a
I'étude.

La mise en place de la mesure de
réduction « Utiliser un éclairage adapté
» permettrait de réduire
significativement les risques liés a la
pollution lumineuse et favoriser
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Espéces

Présence dans l'aire
d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts potentiels

l'intégrité des corridors de déplacement
existants et globalement I'attractivité du
site.

La mise en place de poteaux
d’éclairage LED de couleur rouge-rosée
sans UV d’angle 70 ° orienté vers le
sol constitue le type d’éclairage le
moins impactant pour les chauves-
souris. Le projet de voie de
communication interne inclut la mise en
place d’un éclairage adapté qui réduit
les incidences potentielles sur les
déplacements des chauves-souris.

Eptesicus serotinus
Sérotine commune
Pipistrellus pipistrellus
Pipistrelle commune
Pipistrellus kuhlii

Pipistrelle de Kuhl

Certaine (Sérotine
commune, Pipistrelle
commune)

Au minimum, maintien
des populations
existantes.

Si possible,
développement des
populations.

Réalisation progressive d’une
amélioration  qualitative de
'habitat des espéces par le
maintien ou la restauration d'un
paysage varié composé de
zones boisées et lisiéres ainsi
que des biotopes urbains et des
éléments linéaires du paysage.

Cf. objectifs de conservation
relatifs aux habitats 9120, 9130,
9160, 9190, 91EO0, 6510 et
6430.

Cf. objectifs pour le hanneton
commun.

Au vu des objectifs de conservation et
de la nature du projet, les impacts
potentiels ne sont pas significatifs

Les différents inventaires
chiroptérologiques ont mis en évidence
la présence de la sérotine commune et
de la pipistrelle commune sur le site
d’étude. Le site d’étude est utilisé
comme site de chasse ou comme
corridor de déplacement. Aucun gite
d’été n’a été découvert. Les objectifs de
conservation de la zone ne sont pas
remis en question dans la mesure ou le
projet veille a maintenir la fonctionnalité
du site par la préservation du corridor
écologique au sud du site d’étude, de la
plupart des éléments arborés et le
maintien d’une zone ouverte permettant
la recherche de nourriture. En outre, il
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Espéces

Présence dans l'aire
d’étude rapprochée

Objectifs

Qualitatifs

Quantitatifs

Significativité des impacts potentiels

s’agit de deux espéces anthropophiles
assez résilientes vis-a-vis de
'urbanisation et I’éclairage nocturne.

A noter que les parcelles au sud du site
participent également a la connectivité
entre les stations Natura 2000 et ne
seront pas impactée par le projet a
I'étude.

La mise en place de la mesure de
réduction « Utiliser un éclairage adapté
» permettrait de réduire
significativement les risques liés a la
pollution lumineuse et favoriser
l'intégrité des corridors de déplacement
existants et globalement I'attractivité du
site.

La mise en place de poteaux
d’éclairage LED de couleur rouge-rosée
sans UV d’angle 70 ° orienté vers le
sol constitue le type d’éclairage le
moins impactant pour les chauves-
souris. Le projet de voie de
communication interne inclut la mise en
place d’un éclairage adapté qui réduit
les incidences potentielles sur les
déplacements des chauves-souris.
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EAIL8.6. Risque d’effets cumulés vis-a-vis des objectifs Natura 2000

Le sud du site d’étude est actuellement largement boisé et participe au maillage écologique entre les
stations Natura 2000 1A1 « Forét de Soignes », IB1 « Domaine Royale Belge » et IB2 « Parc de
Tenreuken et parc Seny) notamment grace a sa lisiere sud le long de la voirie nommée « Tenreuken ».

Un projet d’'aménagement immobilier est envisagé pour cette parcelle par la société Cofinimmo sa/nv.
La demande de permis d'urbanisme a fait I'objet d’'une décision de refus sur recours au Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale, cette décision fait 'objet d’'un recours en annulation au Conseil
d’Etat. Nous considérons toutefois la derniére version du projet introduit comme une hypothése de
travail afin de déterminer les incidences cumulatives potentielles avec le projet de lotissement.

Le plan du projet Cofinimmo est illustré ci-dessous :

AL

L - S o, W !

Figure 112 : Plan d'implantation du projet Cofinimmo (Archi2000, 22 mars 2021)

Ce projet prévoit une emprise importante sur des milieux boisés favorables aux chiroptéres puisqu’un
total de 313 arbres serait détruit principalement le long de la voirie « Tenreuken » (ARIES Consultants
S.A., 2021), des incidences cumulées des deux projets vis-a-vis des chauves-souris sont possibles. A
noter que ces deux projets individuellement incluent plusieurs mesures d’évitement, de réduction et des
aménagements en faveur des chiropteres. |l apparait primordial qu'une large bande boisée et une lisiére
étagée non soumise a la pollution lumineuse soit maintenue pour favoriser l'intégrité fonctionnelle du
boisement mitoyen aux deux projets.

L’emprise sur les milieux boisés induit également un effet cumulé vis-a-vis de ces habitats cependant
ceux-ci sont fortement anthropisés sur le site d’étude du projet « Grand Forestier » et aucun habitat
d’intérét communautaire n’est impacté par les deux projets.

Du point de vue de l'avifaune, des incidences cumulées sont également envisageables du fait de la
destruction d’arbres mais uniquement impactante pour des espéces communes au vu de la relative
jeunesse du boisement et des inventaires ornithologiques.

Au contraire, des incidences cumulées notables vis-a-vis de la flore et de I'entomofaune sont peu
probables dans la mesure ou le site de projet de Cofinimmo sa/nv n’est pas favorable a la plupart des
especes recensées sur le site d’étude du projet « Grand Forestier ». La flore est également commune ;
le sceau de Salomon multiflore tout comme le camérisier pourront se maintenir dans les zones boisées
subsistantes.
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EAL9. CONCLUSION

La présente étude fait office d’évaluation appropriée des incidences sur le site Natura 2000
« BE1000001 - La Forét de Soignes avec lisiéres et domaines boisés avoisinants et la vallée de la
Woluwe - complexe Forét de Soignes - Vallée de la Woluwe » du fait du projet d’aménagement
immobilier d’'un terrain situé entre I'’Avenue du Grand Forestier, la dréve Joseph Vanderborght et
I’Avenue Jean Van Horenbeeck. Actuellement, le projet vise a réaliser 4 lots sur le site (contre un projet
de 9 lots en 2018 et 5 en 2020).

Le site d’étude n’est pas situé au sein du réseau Natura 2000 mais est directement situé entre trois
stations du site Natura 2000 précité : le parc Tenreuken et Seny, le Domaine Royale Belge et la forét
de Soignes. Actuellement, le site est occupé par de la végétation rudérales, des fourrés rudéraux et des
boisements artificiels ; ces milieux sont issus de la recolonisation d’anciens terrains de sport aujourd’hui
a I'abandon. Malgré leurs caractéres anthropisés, ces milieux sont utilisés par plusieurs espéces
protégées. Particulierement, le sud du site d’étude et le boisement au sud de celui-ci sont reconnus
comme un corridor important pour les déplacements des chauves-souris de la forét de Soignes vers la
vallée de la Woluwe et ses divers étangs propices a la recherche de nourriture. L’évaluation appropriées
des incidences s’est faite sur base des données fournies par Bruxelles environnement, des résultats
obtenus par Agora lors d’étude précédentes et grace aux inventaires de terrain réalisé en 2022 par
Biotope environnement. L’ensemble de ces informations a permis de comprendre I'importance et la
fonctionnalité du site d’étude vis-a-vis du patrimoine naturel et ainsi caractériser les enjeux et les
impacts liés au projet.

Globalement, les milieux présents sont peu intéressants ; aucun habitat d’intérét communautaire ou
d'intérét régional n'est relevé. La flore est assez diversifiee mais aucune espéce d’intérét
communautaire ou d’intérét régional n’est présente sur le site. Deux espéces possédant un statut de
protection restreint sont cependant présentes : le camérisier et le sceau de Salomon multiflore. Neuf
especes exotiques envahissantes ont par ailleurs colonisé le site ; certaines étant trés abondantes.

Du point de vue de la faune, I'entomofaune est assez diversifiée mais seules des espéces communes
a assez communes y ont été recensées. Aucune espece d’intérét communautaire ne fréquente le site
bien que le hanneton commun ; une espéce d’intérét régional réalise quant a elle probablement son
cycle de vie sur le site. Aucune espéce de reptiles ou d’amphibiens n'a été observée lors des suivis
mais il reste probable que les espéces d’amphibiens listées par la base de données de Bruxelles
environnement a proximité du site d’étude le fréquentent ponctuellement. L’avifaune inventoriée était
limitée en termes de diversité lors des relevés. Le caractére boisé et anthropisé de la zone transparait
puisque la majorité des espéces recensées favorisent ces milieux. Bien que plusieurs espéces d’intérét
communautaire ou d’intérét régional soient mentionnées a I'échelle de l'aire d’étude rapprochée par les
données de Bruxelles environnement, il est peu probable que celles-ci utilisent le site de maniéere
réguliére. Le groupe des chiroptéres est au contraire assez bien représenté avec 6 espéces identifiées
avec certitude par les suivis de terrain et deux espéces supplémentaires mentionnées par la base de
données de Bruxelles-environnement dans l'aire d’étude rapprochée. La pipistrelle commune, une
espéce assez résiliente face a l'urbanisation domine largement les relevés (plus de 90% des contacts).
Le site d’étude est localisé dans une matrice relativement propice aux chiroptéres dans le contexte
urbanisé de Bruxelles, notamment par la présence de la forét de Soignes, de plusieurs parcs et de
milieux humides conjointement repris au sein du site Natura 2000 précité. Les relevés supportent que
le boisement au sud du site d’étude soit utilisé comme couloir de déplacement entre la forét de Soignes
et le parc de Tenreuken et son étang, propice a la recherche de nourriture. En outre, le site d’étude peut
aussi servir de territoire de chasse pour les espéces de chauves-souris anthropophiles et forestiéres.

Sur base de ces informations, les enjeux les plus importants identifiés sont liés a la présence d’un grand
nombre d’especes invasives ; celles-ci pouvant se disséminer facilement lors des périodes de chantier
et du fait de I'existence d’un corridor de déplacement reconnus entre plusieurs stations Natura 2000,
notamment pour les chauves-souris.

Les principaux impacts du projet qui ont été analysés sont les suivants :
a. La destruction d’habitats (d’intérét communautaire), d’habitats d’espéces d’intérét
communautaires et des individus. (phase de travaux et d’exploitation du site) ;
b. Le risque de pollution des milieux adjacents. (phase de travaux et d’exploitation du site) ;
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c. Le risque de dérangement (visuel, sonore, lié aux vibrations). (phase de travaux et
d’exploitation du site) ;

d. Limpact sur la fonctionnalité écologique locale dont un risque de propagation d’espéces
exotiques envahissantes. (Phase de travaux).

Plusieurs éléments relatifs au plan d’'aménagement proposé tiennent compte de ces enjeux. Il est par
exemple important de souligner que le projet veille a minimiser ses emprises sur le site. Notamment,
I'abattage d’arbre est réduit au minimum par 'agencement des lots. En outre, le projet vise a maintenir
en 'état de nombreuses structures arborées tel que le corridor de déplacement utilisé par les chiroptéres
au sud du site. Le maintien d’'une large couverture boisée et d’'une lisiere au sud du présent projet en
connexion avec le site d’étude est primordial pour assurer la fonctionnalité du corridor. Finalement, un
milieu ouvert agissant comme zone tampon sera mis en place entre les lots et le corridor écologique en
question, cela permettra de réduire les effets négatifs potentiels des infrastructures tout en maintenant
une zone de chasse.

Les principales recommandations supplémentaires émises a l'issue de cette étude visent a limiter les
impacts des travaux et lors de I'exploitation du site. Parmi les mesures d’évitement et de réduction
émises, le balisage des zones sensibles, le phasage temporel des travaux, la diminution de la zone
d’emprise a son minimum, la mise en place d’'un éclairage du site qui soit minimal et adapté a la faune
nocturne, la mise en place de mesures visant a éviter la pollution des milieux adjacents et la dispersion
d’espéces végétales exotiques invasives nous semblent particulierement importantes afin de limiter les
impacts potentiels du projet. Un suivi par un écologue lors du déroulement du chantier est proposé afin
d’assurer la bonne mise en ceuvre des mesures recommandées.

A lissue de I'étude, les impacts résiduels sont tous jugés non-significatifs vis-a-vis des objectifs de
conservation de la zone Natura 2000 « BE1000001 - La Forét de Soignes avec lisieres et domaines
boisés avoisinants et la vallée de la Woluwe - complexe Forét de Soignes - Vallée de la Woluwe » grace
a l'intégration des mesures d’évitement et de réduction prévues par le porteur de projet et proposées
par Biotope environnement. En conséquence, aucune mesure compensatoire n’est recommandée.
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4.8 SOL, EAUX SOUTERRAINES ET EAUX DE SURFACE

L’aire géographique considérée pour I'analyse de cette thématique est le site du projet lui-méme.

4.8.1 Situation existante

4.8.1.1 Relief et topographie

Le relief du site est marqué. Le terrain se caractérise par un dénivelé de + 20 m entre le point le plus
haut qui culmine a £ 59 m au niveau du talus entre les terrains de tennis et le terrain de football, et le
point le plus bas pointé a £ 39 m le long de 'avenue du Grand Forestier.
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Figure 114 : Relief du site et de ses environs (BruGlIS, 2023, annotations : Agora)
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Le site est en pente générale vers le sud/sud-ouest, vers I'avenue du Grand Forestier. Le sommet du
site correspond globalement a une créte locale comprise entre la rue Tenreuken (Sud), 'avenue du
Grand Forestier (Ouest) et 'avenue Van Horenbeeck (Est).

Le relief actuel du site est le résultat des terrassements réalisés dans le passé pour aménager les
terrains de sport et 'ancienne piscine (cf. figure ci-dessus). |l est constitué de plateaux séparés par des
talus.

4.8.1.2 Composition du sol et du sous-sol

Une analyse de caractérisation géologique et hydrogéologique a été réalisée (par Frédéric Favart),
comprenant des sondages de reconnaissance équipés de piézomeétres (8 sondages au total) ont été
exécutés en novembre 2022.

Le sous-sol du projet est majoritairement constitué de sables provenant de la formation de Bruxelles,
seule une infime partie a 'Ouest est située sur un complexe argileux de I'Yprésien. Les sondages
effectués confirment cette composition.

La capacité d'infiltration de ce type de sol est de 8.1*10° ms™! a I'horizontale et de 8.1*10¢ ms™ a la
verticale.

4.8.1.3 Contexte hydrogéologique

D’un point de vue hydrogéologique, il apparait que le site du projet se situe sur une nappe aquifére qui
s’écoule vers le nord-est.

Cette nappe serait située a environ 30 métres de profondeur du point le plus haut du site. figure ci-
dessous reprend la localisation de sondages et la profondeur de la nappe de quelques-uns d’entre eux.
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Figure 115 : Extrait étude géologique et hydrologique (Favart 2023, annotations Agora)
4814 Etatdu sol

La parcelle cadastrale située le long de I'avenue du Grand Forestier (n°21017_D_ 0298 M_000_00) est
inscrite a I'inventaire de I'état du sol de Bruxelles Environnement en catégorie 0, soit comme parcelle
potentiellement polluée.

Cette inscription a I'inventaire a été motivée par I'exploitation (passée) d’'un dépbt de liquide inflammable
probablement liée a l'activité de la parcelle voisine. Aucune information n’est disponible quant a I'état
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du sol de cette parcelle, aucune étude de caractérisation de la pollution n’ayant été réalisée a ce jour
mais une étude de sol sera réalisée ultérieurement.

La parcelle n°21652_F 0008 000 02 est inscrite a l'inventaire de I'état du sol de Bruxelles
Environnement en catégorie 2, soit comme parcelle légérement polluée sans risque. La motivation de

l'inscription de cette parcelle a I'inventaire n’est pas connue.

On notera cependant 8 sondages de reconnaissance ont été réalisés sur 'ensemble du site, dont un au
droit de la parcelle en catégorie 0, et aucune trace apparente de pollution n’a été identifiée visuellement

dans ce sondage.

Les autres parcelles composant le périmétre du projet ne sont pas reprises a l'inventaire de I'état du

sol.
Le site n’est pas repris sur la cartographie de la qualité des sols de Bruxelles Environnement. Il n’a pas
fait 'objet d’'une étude IQSB dans le cadre de la stratégie Good Soil.
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Figure 116 : Extrait de la carte de I'état du sol (Geodata Bruxelles Environnement, mai 2025)

4.8.1.5 Eauxde surface

Le site en situation existante ne comporte ni plans d’eau, ni cours d’eau.

Les eaux de surface les proches du site sont celles des étangs du parc Tenreuken et de la Woluwe
situées de l'autre c6té de I'avenue du Grand Forestier.

4.8.1.6 Taux dimperméabilisation

En situation existante, le taux d’imperméabilisation actuel du site est trés faible et se limite
essentiellement aux anciennes voiries internes du site.

315/414
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4.8.2 Situation projetée et évaluation des incidences

4.8.2.1 Modification du relief

La topographie du site a joué un réle important pour I'implantation des zones de batisse du projet. En
effet, les lots A, B et C sont projetés sur le plateau de I'ancien terrain de foot. Le Iot D est, quant a lui,
partiellement implanté sur un plateau, sur la dépression de I'ancienne piscine et un talus.

Projet initial 2024 :
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Figure 117 : Schématisation de I'implantation du projet vis-a-vis de la topographie - comparatif projet initial
2024 et projet modifié 2025
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L’implantation projetée, qui exploite les plateaux existants, permet de limiter les mouvements de terre
nécessaire a la construction des batiments. Des déblais resteront toutefois nécessaires pour la
réalisation du niveau de sous-sol et des fondations. Au regard de la composition du sous-sol (sable de
la Formation de Bruxelles), les excavations devraient étre simples a réaliser.

On notera dans le projet modifié, 'implantation de la construction du lot B suit globalement le terrain
existant. Le point de référence des lots A-B-C lIégerement est a une cote plus élevée : 58,35 m contre
57,70 m dans le projet initial (lié¢ aux niveaux a la nouvelle voirie qui doit respecter certaines pentes).
Les lot C et D profitent partiellement des plateaux existants mais demanderont des travaux de
terrassement, du fait de la déclivité du terrain vers I'avenue du Grand Forestier. Cette situation
implantation est similaire dans le projet modifié. Le point de référence du lot D est a la cote 50,75 m, au
lieu de 50,00 m dans le projet initial. On peut remarquer 'emprise de la zone de batisse et de batisse
en retrait du lot D est aussi plus importante.

L’aménagement de la nouvelle voie de communication interne impliquera des modifications du relief
plus importantes dans la partie centrale afin d’avoir des pentes praticables pour un véhicule motorisé.
L’assiette de la voirie existante n’a en effet pas été récupérée dans le projet car elle était fort proche
des zones boisées a conserver, seuls quelques métres au niveau de I'entrée du site sont conservés. Le
nouveau tracé prévoit de passer au centre du site jusqu’au sommet du site en coupant plateaux et talus,
il répond également aux exigences du SIAMU.

Dans le projet modifié 2025, la voie de communication interne exploitera I'assiette de la voirie interne
existante. La réutilisation de l'assiette permettra de limiter les terrassements liés a sa réalisation
comparativement a la version précédente. La voie de communication alternera avec des pentes de 6 et
18 % avant de s’aplanir en partie haute du site.

Projet initial 2024 :
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Projet modifié 2025 :
Profil du terrain existant
Profil de la voie de communication projetée Rampe 11 % Rampe 0,4 % Rampe-2,0% Ramped %

Réseau d’égouttage sous voirie Rampe 15 % Rampe 1%
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Figure 118 : Profil de la nouvelle voie de communication projetée par rapport au terrain existant (C*Project)

4.8.2.2 Imperméabilisation

Le site est actuellement peu imperméabilisé (cf. différence entre la situation existante de droit et de fait).
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Figure 119 : Imperméabilisation du site en 1996 (Fond de plan : Orthophotoplan 1996)

L’emprise des constructions en situation existante de droit est de 11.516 m2, elle est de 3.525 m?2 pour
I'emprise des constructions et de 2.963 m? pour la voie de communication en situation projetée. De
maniére générale, 'emprise des constructions sera donc réduite.

Dans le projet modifié 2025, 'emprise maximale des constructions sera de 3.340 m?, soit une réduction
de 185 m? par rapport au projet initial. La voie de communication sera portée a 1.799 m? en situation
projetée, ce qui représente une nette diminution (- 1.164 m?2) par rapport au projet initial. Ainsi, le taux
d'imperméabilisation maximal du terrain sera de 0,17 avec le projet modifié, au lieu de 0,22 avec le
projet dans sa version 2024.

Il est a noter que I'emprise des niveaux en sous-sols débordera de I'emprise des batiments hors-sol.
Par ailleurs, la communication entre les lots au niveau du sous-sol, sous forme de tunnels, entrainera
également des travaux d’excavation importants, bien que les prescriptions (cf. prescription 2.1.6.3)
mentionnent que la superficie des tunnels sera aussi limitée que possible.

L’ancienne voirie interne du site sera « désimperméabilisée » (suppression du revétement asphalté) et
sera a nouveau disponible pour l'infiltration de I'eau de pluie. La réutilisation de I'assiette dans le projet
modifié permettra de limiter les imperméabilisation supplémentaires liées a sa réalisation
comparativement a la version précédente. La voirie existante qui parcourt la partie sud du lotissement
sera, quant a elle, désimperméabilisée et intégrer dans la zone de couloir écologique ou de transition
selon la localisation de celle-ci.

La mise en ceuvre du projet de lotissement entrainera la minéralisation de nouvelles surfaces du site :
batiments et leurs abords ainsi que la voie de communication. Le projet modifié contribue a une
artificialisation des sols par rapport a la situation existante bien que ce taux est Iégérement réduit avec
la version modifiée.

Les nouvelles surfaces imperméabilisées contribueront a la diminution des zones disponibles pour
Pinfiltration de I'eau dans le sol, et donc une perte d’eau pour I'alimentation des eaux souterraines et
des zones de suintements du parc Tenreuken et de I'étang.

Toutefois, toutes les surfaces nouvellement minéralisées ne seront pas nécessairement imperméables.
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Les zones imperméabilisées en situation projetée sont reprises a la figure ci-aprés. A noter que les
zones de cours et jardins des lots A a D ne pourront étre imperméabilisés qu’a un maximum de 45 %
de leur superficie.

L oy . Cartographie : Agora, mai 2025
Dr"-- Limite de propriété 'leyte des lots Fond de plan : Orthophotoplan, 2024
+...» Emprise des tunnels L |LotF

i Emprise des sous-sols || Zone V

I8 Emprise des constructions
Figure 120 : Zones potentiellement imperméabilisées a titre indicatif (projet modifié 2025)

Le projet prévoit linfiltration in situ des eaux du surplus des toitures des lots et de la voie de
communication.

En outre, 'imperméabilisation sera minimisée ; 71,2 % des surfaces non constructibles (soit 21.231 m?
au total) seront perméables, en pleine terre et plantées.

Dans le projet modifié 2025, les surfaces non constructibles seront portées a 22.346 m? au total, soit
74,9 % du site.

Au niveau des espaces de circulation, les revétements prévus (revétement drainant pour la voie de
communication, dalles alvéolaires avec gravier ou gazon, dolomie) permettront une infiltration de I'eau
dans le sol.

Le projet modifié prévoit le recours a un revétement en béton discontinu et a un revétement drainant au
liant stabilisé pour la voie de communication. Des mélanges terre-pierre seront utilisées pour les
accotements de la voie et pour la partie haute de la voie de communication.

Le lecteur se rapportera au chapitre « Eaux » concernant les détails de la gestion des eaux projetée sur
le site.

Ces dispositions permettent de limiter la perte d’eau d’infiltration dans le sol du fait du projet servant
pour 'alimentation des eaux souterraines et zones de suintements de la vallée de la Woluwe.
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4.8.2.3 Risques de pollution du sol et des eaux souterraines

Les affectations projetées pour le site ne sont pas susceptibles d’induire des risques de pollution du sol
et/ou des eaux souterraines. En effet, la fonction « logements » et les professions libérales/services ne
constituent pas une activité a risque pour le sous-sol ou les eaux souterraines.

En outre, le projet de lotissement n'impliquera pas de dép6t de liquides ou produits dangereux et les
risques d’infiltration (éventuelles fuites d’huiles ou d’hydrocarbures) au niveau des parkings souterrains
seront nuls étant donné la présence d’une dalle de béton constituant la base du batiment.

Le projet interviendra dans la parcelle reprise en catégorie 0, principalement au travers des travaux de
suppression de la voirie interne existante et d'aménagement de la nouvelle voie de communication.
Aucun élément ne semble indiquer que les terres des zones ou des interventions sont réputées
contaminées. En effet, il est trés peu probable qu’un dépbt ait été exploité a ces endroits.

La parcelle reprise en catégorie 2 ne sera pas concernée par la réalisation du lotissement (zone de
couloir écologique).

Le reste du projet, et notamment les zones de bétisse et de jardins, n’est pas situé sur des parcelles
reprises a l'inventaire des sols pollués.

S’agissant des risques de pollution du sol et des eaux au droit des parkings a I'air libre prévus le long
de la voie de communication interne, les zones de stationnement seront constituées de surfaces
perméables drainantes pour favoriser [linfiltration, et permettront donc la percolation des fuites
éventuelles. Les risques peuvent toutefois étre considérés comme réduits compte tenu de leur utilisation
résidentielle (faible rotation), de la dégradation possible des polluants organiques (hydrocarbures) dans
les couches superficielles des surfaces perméables et de la conception des véhicules actuels (véhicules
électriques).

Dans le projet modifié, il n’est plus prévu de parkings a l'air libre ce qui exclut totalement tout risque de
pollution liée au stationnement. Notons également que les aires de circulation pour les riverains seront
limitées a l'accés au lot D. La voie de communication qui se prolonge vers l'intérieur du site sera
exclusivement réservée a l'usage des véhicules de secours et des véhicules de déménagement.
L’utilisation de cette voie sera donc trés limitée et réduira davantage les risques de pollution.

L’implantation de transformateurs statiques au niveau d’'une éventuelle cabine haute tension se fera
selon les dispositions réglementaires en vigueur en matiére de prévention des pollutions (en cas de
recours a des transformateurs a huile).

Le nouveau réseau de collecte des eaux apportera les garanties nécessaires pour éviter toute forme de
contamination des eaux souterraines (par rupture d’égout).

4.8.2.4 Incidences sur les eaux souterraines

Les impacts sur les eaux souterraines seront nuls étant donné les travaux nécessaires a la construction
des futurs batiments situés sur les plateaux, et la nappe aquifére est, quant a elle, située a une quinzaine
de métres pour le point le plus bas ou le batiment du lot D prendra place. Le sous-sol des constructions
ne rencontrera donc pas le niveau de la nappe d’eau souterraine. Pour les autres constructions, la
nappe sera située a une plus grande profondeur encore.

La réalisation du projet n’aura donc pas d’impact sur I'écoulement des eaux souterraines (pas d’effet
barrage).

En outre, la nature sableuse des matériaux (bonne drainance des fonds de fouille) et la profondeur de
la zone de saturation (approximativement a 20 m au centre du site) implique donc qu’aucun pompage
ne devrait étre nécessaire (source : rapport de caractérisation géologique et hydrogéologique).

Par ailleurs, le projet ne prévoit pas de captages d’eau souterraine et donc pas susceptible d’'influencer
laquifere.
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4.8.2.5 Incidences cumulées en situation prévisible

On notera que les projets résidentiels réecemment réalisés dans le quartier, comme Pure et Souverain
n°23, ou envisagés comme Souverain n°36 ont été développés sur des terrains qui avaient déja été
urbanisés/artificialisés auparavant. lls ne contribuent donc peu ou pas a I'artificialisation supplémentaire
des sols dans le quartier. Cela ne serait pas le cas, par contre, dans le cas de la réalisation du projet
Cofinimmo Tenreuken qui apporterait une artificialisation supplémentaire des sols, qui viendrait s’ajouter
a celle induite par le présent projet.

Conclusion générale sur la thématique analysée :

Le projet de lotissement exploite les plateaux existants du site afin de limiter les volumes de
terrassements a réaliser. Le lot D entrainera davantage de terrassement.

Les modifications du relief du terrain existant concerneront aussi I'assiette de la nouvelle voie de
communication.

Le projet emportera de nouvelles surfaces imperméabilisées et la suppression de surfaces
perméables existantes. Afin de limiter les impacts en termes d’imperméabilisation, le projet de
lotissement prévoit la mise en place de toitures végétalisées sur les batiments, 'imperméabilisation
minimale des abords des constructions, la mise en place de revétements perméables, semi-
perméables ou drainants pour les surfaces devant étre revétues permettant une infiltration de I'eau
dans le sol.

Les risques de pollution du sol et/ou des eaux souterraines ou de surface en lien avec I'exploitation
du lotissement seront trés faibles du fait de la nature résidentielle de I'activité et de I'absence
d’installation potentiellement polluantes.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Dans le projet modifié, I'utilisation de I'assiette de la voirie existante limitera les interventions au
niveau du sol. Cette version améne toutefois a la création de connexions souterraines entre lots qui
contribueront également a la modification du sous-sol et des travaux de déblais supplémentaires. Par
ailleurs, I'emprise des sous-sols des immeubles devra étre un peu plus importante.

L’'imperméabilisation liée a la voie de communication est significativement réduite de 2.890 m?a 1.799
m? et 'imperméabilisation liée a I'emprise maximale des constructions est réduite de 3.525 m? a 3.340
mZ. Ainsi, le taux d'imperméabilisation maximal du terrain sera de 0,17 avec le projet modifié, au lieu
de 0,22 avec le projet dans sa version 2024.

L'imperméabilisation des zones de cours et jardins est également réduite dans les prescriptions qui
imposent une surface perméable en pleine terre au moins égale a 55%.

Ces nouvelles dispositions conduisent donc a une réduction de 'imperméabilisation des sols.

Les risques de pollution du sol et/ou des eaux souterraines ou de surface en lien avec I'exploitation
du lotissement ne sont pas modifiés. Il est toutefois a noter que la circulation motorisée sera
essentiellement réduite au trongon de voirie entre I'accés au site et le lot D.
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49 EAUXUSEES, EAUX PLUVIALES ET EAUX DE DISTRIBUTION

L’aire _géographique susceptible d’étre affectée par le projet couvre le site du projet jusqu’aux
raccordements avec les réseaux d’adduction et d’égouttage des eaux les plus proches et le parc
Tenreuken.

4.9.1 Situation existante

4.9.1.1 Consommation en eau, rejets d’eaux usées et réseaux

Le site étant aujourd’hui inoccupé en situation existante de fait, il n’induit aucune consommation en eau
de distribution ni rejets d’eaux usées.

Les eaux de ruissellement issues du site, quant a elles, soit s’infiltrent dans le sol, soit ruissellent suivant
la pente du site (voir point 4.8.1.1). Elles peuvent étre aussi éventuellement récupérées via les avaloirs
du réseau interne si ceux-ci sont encore fonctionnels.

Au niveau des réseaux de distribution et d’égouttage existants, le réseau d’alimentation en eau de
distribution Vivaqua de I'avenue du Grand Forestier est interrompu au droit du site mais les propriétés
voisines sont alimentées. La dréve est desservie par le réseau d’adduction d’eau.

Les voiries adjacentes du site sont équipées d’égouts : un collecteur unitaire de 1.200 x 800 mm pour
'avenue du Grand Forestier et un tuyau de 300 mm pour la dréve J. Vanderborght.

4.9.1.2 Imperméabilisation

En situation existante, le site comporte aujourd’hui proportionnellement peu de surfaces
imperméabilisées en situation de fait (différence sensible avec la situation existante de droit), hormis la
voirie interne asphaltée. En effet, les terrains qui comportaient des revétements imperméables (terrains
de tennis et de basket, piscine, clubhouse, etc.) ont soit vu leur revétement retiré comme c’est le cas
pour les terrains de tennis de I'est, soit leur revétement dégradé et colonisé par de la végétation rudérale
comme le terrain de basket.

Le taux d’imperméabilisation actuel du site est donc faible.

4.9.1.3 Risques d’'inondations

Les problémes d’inondation de la vallée de la Woluwe sont bien connus. Les principales causes des
inondations sont liées a l'augmentation de la récurrence des inondations suite a la hausse des
précipitations et a l'accroissement de l'imperméabilisation des sols, une inadéquation du réseau
d’égouttage et la disparition des zones naturelles de débordement.

La figure ci-contre reprend un extrait de la carte d’aléa d’inondation%? réalisée par Bruxelles
Environnement.

52 | aléa d’inondation représente les zones dans lesquelles des inondations sont susceptibles de se produire, de
fagon plus ou moins importante et fréquente, suite au débordement de cours d’eau, au ruissellement, au
refoulement d’égouts ou a la remontée temporaire de la nappe phréatique.
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Figure 121 : Extrait de la carte d’aléa d’inondation - version 2019 (Bruxelles Environnement)

Des zones de suintements sont signalées dans le parc Tenreuken ; elles sont alimentées via les eaux
de pluie d'infiltration du versant.

Il faut rappeler qu’un projet de bassin d’orage sous le Tenreuken est en cours d’instruction ; celui-ci
vise, notamment, a solutionner les problemes d’inondations (cf. situation prévisible, § 3). Selon les
informations recues de la Commune de Watermael-Boitsfort, la construction de ce bassin devrait
débuter en aodt 2025.

4.9.2 Situation projetée et évaluation des incidences

Le projet de lotissement induira une augmentation (par rapport a la situation existante de fait) de
limperméabilisation du site, du ruissellement et des quantités d'eaux pluviales a gérer, des
consommations en eau de distribution et des rejets d’eaux usées supplémentaires.

49.2.1 Consommation en eau et volumes d’eaux usées générés

La consommation domestique en eau en Région de Bruxelles-Capitale est estimée a 96 litres par jour
par personne?3, dont 5% a des fins alimentaires, 31% pour les sanitaires, 36% pour I'nygiéne corporelle
et 28% pour I'entretien, la vaisselle et la lessive.

Sur base des * 116 futurs occupants estimés ci-avant, la consommation quotidienne en eau induite par
le programme maximal envisagé sera de l'ordre de 116 x 96 litres = 11.136 litres par jour, soit
1+ 11 m3¥jour. Tenant compte de I'estimation maximaliste, la consommation en eau est de + 15,5 m¥/jour
(162 x 96 litres = 15.552 litres).

53 Source : Bruxelles Environnement, « L’'Eau a Bruxelles » - Consommation et prix de I'eau de distribution, juin
2013.
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Pour le projet modifié, sur base des * 110 futurs occupants estimés ci-avant, la consommation
quotidienne en eau induite par le programme maximal envisagé sera de I'ordre de 110 x 96 litres =
10.560 litres par jour, soit £ 10,6 m3/jour. Tenant compte de I'estimation maximaliste, la consommation
en eau est de + 14,7 m3/jour (153 x 96 litres = 14.688 litres).

Considérant que 'eau qui est consommée est rejetée aux égouts, les rejets d’eaux usées sont donc
estimés a 11 m?® par jour, soit un débit de 0,13 litres par seconde (0,18 litres par seconde avec les
hypothéses maximalistes). Pour le projet modifié¢, 10,6 m® par jour, soit un débit de 12,2 litres par
seconde (0,17 litres par seconde avec les hypothéses maximalistes).

A ces estimations, il faut ajouter les consommations d’eau générées par les travailleurs. Pour ce faire,
il est pris 'hypothése qu’un travailleur représente 1/3 de la consommation d’un résident. Dans le cas
présent, les 16 employés attachés aux activités secondaires non accessoires consommeront 512 litres
d’eau par jour (16x(96/3) = 512), soit 0,512 m3.

Dans le projet modifié, les 8 employés estimés consommeront 256 litres d’eau par jour (8x(96/3)) =
256), soit 0,256 m3.

Aussi, au total, le projet générera une consommation de 11,5 m3 par jour (soit 0,136 litres par seconde)
avec les hypothéses moyennes, et 16 m3 par jour (soit 0,186 litres par seconde).

Avec le projet modifié, une consommation de 10,9 m? par jour (soit 0,126 litres par seconde) est estimé
avec les hypothéses moyennes.

Le site sera alimenté en eau de distribution a partir du réseau existant de 'avenue Van Horenbeeck. Ce
réseau sera prolongé a travers le site et passera au niveau de la tranchée dédiée aux réseaux
d’'impétrants dans la nouvelle voie de communication.

Le projet prévoit I'installation de citernes d’eau de pluie d’'une capacité minimale de 10.000 litres au
niveau de chaque lot, ce qui permet d’envisager une réutilisation de I'eau de pluie pour des usages
domestiques ne nécessitant pas le recours a I'eau potable (du type entretien des communs et arrosage)
et une légére réduction des consommations en eau de distribution a condition qu’elles soient
suffisamment alimentées en eau de pluie (cf. § ci-aprés).

Les autres mesures pour une utilisation rationnelle de I'eau (équipements sanitaires économes en eau
par exemple) seront prises au niveau de la conception des batiments proprement dits.

49.2.2 Revétements envisagés et évolution de 'imperméabilisation du site

La mise en ceuvre du projet de lotissement générera de nouvelles surfaces impermeéabilisées,
principalement :
- Les béatiments et leurs accés ;
- L’emprise au sol maximale des constructions étant de 3.525 m? au total. L’'emprise maximale
des sous-sols étant fixée a 4.405 m?, c’est-a-dire dépassant celle des constructions hors-sol) ;
Dans le projet modifié, 'emprise au sol maximale des constructions sera de 3.340 m? au total,
soit une diminution de 185 m?2.
L’emprise maximale des sous-sols (hors emprise des connexions entre lots) sera de 4.080 m?,
soit une diminution de 325 m?2.
- La voie de communication et les zones de stationnement associées pour un total de 2.963 m?
(1.799 m? pour le projet modifié qui ne comprend plus de zones de stationnement en surface,
soit une importante diminution de 1.164 m?).

Ces surfaces imperméabilisées impliquent la diminution des zones disponibles de pleine terre libres
pour linfiltration de I'eau dans le sol (et donc une perte d’eau pour I'alimentation des eaux souterraines)
ainsi que par des volumes d’eaux plus importants a gérer par le projet.

Afin de réduire les incidences dues a l'urbanisation et au ruissellement, il est prévu que les batiments
projetés comportent des toitures végétalisées (intensives ou extensives selon que toiture ait une
superficie de plus de 50 m? ou de moins de 50 m?) sur les toitures plates non aménagées en terrasse.
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Ces toitures vertes permettent un effet de rétention dépendant de leurs caractéristiques.

Par ailleurs, 71% de la superficie du lotissement est reprise en zones non constructibles : zone de cours
et jardins, zone tampon, zone de couloir écologique ou zone de transition (soit environ 21.231 m? au
total). Dans le projet modifié, ces superficies sont portées a 22.346 m?, soit 74,9 % de la superficie totale
du site, ce qui correspond a une augmentation de 3,9 %.

Les zones de cours et jardins correspondront a des surfaces perméables, en pleine terre et plantées
pour au moins 55% de sa surface. Cette situation est beaucoup plus stricte que la norme prévue au
Titre | du RRU qui impose au moins 50% de surfaces perméables en zone de cours et jardins.

En outre, les constructions en sous-sol seront recouvertes d’'une couche de terre arable d’'une épaisseur
de 60 cm minimum si elles ne sont pas aménagées en terrasse ou construites hors-sol, ce qui permettra
une infiltration partielle des eaux de pluie.

L’ancienne voirie du site sera « désimperméabilisée » grace a la suppression du revétement asphalté.

Au niveau de la voie de communication, les revétements prévus par le projet sont les suivants :
- Un revétement perméable au ph neutre pour la liaison cyclo-piétonne ;
- Un revétement bitumineux drainant pour I'espace carrossable de la voirie ;
- Un revétement perméable renforcé au ph neutre pour les zones de parkings ;
- Des zones enherbées ou de prairies fleuries renforcées pour les poids-lourds (centre des zones
de retournement et sur les coétés de la voirie).

L’ensemble de ces revétements permettent une infiltration de I'eau dans le sol sableux au droit de ces
surfaces.

Dans le projet modifié 2025, 'aménagement de la voie de communication est complétement revu et
présentera un revétement en béton discontinu bordé de zones latérales constituées d’'un mélange de
20 % de terre et de 80 % de concassés. A certains endroits, ces bandes latérales intégreront un massif
drainant permettant l'infiltration des eaux.

Enfin, la présence de zones de végétation dense (zones de couloir écologique, de transition et tampon)
contribuera a minimiser I'écoulement des eaux de ruissellement vers les propriétés voisines.

49.2.3 Gestion des eaux

En termes de gestion des eaux, les incidences du projet seront essentiellement liées :
- Aux eaux de ruissellement provenant des toitures, du ruissellement sur la voirie, des espaces
publics, etc.
- Aux eaux usées produites par les sanitaires et les équipements ménagers des logements et
des éventuelles activités secondaires.

4.9.2.3.1 Gestion des eaux pluviales

Trois scénarios de gestion des eaux pluviales étaient initialement envisagés (scénarios décrits dans la
note relative a la gestion des eaux sur le site accompagnant le dossier de permis 2022) :

- Scénario 1 : bassin(s) et noue(s) d'infiltration ;

- Scénario 2 : bassins d’orage et bassins a ciel ouvert ;

- Scénario 3 : bassin d'orage enterré privé et public.

L’étude géologique/hydrogéologique réalisée au droit du site (Favart, 2023) a mis en évidence le fait
que le sol du site est trés favorable a l'infiltration des eaux de ruissellement. Suite au résultat des
sondages de reconnaissance, les scénarii 2 et 3 a été écarté et le scénario 1 a été privilégié.

Ce scénario prévoit que les eaux pluviales des lots soient temporisées au niveau des toitures intensives
(et extensives dans une moindre mesure). Le solde sera repris dans des bassins d'infiltration a I'air libre
intégrés dans les aménagements paysagers de la zone de transition.
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» Analyse des dispositifs prévus au niveau de la voie de communication

Dans la demande de permis initiale 2024, la gestion des eaux pluviales au niveau de la voie de
communication est prévue en infiltration. La superficie de celle-ci a été divisée en 3 sous-bassins
versants. Une pluie de temps de retour de 100 ans a été prise en compte pour le dimensionnement des
dispositifs infiltrants & mettre en place.
- Le bassin versant n°1 proposera une surface d’infiltration de 140 m? aménagée dans la zone
de transition. Le volume d’eau de retenue est de 48 m3. Le temps de vidange sera maximum
28 h, ce qui est acceptable ;
- Le bassin versant n°2 proposera une surface d’infiltration de 121 m? aménagée dans la zone
de transition. Le volume d’eau de retenue est de 42 m3. Le temps de vidange sera maximum
28 h, ce qui est acceptable.
- Le bassin versant n°3 proposera un massif drainant enterré de 65 m? aménagé au point bas de
la nouvelle voie de communication a I'entrée du site, c6té avenue Grand Forestier. Le volume
d’eau de retenue est de 19 m3. Le temps de vidange sera maximum 24 h, ce qui est acceptable.

Le détail des calculs de dimensionnement est repris dans le dossier de demande de permis de lotir.
La voirie est prévue avec un revétement perméable/drainant permettant une infiltration de I'eau dans le

sol. Un drain d’évacuation sera connecté aux bassins d’infiltration de la zone de transition. Ces bassins
de rétention des pluies exceptionnelles et d’infiltration dans le sol ont une capacité totale de 109 m3.

Projet initial 2024 :

. -
Massif drainant | ;
Volume d’eau de retenue : 19 m
Surface d’infiltration : 65 m?
Temps de vidange max: 24 h

e

Bassinversantn°1 /

Noue d’infiltration n°1

_Volume d’eau de retenue : 48 m®

. Surface d’infiltration : 140 m* -
‘Temps de vidange max: 28 h

LOTC
40a62ca

e Noue dinfiltration n°2
‘'Volume d’eau de retenue : 42 m°
Surface d’infiltration : 121 m?

N Temps de vidange max: 28 h
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Zone 1 massif infiltr
Volume d’eau de rete

Noue d’infiltration pour bloc D
Volume d’eau de retenue: 17 m®
Surface d’infiltration : 54 m*
Hauteur moyenne : 30 cm

one 2 massifinfiltrant
Volume d’eau de retenue : 5,61 m®
Volume utile du massif: 18,71 m*
Surface d’infiltration : 25 m*

L

Bassin versant n°1

oy

assin versant n°2

Noue dinfiltration pourblocA. BetC .
Période de retour : 100 ans

Volume d’eau de retenue : 49 m® Volume d’eau "+ Volume d’eau de retenue: 18,81 m*
Surface d’infiltration: 157 m” Volume d&_ ) Volume utile du massif : 62,70 m®
Hauteur moyenne : 30 cm Surface d’infiltration: 102 m? - . ' sutface d’infiltration: 132 m?

Zone 4 massif infiltrant

Figure 122 : Dispositifs de gestion des eaux pluviales liées a la voie de communication interne — comparatif

projet 2024 et projet modifié 2025 (C?Project, annotations : Agora)

Dans le projet modifié 2025, la gestion des eaux pluviales au niveau de la voie de communication est

toujours prévue en infiltration. La superficie de celle-ci a été divisée en 4 sous-bassins versants. Une
pluie de temps de retour de 100 ans a été prise en compte pour le dimensionnement des dispositifs
infiltrants a mettre en place.

Le bassin versant n°1 proposera une surface d’infiliration de 82 m? aménagée dans la partie
basse de la voie de communication (entre I'entrée du site et le lot D). Le volume d’eau de
retenue est de 17,38 m>. Le temps de vidange sera maximum 24 h, ce qui est acceptable ;

Le bassin versant n°2 proposera une surface d’infiltration de 25 m? aménagé au niveau du
trongon situé nord du lot D. Le volume d’eau de retenue est de 18,71 m®. Le temps de vidange
sera maximum 24 h, ce qui est acceptable ;

Le bassin versant n°3 proposera une surface d'infiltration de 102 m? aménagé au niveau du
trongon situé a 'ouest et au sud du lot C. Le volume d’eau de retenue est de 8,33 m?3. Le temps
de vidange sera maximum 24 h, ce qui est acceptable ;

Le bassin versant n°4 proposera une surface d'infiltration de 131 m? aménagé au niveau du
trongon situé sud et a I'est du lot D. Le volume d’eau de retenue est de 18,81 m3. Le temps de
vidange sera maximum 24 h, ce qui est acceptable.

Les eaux de ruissellement provenant de la voirie seront collectées et infiltrées au moyen de 4 massifs
drainants, implantés dans le coffre de la bande plate située le long de la voie de communication. Ces
massifs ont été dimensionnés pour permettre une infiltration directe dans le sol, en limitant le risque de
stagnation ou de débordement. Ces dispositifs drainants d’'un volume utile total de 167 m?® sont
dimensionnés pour gérer des pluies exceptionnelles centennales. Ce volume est largement supérieur
au volume d’eau a maitriser qui a été estimé sur base de pluies centennales a 50,13 m? (voir annexe
1b de la note d’intention hydraulique).

L’aménagement de ces dispositifs offre les avantages suivants :

Gérer I'eau pluviale sur le site par infiltration, évaporation et évapotranspiration en évitant donc
des ouvrages enterrés (économie d’espaces notamment) ;

Permettre une gestion des eaux pluviales in situ et viser un rejet zéro d’eau de pluie a la sortie
du site et ainsi de ne pas surcharger le réseau d’égouttage public ;
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— Apporter de nouveaux milieux sur le site (bassins végétalisés a ciel ouvert) participant au
développement/maintien de la biodiversité ;

— Permettre via linfiltration d’'un maximum d’eau pluviale sur la parcelle I'alimentation des eaux
souterraines et des zones de suintements du parc Tenreuken (contribution au cycle de I'eau).

» Analyse des dispositifs prévus au niveau des lots a batir

Le projet de lotissement en I'état actuel prévoit les mesures suivantes pour la gestion des eaux
pluviales :
+ au niveau des lots, des citernes de récupération des eaux pluviales en vue d’une réutilisation de
'eau pour usage domestique :

Chaque immeuble comportera un dispositif de récolte des eaux pluviales de toiture d’'une capacité
minimale de 10 m3. Ce dispositif permettra une réutilisation de I'eau récupérée pour un usage
domestique comme l'arrosage du jardin, le nettoyage, etc.

Ces citernes seront implantées dans la zone de batisse des lots et fourniront donc au minimum 40 m?3
de stockage supplémentaire.

Il faut toutefois signaler qu’en présence de toitures vertes intensives pour les toitures de plus de 50 m?
et extensives pour les toitures de moins de 50 m? (ce qui est plus exigeant que les impositions du RRU
en la matiére), la quantité d’eau de pluie récoltée au niveau de la citerne risque d’étre peu importante.
En effet, les toitures vertes, et particulierement les toitures intensives joueront un réle important de
gestion permettant une rétention de I'eau avant de se saturer (% variable selon les caractéristiques de
la toiture verte) et la diminution des quantités d’eau pluviale évacuées via I'absorption d’'une partie de
'eau qui sera évaporée par le substrat et évapotranspirée par la végétation.

Les toitures vertes concerneront principalement la toiture du dernier étage des immeubles qui ne seront
donc pas utilisées comme terrasse par les habitants. L’aménagement de ces toitures vertes atténuera
donc I'impact de 'imperméabilisation induite par la construction des béatiments.

Les dispositions relatives aux lots a batir ne sont pas modifiées dans le projet modifié.

Notons toutefois que le pourcentage de la superficie perméable de la zone de cours et jardins devra
étre de minimum 55 % alors qu’elle était 50 % dans la version initiale. Cette surface perméable permettra
une plus grande infiltration des eaux pluviales.

®,

« des dispositifs de rétention/infiltration pour le tamponnage des eaux de ruissellement au niveau
de la zone de transition :

Les prescriptions du projet prévoient que le site soit équipé de dispositifs de rétention/d’infiltration
dimensionné(s) pour absorber une pluie centennale. lls retiennent au moins 50 litres par m? de surface
impermeéabilisée.

Dans le projet initial 2024, le ou les bassin(s) recueilleront les eaux de ruissellement de la voirie et les
éventuels trop-pleins issus des lots ; ils seront stockants et infiltrants. Ces dispositifs seront implantés
dans la zone de transition.

Les eaux pluviales de la voirie seront infiltrées dans le fond de coffre de la voirie grace a un revétement
drainant qui permettra l'infiltration directe dans le sous-ceuvre. Un drain d’évacuation et des avaloirs
transversaux sont prévus pour récolter les pluies les plus importantes par sécurité. lls seront connectés
au(x) bassin(s) d’infiltration prévue(s) dans la zone de transition.

Dans le projet modifié 2025, I'eau de ruissellement des lots A a D est infilirée dans chacun de ces lots.
Un trop-plein peut mener I'eau vers les bassins a I'air libre, stockant et infiltrant, de la zone de transition.
A titre indicatif, deux noues d’infiltration sous forme de dépressions herbeuses sont aménagées dans
la zone de transition :
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- l'un recueillera le trop-plein des lots A, B et C. Il aura une surface d'infiltration de 157 m? et
offrira un volume d’eau de retenue de 49 m>.

- Le deuxiéme recueillera le trop-plein du lot D. Il aura une surface d’infiltration de 54 m? et offrira
un volume d’eau de retenue de 17 m?3.

Il est aussi prévu que la ou les bassin(s) soi(en)t muni(s) d’'un trop-plein qui sera dirigé vers le réseau
de surface (a condition que les autorisations adéquates puissent étre obtenues. A défaut le trop-plein
est réalisé vers I'égout public de 'avenue du Grand Forestier.

En conclusion, par rapport a ses versions précédentes, le projet privilégie donc une gestion intégrée
des eaux pluviales sur base du principe d’infiltration tout en prévoyant des dispositions de sécurité
permettant de gérer des pluies plus conséquentes dans le cas ou toutes les eaux pluviales ne pourraient
pas étre absorbées par le sol.

» Qualité des eaux

Compte tenu de la présence de la zone Natura 2000, la qualité des eaux pouvant étre infiltrée doit étre
garantie sans pollution. En effet, les eaux infiltrées ne peuvent pas contenir de charges polluantes, sous
peine de contaminer le milieu aval sensible (ce qui exclut donc et celles de terrasses susceptibles d’étre
contaminées par des produits).

S’agissant du fait de rejeter les eaux de la voirie dans les bassins de rétention/infiltration, la qualité des
eaux de ruissellement (eaux de voirie susceptibles d’étre contaminées par des hydrocarbures/huiles)
pourra étre gérée par la végétation pour ce qui concerne les traces de pollution ; un séparateur
d’hydrocarbures n’est donc pas requis. Dans la version modifiée, les eaux de ruissellement de la voirie
seront directement reprises par des massifs drainants aménagés au niveau des accotements de la
voirie.

Les incidences en termes de risques de pollution du sol et/ou des eaux souterraines ou de surface en
lien avec 'exploitation du lotissement ne seront pas fondamentalement modifié par rapport a la version
précédente du projet. Il est toutefois a noter que la circulation motorisée sera essentiellement réduite
au trongon de voirie entre 'accés au site et le lot D. Le solde de la voie de communication étant limitée
aux veéhicules de secours et aux camions de déménagement.

Il faut aussi mentionner que :

- le site n’est pas situé dans une zone de protection de captage ;

- le sol du site n’est pas pollué selon les informations disponibles (cf. chapitre Sol ci-avant, la
parcelle du site c6té avenue du Grand Forestier étant reprise en catégorie 0 a priori du fait d’'une
installation a risque exploitée dans le passé sur la parcelle voisine, soit en dehors du périmétre
du projet).

4.9.2.3.2 Réseaux d’évacuation des eaux et rejets

Un nouveau réseau d’évacuation des eaux équipera la nouvelle voie de communication interne du
lotissement. Un double réseau d’évacuation, ou réseau séparatif, récoltera distinctement les eaux usées
et les eaux pluviales qui servira de sécurité ou de trop-plein éventuel au(x) noue(s)/bassin(s) d’infiltration
des lots.

Le réseau d’évacuation des eaux usées sera réduit de 243 m de long dans la version initiale a 235,5 m
dans la version modifiée, soit une diminution de 7,5 m.

Un drain prévu pour la voirie se connectera aux 2 bassins d'infiltration au sud de la voirie ou au massif
drainant mis en place a I'entrée du site. Dans le projet modifié 2025, il n’est plus prévu de drains pour
connecter les eaux de la voirie vers les bassins d’infiltration situé dans la zone de transition. L’ensemble
des eaux de la voie de communication seront gérés via les massifs infiltrants mis en place le long de la
voirie.
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Des avaloirs sont également prévus dans le bas de la voirie pour capter les eaux afin qu’elles ne
déversent pas sur I'avenue du Grand Forestier.

Projet initial 2024 :
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Figure 123 : Plan des réseaux d’évacuation des eaux usées du projet de lotissement - comparatif projet
2024 et projet modifié 2025

Ce réseau séparatif gravitaire sera réalisé jusqu’a l'alignement de I'avenue du Grand Forestier, de
maniére a rendre possible un éventuel rejet des eaux de ruissellement vers les eaux de surface (étang
du parc Tenreuken et Woluwe). La réalisation de ce rejet nécessitera toutefois des autorisations
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distinctes du permis de lotir, et si elles ne peuvent étre obtenues alors le rejet se fera dans le réseau
public.

Quant a la possibilité d’'un éventuel rejet de certaines eaux de ruissellement dans les eaux de surface,
il est envisageable de 'acheminer dans I'étang Tenreuken. Cependant, le Tenreuken est un milieu repris
en Natura 2000. Dés lors, un tel rejet direct dans le milieu ne peut s’envisager que pour les eaux de
bonne qualité, c’est-a-dire ne contenant pas de charges polluantes (ce qui exclut les eaux provenant
des voiries et des terrasses susceptibles d’étre polluées) ou de charges organiques/eutrophisantes
(eaux provenant des toitures vertes, sauf analyse de la qualité de ces eaux qui démontrerait leur bonne
qualité), sous peine de contaminer les eaux de surface réceptrices. De ce fait, les types d’eaux pouvant
étre éventuellement rejetés sont fortement limités (toitures non verdurisées et eaux provenant des zones
de couloir écologique, transition et tampon). Par ailleurs, le débit de ce rejet ne pourra envoyer de
quantités trop importantes d’eau afin de ne pas perturber les milieux (semi-)naturels dans lequel il se
rejette.

Par ailleurs, un rejet de ce type est aussi subordonné a la faisabilité technique du passage sous 'avenue
du Grand Forestier ainsi qu’aux autorisations des autorités compétentes.

En cas de rejet du trop-plein dans le réseau d’égouttage public de 'avenue du Grand Forestier, les
quantités d’eaux pluviales qui sortirait de la parcelle suite a des événements pluvieux exceptionnels
seraient trés réduites comparativement a une gestion non intégrée des eaux de pluie.

4.9.2.3.3 Evacuation des eaux usées et impact sur le réseau d’égouttage public

Les eaux usées générées par les logements du projet (eaux grises et noires) seront de type domestique
et ne nécessiteront pas de traitement avant évacuation.

Ces eaux domestiques seront rejetées dans le réseau d’égouttage de la nouvelle voirie créée au sein
du lotissement, réseau gravitaire qui aboutira dans le collecteur de I'avenue du Grand Forestier, ce qui
est logique vu l'infrastructure existante qui, au vu des débits attendus du projet, est suffisamment
dimensionnée pour recevoir les quantités d’eau supplémentaires du projet.

4.9.2.4 Incidences cumulées en situation prévisible

Certains projets immobiliers en cours de réalisation ou envisagés induisent également une
augmentation des volumes d'eaux usées domestiques dans le réseau d’égouttage et
'imperméabilisation du sol nécessitant la mise en place une gestion des eaux pluviales limitant au
maximum le rejet dans le réseau d’égouttage public en favorisant l'infiltration, la récupération et/ou le
rejet des eaux en eau de surface.

Par ailleurs, le projet de bassins d’orage qui devrait prendre place sous la rue Tenreuken aura un effet
positif sur la gestion des eaux et notamment la question des inondations par débordement puisque ce
projet vise expressément cette problématique.
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Conclusion générale sur la thématique analysée :

Les consommations en eau de distribution supplémentaires du fait du projet sont liées a des besoins
domestiques et les eaux usées ne seront pas susceptibles de contenir des charges polluantes étant
générées par une fonction résidentielle.

Les eaux usées du projet et le surplus d’eaux pluviales des lots seront collectés par un réseau
séparatif gravitaire mis en place. De plus, une partie de ces eaux pluviales sera captée par les toitures
végétalisées (intensives et extensives).

En termes de gestion des eaux pluviales a I'échelle du site, des sondages de reconnaissance réalisés
sur le site ont confirmé la bonne capacité du sol (sables du Bruxellien) permettant des lors l'infiltration
de la totalité des eaux de pluie issues du projet. Le projet vise une gestion intégrée des eaux tenant
compte des caractéristiques du terrain et privilégiant le principe d’infiltration. Le projet de lotissement
est dés lors plus ambitieux que la norme prévue au Titre | du RRU en matiére de gestion des eaux
pluviales et s’inscrit dans les nouvelles dispositions en matiére de gestion a la parcelle qui visent un
rejet zéro a la sortie du site.

Le projet prévoit donc les dispositions qui permettent d’éviter ou de minimiser trés fortement (dans le
cas de pluies treés exceptionnelles) le rejet d’eaux pluviales dans le réseau d’égouttage public.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

La réduction du nombre de logements dans le projet modifié impliquera une diminution de la
consommation projetée en eau de distribution. Les volumes d’eaux usées générées par le projet
seront également diminués.

Les modifications apportées a la voie de communication ont conduit a une révision des dispositifs de
gestion des eaux de ruissellement a mettre en place et de leurs dimensionnements. Les eaux de
ruissellement provenant de la voie de communication seront collectées et infiltrées au moyen de 4
massifs drainants, implantés dans le coffre de la bande plate située le long de la voirie. Ces massifs
ont été dimensionnés pour permettre une infiltration directe dans le sol, en limitant les risques de
stagnation ou de débordement.

L’ensemble des dispositifs de gestion des eaux pluviales de la voirie totalise un volume utile total de
167 m3, ce qui est largement supérieur au volume d’eau a maitriser qui a été estimé sur base de
pluies centennales a 50,13 m?3.

Les prescriptions du lotissement visent une gestion a la parcelle des eaux de ruissellement des lots
A a D avec la possibilité de rejeter un trop-plein vers des bassins ou noues a l'air libre, stockant et
infiltrant, de la zone de transition. Ces bassins ou noues pourront prendre la forme de dépressions
herbeuses au sein de la zone de transition.

Les différents dispositifs de gestion des eaux pluviales ont été dimensionnés pour absorber une pluie
d’'une récurrence de 100 ans sans rejet a I'égout public.
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410 ENERGIE

L’aire géographique concernée comprend le site du projet de lotissement et les réseaux de fourniture
d’énergie présents au niveau des voiries adjacentes au site.

4.10.1 Situation existante

Aucun batiment ni installation technique n’étant actuellement présents sur le site, la situation existante
n’entraine pas de consommations énergétiques.

Un éclairage (luminaires sur mats) est présent encore le long de la voirie existante, mais celui-ci ne
fonctionne plus.

Selon les informations disponibles, 'avenue du Grand Forestier est équipée avec les réseaux de
distribution du gaz et de I'électricité, y compris en haute tension, et des réseaux télécom.

La dréeve Vanderborght est équipée avec le réseau de distribution de I'électricité et des réseaux de
télécommunications mais pas du gaz (en revanche I'avenue Van Horenbeeck I'est).

4.10.2 Situation projetée et évaluation des incidences

4.10.2.1 Consommations énergétiques

Les besoins en énergie d’'un immeuble a appartements se résument ordinairement a la production de
chaleur (chauffage et eau chaude sanitaire) et aux besoins domestiques en électricité. Il en sera de
méme pour les affectations secondaires. S’agissant d’un projet de lotissement, les techniques qui seront
mises en place n’ont pas encore été définies.

Les besoins en énergie d’un programme de logements restent raisonnables, et ce particulierement
lorsque les installations techniques sont performantes et les batiments correctement isolés.

Avec le projet modifié, les besoins et consommations énergétiques liés aux logements pourront étre
Iégérement moindres, du fait de la diminution du nombre maximal de logements (et de la superficie
plancher maximale autorisée).

Au stade du permis de lotir, rien n’est encore prévu en ce qui concerne le recours aux énergies
renouvelables. Les mesures visant a assurer une utilisation rationnelle de I'énergie dans les batiments
et le recours aux énergies renouvelables seront décidées au moment de la conception des batiments.

Au niveau de la voie de communication interne, des consommations électriques sont également a
prévoir en lien avec I'éclairage qui I'équipera, le cheminement piétons et les zones de stationnement.

Le projet de voie de communication prévoit :
- 11 dispositifs d’éclairage pour la nouvelle voie carrossable, disposés avec une inter-distance
de + 25 m. Le dispositif consistera en un poteau d’'éclairage public agréé de 5,50 m de hauteur
équipé d’une lampe LED 40 W.
- 5 points d’éclairage répartis le long de la liaison cyclo-piétonne. Le dispositif consistera en un
poteau d’éclairage public agréé de 4,50 m de hauteur équipé d’une lampe LED.

Le projet de voie de communication du projet modifié prévoit :

- 11 dispositifs d’éclairage pour la nouvelle voie carrossable, disposés avec une inter-distance
de £ 25 m. Le dispositif consistera en un poteau d’éclairage public agréé de 4 m de hauteur
équipé d’une lampe LED 40 W de couleur rouge-rosé sans UV angle 70° orienté vers le sol.

- 3 points d’éclairage répartis le long de la liaison cyclo-piétonne. Le dispositif sera similaire que
pour la nouvelle voie carrossable.
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Comparativement au projet 2024, le nombre de points lumineux le long de la voirie n’est donc pas
modifié, méme si celle-ci n’est plus destinée a accueillir la circulation motorisé des habitants, de maniére
a continuer garantir un éclairage tout le long de celle-ci pour les piétons/PMR/cyclistes. Toutefois, la
hauteur des mats a été réduite.

Pour ce qui concerne I'éclairage de la voie de communication, le choix s’orientera vers une source
lumineuse a haut rendement (LED) afin de limiter le colt énergétique que ce poste représentera.

Au niveau de la liaison cyclo-piétonne, la présence d’un éclairage est importante car elle contribuera a
garantir la sécurité des circulations. Le long du chemin cyclo-piéton modifié, le nombre de points
lumineux est diminué, ce qui réduit la consommation induite par son éclairage mais doit étre suffisante
pour permettre de garantir la sécurité des personnes (interaction avec Etre humain).

Projet initial 2024 :
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Figure 124 : Plan de voirie avec la localisation des éclairages
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S’agissant de la viabilisation du site, les réseaux de distribution, dont les réseaux électriques et de
distribution du gaz, seront implantés dans le sous-sol de la nouvelle voie de communication en vue
d’alimenter 'ensemble des lots et équipements techniques.

L’implantation d’'une éventuelle cabine haute tension et de détente du gaz se fera au niveau du lot F,
pour lequel, les prescriptions littérales prévoient I'implantation d’un édicule, et donc a cbté de I'accés au
site et de la voirie communale.
La possibilité d'implantation de cabines haute tension et de détente du gaz est également prévue au
niveau des différents lots a batir. Pour ce qui concerne I'alimentation électrique, cela permettra au projet
de répondre a la demande de puissance électrique liée a I'installation de bornes pour la recharge des
véhicules électriques.
La voie de communication pourra également recevoir des équipements techniques tels qu’'une cabine
haute tension. Ce type d’implantation n’est plus envisagé dans le projet modifié, étant donné que la
voirie se trouve simplifiée.
Ainsi, les prescriptions prévoient des dispositions suffisantes concernant 'implantation des installations
d’alimentation électrique pour le projet dans son ensemble. Ces implantations hors-sols peuvent
toutefois entrainer d’autres incidences, visuelles notamment. A ce propos, les cabines seront
implantées :
— dans les batiments a ériger, et donc non visibles depuis I'extérieur ; toutefois, elles devront étre
positionnées de maniére a éviter les risques pour la santé ;
— et/ou au niveau du lot F et traitée avec les mémes matériaux de parement que ceux autorisés
pour les lots a batir.

La mise a disposition d’un local pour I'installation de certains équipements techniques indispensables
au fonctionnement d’une éventuelle affectation secondaire est également prévue par les prescriptions.

4.10.2.2 Performance énergétique des batiments

Les futures constructions du projet de lotissement devront répondre aux exigences fixées en matiére
de performance énergétique en vigueur au moment de l'introduction des permis d’urbanisme, ce qui
conduira notamment a garantir une isolation thermique de qualité au projet.

La conception veillera a limiter les besoins énergétiques des batiments demande en énergie et a recourir
a des systéemes énergétiques performants.

Par ailleurs, la verdurisation des toitures plates non accessibles permettra de réduire les déperditions
thermiques et augmentera la performance énergétique des immeubles.

Pour rappel, la Iégislation est appelée a évoluer au travers d’'un « Plan Energie climat 2030 ».

4.10.2.3 Incidences cumulées en situation prévisible

Les différents projets immobiliers qui prendraient place a proximité du périmetre du projet de lotissement
induiront également des consommations énergétiques supplémentaires (électriques, chauffage, etc.)
qui s’ajouteront a celles du projet objet de la demande.
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Conclusion générale sur la thématique analysée :

Le projet impliquera I'extension des réseaux de distribution de I'électricité et du gaz. Il entrainera de
consommations énergétiques supplémentaires, principalement dues a la production de chaleur et a
I'éclairage des nouveaux logements projetés.

Sur base d’une consommation moyenne annuelle des ménages bruxellois (chiffres Sibelga) de 3.500
kWh d’électricité et 12.728 kWh de gaz, les consommations induites représentent 185.000 kWh
d’électricité et 687.312 kWh de gaz par an.

Les constructions du lotissement devant répondre aux exigences de performance énergétique des
batiments en vigueur au moment de l'introduction des futures demandes de permis d’'urbanisme, les
besoins en énergie du programme résidentiels seront raisonnables, et ce particulierement si les
batiments sont correctement isolés, les installations techniques performantes et avec un recours a
des énergies renouvelables.

En ce qui concerne l'alimentation électrique du projet, les prescriptions prévoient des dispositions
suffisantes concernant I'implantation des cabines électriques permettant de répondre aux différents
besoins inhérents au projet dans son ensemble (bornes de recharge pour véhicules électriques, etc.).

Au niveau de la voie de communication, des points d’éclairage avec source lumineuse a haut
rendement sont prévus pour la voie carrossable (11 poteaux d’éclairage) et la liaison cyclo-piétonne
(3 poteaux d’éclairage) afin de limiter 'impact énergétique de ces éclairages.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Les incidences du projet de lotissement liées au domaine énergétique ne sont pas supprimées avec
la version modifiée, toutefois :
— Les consommations énergétiques induites par les logements projetés pourront étre
légérement moindres, du fait de la diminution du nombre maximal de logements.
— Le projet modifié permet également d’envisager une légére diminution de la consommation
électrique liée a I'éclairage de la voie de communication (suppression de 2 points le long du
chemin cyclo-piéton).
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411 QUALITE DE L’AIR

L'aire géographique d'étude prise en compte couvre le site du projet et ses alentours (voiries adjacentes
et premiers fronts batis).

L'aire géographique d'étude prise en compte couvre le site du projet et ses alentours (voiries adjacentes
et premiers fronts batis).

4.11.1 Situation existante

4.11.1.1 Sources de pollution de l'air au niveau du site et & proximité

En situation existante, aucun batiment ni installation technique n’étant présents sur le site, aucune
émission la situation existante n’a donc pas d’'impact sur la qualité de l'air local. De plus, aucune activité
pouvant générer une pollution de 'air n’est recensée dans le quartier (mise a part celle provenant de la
circulation automobile et des rejets domestiques habituels).

4.11.1.2 Qualité de I'air dans le quartier

Les données disponibles sur la pollution de I'air sur le site agicn.org pour I'avenue du Geai a Watermael-
Boitsfort (de l'autre c6té du boulevard du Souverain, a hauteur du site du projet) montrent que
concernant la concentration en particules fines (PM1o et PM25) sur les 1.114 derniers jours (soit depuis
décembre 2019), plus de 90% de ces jours ont été caractérisés de « Bon » pour les PM1o et 80% pour
les PM2.5.54
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Figure 125 : Niveau de pollution par jour depuis 2019 (aqcin.org, consulté le 30/01/2023)

4.11.2 Situation projetée et évaluation des incidences

Les incidences prévisibles du projet de lotissement sur la qualité de lair seront celles liées aux
consommations éventuelles de combustibles fossiles (gaz), a la ventilation (mécanique), aux types de
rejet dans I'air et a leur localisation.
Le fonctionnement du lotissement sera source de rejets :
— dairvicié / d’air chaud liés a la ventilation hygiénique des logements et éventuellement d’odeurs
(cuisine, locaux poubelles) ;
— de gaz d’échappement (CO) des véhicules des nouveaux habitants et d’air vicié issus de la
ventilation des parkings souterrains ;

54 |e aqcing.org ne prend en compte que la pollution de I'air par les PM1o et PM 25 car elles sont considérées
comme les plus nocives.
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— le cas échéant, en fonction du moyen retenu pour le chauffage des logements, de gaz de
combustion liés aux installations techniques de chauffage (chaudiéres au gaz).

Le projet de lotissement ne prévoit pas d’affectation a risque ou impliquant de stockage de produits
pouvant présenter un risque d’atteinte a la qualité de I'air ou source d’odeurs incommodantes.

4.11.2.1 Incidences liées aux installations HVAC

Le projet au stade de la demande de permis de lotir ne précise pas le type de chauffage qui sera mis
en place. Cela permet d’envisager la mise en place d’un systéme de chauffage le plus performant
possible au moment de la demande de permis d’urbanisme pour la construction des batiments (et le
moins consommateur du point de vue énergétique).

Si le recours a une énergie fossile est finalement retenu pour les nouvelles constructions, les émissions
dues au chauffage des appartements seront directement liées a la consommation d’énergies fossiles,
elle-méme liée a la qualité d’isolation et a 'implantation du batiment et source de production de différents
types de polluants atmosphériques (CO et NOx).

Le recours a des systémes alternatifs permettra d’éviter les quantités d’émissions de gaz brdlés du
projet. Dans le cas d’'un systéme comportant des installations utilisant des gaz réfrigérants, des pompes
a chaleur par exemple, les impacts ne surviendront qu'en cas de défaillance/fuite de réfrigérant (les
installations n’étant pas équipées d’une détection de fuite intégrée a la machine, dispositif qui n’est
requis que pour les installations de plus de 500 tonnes équivalent COz2 utilisant du fluide HFC). Dans la
mesure ou ces installations feront I'objet d’entretiens et de contréles périodiques réguliers, qui
permettront de vérifier et détecter toute anomalie de fonctionnement ou fuite de fluide caloporteur et
donc toute atteinte a I'étanchéité des installations, leurs incidences en termes d’émissions de gaz a effet
de serre atmosphériques seraient trés limitées, voire inexistantes. En outre, au moment des demandes
de permis pour les constructions a ériger, vu I'évolution de la réglementation, les projets devront opter
pour un fluide réfrigérant qui posséde un GWP (potentiel de réchauffement global) faible, ce qui
permettra de limiter d’autant plus I'impact potentiel.

Le respect des exigences PEB permettra de limiter les besoins en chauffage, et en énergie de maniére
générale, des batiments au travers du recours a des systémes énergétiques performants. Ainsi, I'impact
en termes d’émissions atmosphériques sera réduit.

Les débits de ventilation des appartements devront se conformer aux exigences PEB et aux normes en
vigueur au moment des demandes de permis d’urbanisme.

La ventilation des parkings en sous-sol des batiments devra respecter les conditions d’exploiter définies
dans l'arrété du 25/02/2021 fixant des conditions générales et spécifiques d'exploitation applicables aux
parkings.

A ce propos, le projet modifié réduit de 2 emplacements le nombre maximal d’emplacements de
stationnement autorisé en lien avec la réduction du programme de logements. Par contre, le
déplacement du stationnement des visiteurs (maximum de 17 emplacements) sous les constructions a
ériger au lieu d’un stationnement en surface dans la version précédente impliquera 'augmentation de
la capacité des parkings couverts, et par conséquence des besoins de ventilation mécanique plus
importants qu’avec le projet initial (donc potentiellement une consommation énergétique plus importante
pour ce poste), sauf pour le parking du lot B ou le nombre de logements, et donc d’emplacements de
parking pour les habitants a été réduit.

Projet initial 2024 Projet modifié 2025
Lot A 15 empl. x 200 m3/h/empl. = 3.000 m*h (17+4) empl. x 200 m3*h/empl. = 4.200 m3h
Lot B 21 empl. x 200 m3h/empl. = 4.200 m*h (15+3) empl. x 200 m3*h/empl. = 3.600 m3/h
Lot C 22 empl. x 200 m*/h/empl. = 4.400 m3/h (23+5) empl. x 200 m3¥*h/empl. = 5.600 m3h
Lot D 22 empl. x 200 m*/h/empl. = 4.400 m3/h (23+5) empl. x 200 m3¥*h/empl. = 5.600 m3h
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Une circulation de I'air devra également étre prévue dans les connexions entre les parkings des lots.

4.11.2.2 Localisation des rejets d’air liés aux batiments

La localisation exacte des points de rejets dans I'air du projet (air vicié, gaz brdlés le cas échéant) n’est
pas connue a ce stade (permis de lotir) mais s’agissant des impacts des points de rejets sur le voisinage,
la localisation des batiments projetés par rapport aux riverains du site fait que les rejets du projet se
feront a une distance trés importante (plusieurs dizaines de metres) et pourront se disperser dans l'air
(sans risque d’effet de proximité). Ces rejets ne constitueront dés lors pas une source d’impact pour les
voisins.

4.11.2.3 Incidences liées a la circulation motorisée induite

Des émissions atmosphériques sont également a prévoir du fait de la circulation des véhicules
motorisés induits par le projet de lotissement au sein du site ainsi qu’'a ses abords. La voiture constitue
un mode de transport émetteur de gaz a effet de serre et de polluants atmosphériques.

Le chapitre mobilité a montré I'impact prévisible lié aux déplacements des véhicules motorisés induits
par le projet, lequel se traduira par des émissions de polluants (gaz d’échappement) dans I'atmosphére.
Il est important de rappeler que le quartier ne connait pas un contexte particulier au niveau de la qualité
de I'air (milieu urbain « classique »).

Le projet de lotissement, méme s'il induit une augmentation du trafic sur les voiries adjacentes (voir
point Mobilité), ne conduira pas a des situations de circulation intense ou de blocage du quartier pouvant
contribuer a détériorer significativement la qualité de I'air local.

Par ailleurs, la localisation du site est favorable a [l'utilisation de modes de transport alternatifs
(transports en commun et vélo), qui permet d’envisager un report modal pour certains types de
déplacements. Le projet integre des dispositions favorables pour les cyclistes, tant au niveau des lots
pour les habitants, qu’en voirie pour les visiteurs.

Au niveau du site, 'aménagement de la voie de communication en zone résidentielle et le caractére
local de celle-ci contribueront aussi a limiter la pollution atmosphérique au sein du lotissement. Dans le
projet modifi€, la réduction de la circulation automobile a la zone V1 (soit aux 70 premiers métres de la
voirie) a pour effet positif de limiter significativement, et d’éviter a certains moments, les émissions
induites par le trafic motorisé sur le site, et donc une source de contribution a la qualité de l'air locale.
De maniére générale, I'évolution du parc automobile vers une électrification des véhicules au détriment
des véhicules diesel et essence et les obligations visant une mobilité plus durable participant a la
réduction des émissions de gaz a effet de serre liées au trafic des véhicules a moteur thermique (de
CO2, NOx, CQV, ...). va contribuer a une réduction des émissions de polluants provenant des véhicules
(et en corollaire les effets qu’'une mauvaise qualité de I'air peut avoir sur la santé), et ce a une échelle
globale, et donc au niveau du quartier. En outre, la réglementation LEZ imposera progressivement
I'interdiction de rouler aux véhicules polluants d’ici 2035.

Enfin, dans une moindre mesure, la présence d’une végétation importante sur le site pourra favoriser
'absorption de certains polluants.
4.11.2.4 Odeurs

De par sa naturelle résidentielle, aucun probléme d’odeur particulier n’est a prévoir en lien avec le
fonctionnement du projet de lotissement.

Les prescriptions prévoient que les locaux poubelles des logements soient intégrés dans les batiments
ou que les déchets soient stockés dans des conteneurs enterrés a I'extérieur, ce qui évitera les
nuisances olfactives pour le voisinage.
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4.11.2.5 Incidences cumulées en situation prévisible

Les différents projets en cours de réalisation et prévus dans le quartier a proximité du projet de
lotissement sont susceptibles de générer des incidences cumulées avec le présent projet.
Celles-ci concernent principalement 'augmentation des rejets de fumées dues au chauffage des
nouvelles constructions prévues ainsi que 'augmentation des rejets de gaz d’échappement provoqués
par 'augmentation de la circulation automobile générée par le fonctionnement de ces projets sur les
voiries du quartier.

Conclusion générale sur la thématique analysée :

Les rejets dans I'air imputables au projet de lotissement seront principalement ceux liés au chauffage
gaz de combustion (si un chauffage traditionnel est mis en ceuvre), aux ventilations des logements
et des parkings ainsi qu’aux allées et venues des véhicules du site (sur la voie de communication
privée et sur les voiries du quartier).

Le projet permettra de disposer de batiments avec des demandes énergétiques réduites.

La circulation automobile supplémentaire induite par le projet se traduira par des émissions
atmosphériques supplémentaires mais comme elle se répartira, au départ du site, sur les différentes
voiries adjacentes au site, elle ne contribuera pas a détériorer significativement la qualité de I'air du
quartier.

De par sa nature résidentielle, le projet de lotissement ne sera pas a I'origine de nuisances olfactives
pour le voisinage.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Concernant les émissions liées aux installations techniques, 'ampleur des émissions induites par les
logements est Iégérement diminuée en lien avec la réduction du programme proposée par le projet
modifié. Les besoins de ventilation des parkings souterrains seront, eux, par contre plus importants
du fait de lintégration du stationnement des visiteurs sous les constructions (au lieu d'un
stationnement en surface dans la version précédente), sauf au niveau du lot B

Les émissions de polluants liées aux déplacements motorisés induits par le projet sur le site seront
significativement limitées, voire évitées a certains moments, du fait de la restriction de la circulation
au sein du site.

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 340/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

4.12 ENVIRONNEMENT SONORE

L'aire géographique d'étude prise en compte reprend le site et les premiers fronts batis voisins et s’étend
vers l'ouest jusqu’au boulevard du Souverain.

4.12.1 Situation existante

4.12.1.1 Sources de bruit

Le trafic routier sur les voiries adjacentes constitue la principale source de bruit. Le boulevard du
Souverain connait un trafic routier trés important. La rue Tenreuken ainsi que I'avenue Van. Horenbeeck
accueillent aussi un trafic important. Le boulevard recoit également, en plus du trafic automobile, le
passage du tram.

Le site prend place dans un quartier essentiellement résidentiel mais qui accueille également d’autres
fonctions (établissements horeca, scolaires). D’autres sources de bruit peuvent encore étre identifiées
comme les chantiers en cours.

Le site du projet en lui-méme n’est pas source de bruit en situation existante.

4.12.1.2 Contexte sonore du quartier

Selon la cartographie du bruit « multi-exposition — indicateur global Lden 2021 » réalisée par Bruxelles
Environnement, carte qui cumule les sources des bruits (transports routiers, tramway et métro aérien,
ferroviaires et aériens) et qui illustre la géne sonore globale durant la semaine, le site connait un niveau
moyen annuel de bruit compris entre 50 et 55 dB(A), c’est-a-dire un environnement sonore entre calme
et bruyant. %%

De nuit (indicateur 23h-7h), le niveau sonore moyen au droit du site redescend aux alentours 45 dB(A),
soit un environnement calme.

Indicateur Lden 2021

<45 dB(A)

45-50 dB(A)

50-55dB(A)  Caime

55 - 60 dB(A)

60-65dB(A)  Bruyant

65-70 dB(A)

70-75dB(A)  Tres bruyant
>75dB(A)

Trés calme

B bruxelles
Fond de plan
A o eiranmement
CIRS - C18G - -

55 Mesures durant la période post-covid.
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Figure 126 : Carte du bruit multi-exposition - indicateur Lden et Ln 2021 (Bruxelles Environnement)

Le contexte sonore du site peut donc étre considéré comme calme a certains périodes de la journée
(notamment la nuit), mais du fait de sa configuration et de sa localisation il est exposé au bruit du trafic
du boulevard (trafic routier et trams), et dans une moindre mesure des autres voiries proches, qui peut
étre élevé a certains moments.

Des niveaux moyens sonores plus élevés sont constatés le long des avenues du Grand Forestier et
Van Horenbeeck ainsi que du Tenreuken, avec des niveaux Lden entre 55 et 65 dB(A).

Il est également a signaler que la nature du revétement de I'avenue du Grand Forestier qui est constitué
de pavés accentue le bruit routier (amplification du bruit de contact pneus-chaussée) et la contribution
sonore au contexte sonore local, et ce méme si la circulation automobile s’y effectue a vitesse plus
réduite.

4.12.2 Situation projetée et évaluation des incidences

La création du lotissement apportera de nouvelles sources de bruit susceptible de contribuer a
I'environnement sonore local.

4.12.2.1 Affectations et activités sur le site

La fonction résidentielle proprement dite prévue sur le site par le projet de lotissement n’est pas de
nature a générer des nuisances particuliéres. Les logements apporteront de nouvelles sources de bruit
sur un site actuellement inoccupé et qui ne contribue donc pas au contexte sonore environnant en I'état
actuel. lls généreront toutefois des bruits inhérents a un usage résidentiel habituel, en lien avec
I'occupation des jardins, I'utilisation de machines de jardinage, etc. Ces bruits domestiques ne sont pas
susceptibles de générer des nuisances sonores majeures pour le voisinage.

L'implantation d’éventuelles activités secondaires non accessoires dans les immeubles devra étre
compatible avec la fonction résidentielle du site et fonctionneront durant la journée la semaine. Au
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regard du type d’activités proposé (services et professions libérales), elles ne seront pas de nature a
générer des nuisances sonores pour le voisinage.

Dans le projet modifié, ces activités sont limitées aux seuls lots C et D, ce qui permet de concentrer la
fréquentation de la part des travailleurs et de la clientéle/patientéle a la moitié ouest du site, vers I'entrée
carrossable. Ainsi, les déplacements motorisés liés a ces activités seront limités au premier trongon de
la voirie, ce qui permet d’éviter toute contribution de ce trafic motorisé a l'intérieur du site (les personnes
motorisées liées a ces activités n‘ayant pas de raison apparente d’arriver au site c6té dreve
Vanderborght).

Il estimportant de rappeler que le site accueillait autrefois une zone de sports et loisirs dont I'exploitation
générait des nuisances sonores du fait des activités sportives qui y étaient pratiquées (notamment des
matchs de football) et des déplacements motorisés associés. Sans pouvoir préjuger de la contribution
sonore en lien avec ces activités antérieures, celles-ci pouvaient étre a I'origine d’'un bruit élevé et
éventuellement de nuisances pour le voisinage.

Les perturbations sonores générées par la fonction résidentielle seront moins importantes sur le site.
Cependant, les déplacements motorisés en lien avec le projet induiront un trafic automobile
supplémentaire qui contribuera au contexte sonore local (cf. ci-dessous).

4.12.2.2 Incidences des déplacements motorisés induits

La principale source de nuisance sonore imputable au projet de lotissement sera donc liée aux
déplacements motorisés, et plus précisément aux allées et venues des futurs habitants, visiteurs et
usagers des éventuelles affectations secondaires qui se déplaceront sur la nouvelle voie de
communication interne et sur les voiries adjacentes au site (principalement 'avenue du Grand Forestier
sur laquelle se situe I'unique acceés motorisé au site et sur le Tenreuken).

On considére que les incidences qui ne conduiraient pas a une augmentation de bruit global de plus de
2 dB(A) ne sont pas perceptibles, I'étre humain ne pouvant en effet détecter une telle variation. A titre
indicatif, dans le cas d’un doublement du trafic routier, une augmentation d’environ 3 décibels serait
induite®. Ce ne sera pas le cas sur 'avenue du Grand Forestier a 'heure de pointe du soir, ou selon
les estimations du chapitre « Mobilité », £ 23 evp/h seraient induits du fait du projet.

Avec la révision du programme, 'augmentation du trafic prévisible généré par le projet modifié au départ
et a destination du site sera Iégérement réduite par rapport a la version précédente du projet.

A la pointe du matin, une partie du trafic supplémentaire généré, estimée a 5 evp/h pour les activités
secondaires (contre 10 evp/h avec la version précédente), se fera vers le site rejoignent le site5” et
I'autre partie, soit £ 12 evp/h en hypothése maximaliste (contre 13 evp/h avec la version précédente),
se fera au départ du site. Ce volume se rajoutera aux 33 evp/h comptés le matin au droit du dernier
trongon de I'avenue du Grand Forestier. La plus grande part du trafic généré par le site ne concernera
donc que le dernier trongon de I'avenue du Grand Forestier. Ainsi, le projet ne contribuera pas a un
doublement du volume de circulation motorisée sur I'avenue du Grand Forestier par rapport a la situation
existante (au droit de I'entrée du site + 23 evp/h supplémentaires sont attendus).

A la pointe du soir, le trafic rejoignant le site estimé a + 13 evp/h en hypothése moyenne (£ 17 evp/h en
hypothése maximaliste) en empruntant une bonne partie de 'avenue du Grand Forestier se rajoutera
aux 23 evp/h comptés en situation existante sur le dernier trongon de 'avenue du Grand Forestier. Le
trafic au départ du site, moins important en volume, ne concernera que le dernier trongon de 'avenue
et se rajoutera au volume d’evp/h comptés a I’heure de pointe du soir. Ainsi, selon les hypothéses de
trafic projeté, le projet ne contribuera pas a un doublement du volume de circulation motorisée sur
'avenue du Grand Forestier par rapport a la situation existante sauf au droit de I'entrée du site. Il faut
toutefois nuancer ce constat du fait que ce trafic ne circulera pas au méme moment mais s’étalera dans
le temps.

On rappellera aussi que la majorité de ces déplacements se fera en journée, a un moment ou
I'environnement sonore du quartier sera largement conditionné par le trafic routier existant.

Cette circulation supplémentaire sera sans doute encore davantage ressentie le long de I'avenue du
Grand Forestier du fait que le revétement de la voirie est en pavé. Toutefois, la plupart des
déplacements motorisés en lien avec le projet se feront 8 un moment ol I'environnement sonore sera

5 I'échelle de bruit est une échelle logarithmique.
57 || est ici considéré que les visiteurs des logements ne déplacent pas aux heures de pointe en semaine.
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largement conditionné par le trafic existant. En dehors des heures de pointe, c’est-a-dire en journée et
le week-end, le trafic motorisé en lien avec le projet sera nettement moindre et ne contribuera pas a
une dégradation du contexte sonore actuel.

S’agissant des déplacements sur le site, le revétement et le profil de la nouvelle voie de communication
joueront également un réle important sur le bruit généré par le trafic. Le revétement de la nouvelle voie
de communication sera bitumineux. La mise en place d’'un revétement bitumineux engendre des
nuisances sonores moindres que les pavés de béton, étant donné que ce revétement présente moins
d’'imperfections et est plus poreux.

Les rampes d’accés au sous-sol des constructions seront végétalisées autant que possible (murs verts
par exemple), ce qui limitera la réverbération des émissions sonores liées aux mouvements des
véhicules automobiles.

Le fait de limiter 'accessibilité de la voie de communication a la circulation motorisée au premier trongon
de 70 m de la voie de communication va permettre d’éviter les émissions sonores générées par le trafic
motorisé quotidien du lotissement sur la majorité du site, en les concentrant c6té Grand Forestier ou
'ambiance sonore est la plus élevée, et ainsi de préserver la quiétude au sein du lotissement.
L'utilisation d’un revétement en béton discontinu sur la partie de la voie de communication ou la
circulation sera limitée ne doit pas apporter des nuisances sonores pour les habitants étant donné que
les mouvements motorisés y seront rares et se feront a vitesse limitée.

Par ailleurs, concernant le point d’acceés motorisé au site, qui se fait a proximité directe du n°21 de
'avenue du Grand Forestier le projet a prévu une modification de la configuration de I'entrée du site
pour proposer un acces plus doux (moins pentu).

Le niveau de la voirie au droit de I'entrée a été encaissé de + 1,5 m par rapport aux précédentes versions
de demande de permis de lotir (permis de lotir 2020 notamment). La réduction de la pente sur cette
portion combinée a l'utilisation d’'un revétement de voirie acoustiquement absorbant et a I'ajout d’un
aménagement paysager au niveau du lot G (butte végétalisée avec des strates de hauteur différentes)
a hauteur du n°21 de l'avenue permettra d’atténuer les émissions sonores des véhicules entrant sur le
site pour le voisin jouxtant cet acceés. Cet aménagement apportera aussi une barriére visuelle vis-a-vis
de la propriété voisine.

Cet aménagement destiné a atténuer les émissions sonores des véhicules motorisés est bien maintenu
dans le projet modifié. On notera que I'entrée sur le site est Iégérement décalée vers le sud dans cette
version, et donc davantage éloignée de la propriété adjacente du n°21 (bien que la différence soit peu
importante).
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Figure 127 : Comparatif de la localisation de I'entrée sur le site entre la situation actuelle et projetée

Toutefois, il faut également relever que la réutilisation de I'assiette de la voirie existante nord a pour
conséquence que les véhicules motorisés du projet circuleront plus prés de la propriété voisine
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comparativement a la version précédente ou a la voie de communication s’éloignait rapidement vers le
sud pour rejoindre la partie centrale du terrain. En outre, toutes les entrées et sorties des parkings seront
concentrées a hauteur du lot D alors que ces entrées/sorties étaient réparties au niveau des 4 lots dans
la version précédente et qu'une zone d’attente est créée en amont de cet acces. Cette disposition ne
devrait pas étre a l'origine de nuisances sonores pour les riverains du site, les allées et venues du
parking (réverbération des émissions sonores et bruit d’ouverture et de la fermeture de la porte de
garage) impactant en premier lieu des habitants des appartements du lot D donnant sur la rampe de
parking.

4.12.2.3 Incidences des installations techniques

Les équipements techniques (extracteurs d’air, groupes de ventilation, installations de refroidissement,
etc.) qui seront utilisés pour les immeubles de logements ne sont pas connus au stade de la demande
de permis de lotir (le seront au stade de la demande de permis d’'urbanisme) mais seront, soit prévus
dans des locaux fermés, soit équipés de dispositifs permettant d’atténuer le risque de nuisances
sonores (silencieux) s'ils sont installés a lair libre.

A propos de perturbations sonores, les prescriptions du projet de lotissement précisent que les
installations techniques des constructions devront étre établies de maniére a minimiser les nuisances
sonores : le seuil maximum est fixé a 90 dB a la source. Ce seuil peut paraitre élevé car il laisse sous-
entendre que des installations bruyantes pourront étre mises en place (une unité extérieure de pompe
a chaleur ayant un niveau d’émission sonore de maximum 60-65 dB).

Il faut aussi rappeler que 2 arrétés régissent les nuisances liées au bruit :

- Les bruits de voisinage sont régis par I'arrété du Gouvernement de la RBC du 21 novembre
2002 relatif a la lutte contre les bruits de voisinage.

- Le bruit issu d’installations classées est régi par I'arrété du Gouvernement de la RBC du 21
novembre 2002 relatif a la lutte contre le bruit et les vibrations générés par les installations
classées.

Les valeurs limites de bruit admissibles sont définies en fonction de I'affectation au PRAS, des
heures d’exploitation, des jours ouvrables et non ouvrables®. Les conditions de mesure (prise
a la source) et d’analyse sont également précisées par arrété.

En cas d’éventuelles installations classées, un permis d’environnement devra étre demandé qui
comprendra des impositions en la matiére avec des valeurs limite de bruit sera a respecter pour ces
installations classées (et donc pour celles qui pourront potentiellement étre sources de nuisances
sonores). Ainsi, les génes pour le voisinage et pour les résidents-mémes seront évitées.

[l faut relever que les prescriptions du projet modifié intégrent une disposition demandant que les
éventuels équipements techniques soient intégrés dans le volume de I'étage en retrait (au sein de la
prescription n°2.2.1.4). Outre I'aspect paysager, une implantation au sein d’un espace technique peut
conduire a une atténuation acoustique des émissions sonores de ces installations techniques.

4.12.2.4 Incidences cumulées en situation prévisible

Les projets immobiliers récemment réalisés, en développement ou prévus aux abords consistent
principalement a des fonctions de logements (Pure, Souverain 23, Tenreuken) et de
bureaux/équipements (Royale Belge) qui ne sont pas considérées comme de nature a générer des
nuisances sonores.

Ces autres projets génereront toutefois aussi un trafic automobile supplémentaire et sont susceptibles
de contribuer a 'augmentation du bruit routier sur les voiries adjacentes.

Il existe donc, dans ce domaine, des incidences cumulées avec le projet de lotissement dans la mesure
ou I'ambiance sonore locale sera modifiée.

%8 |e site du projet se trouve en zone d’habitation & prédominance résidentielle au PRAS, correspondant & une zone
acoustique de type 1. Les zones voisines du site se trouvent principalement des zones acoustiques de type 1.
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Conclusion générale sur la thématique analysée :

Le projet de lotissement viendra s’installer sur un site actuellement inoccupé mais qui accueillait
antérieurement une activité qui générait également des perturbations sonores (sports et loisirs).

L’affectation résidentielle et les activités secondaires autorisées n’est pas de nature a générer des
nuisances sonores pour le voisinage mais induira un trafic supplémentaire qui se fera principalement
ressentir au niveau de I'avenue du Grand Forestier. L'impact sonore des déplacements motorisés
des futurs occupants se concentrera aux heures de pointe du matin et du soir, périodes ou le contexte
sonore du quartier est le plus bruyant.

Par ailleurs, le projet prévoit des mesures afin de limiter les risques de génes pour le voisinage (et la
faune) : adaptation de l'accés motorisé au site, limitation du niveau sonore des installations
techniques.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Concernant les émissions sonores sont imputables aux allées et venues des occupants et visiteurs
du projet, le projet modifié n’induit pas le doublement du trafic routier par rapport a la situation
existante (engendrant une augmentation inférieure a 3 décibels, seuil a partir duquel cette
augmentation est perceptible du point de vue sonore) mais il contribuera tout de méme a une nette
augmentation du volume de circulation sur 'avenue du Grand Forestier, dont la perception sera
accrue du fait du revétement en pavés de la voirie.

La limitation de la circulation motorisée au sein du site a une circulation exceptionnelle est bénéfique
car elle permet de garantir la préservation de la quiétude a l'intérieur du site comparativement a la
version précédente ou cette circulation allait se faire sur I'ensemble du terrain.

La réutilisation de I'assiette existante de la voirie aura, par contre, pour incidence que la circulation
liée aux parkings du projet, qui sera concentrée sur les 70 premiers métres, se fera en bordure du
site contrairement a la version précédente ou la voirie rejoignait rapidement le centre du site.
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413 ETRE HUMAIN

L’aire géographique susceptible d’étre affectée par le projet couvre le site en lui-méme et le quartier
dans lequel il s’inscrit.

4.13.1 Situation existante

En situation existante, les barrieres et grilles implantées sur le pourtour du site doivent théoriquement
interdire I'accés a la propriété privée mais ces dispositifs ne suffisent pas a empécher la fréquentation
du site, en témoignent la présence de déchets abandonnés et de tags a certains endroits.

Photo 24 : Poai/ d’acceés au site

Les conditions de déplacements pour les piétons et PMR sur 'avenue du Grand Forestier se sont
nettement améliorées consécutivement a la rénovation toute récente des trottoirs.

4.13.2 Situation projetée

Les principales incidences attendues sont relatives a la sécurité incendie, a la sécurité objective et
subjective des personnes sur le site, a la sécurité des déplacements et aux conditions d’accessibilité
pour les PMR.

4.13.2.1 Sécurité des biens et des personnes et confort

Le projet rendra le site accessible au public (suppression du portail d’entrée) qui pourra emprunter la
nouvelle voie de communication prolongée jusqu’a la dréve Vanderborght par une liaison cyclo-piéton.
Cette nouvelle liaison et les nouveaux espaces publics mis a disposition du public bénéficieront au cadre
de vie des futurs occupants mais aussi du quartier et de ses habitants.

L’installation d’'un mobilier urbain et des aménagements paysagers de qualité contribueront ainsi au
bien-étre des utilisateurs.

L’arrivée de nouveaux habitants contribuera a renforcer le contréle social tant en journée qu’en soirée
et la nuit.

La présence d’un éclairage le long des cheminements placé a distance réguliere (25 m pour 'éclairage
de la voirie et une interdistance plus rapprochée pour la liaison piétonne) permettra également d’éviter
les zones d’ombre et donc d’assurer le sentiment de sécurité sur le site en soirée et la nuit.

Dans le projet modifié, les méats d’éclairage seront installés le long de la voie de communication tous
les 25 m. A noter qu’au-dela du lot D, la voie de communication sera exclusivement cyclo-piétonne, a
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I'exception de la circulation des véhicules de secours et des camions de déménagement, ce qui
garantira des déplacements sécurisés pour les modes actifs.

L’acces au site depuis 'avenue du Grand Forestier est évasé de sorte que la visibilité est bonne pour
'ensemble des usagers. Il a été montré que I'avenue était traversée par un trafic de type local. Le trafic
accru en lien avec le projet, tel que vu au chapitre mobilité, ne modifie pas significativement l'intensité
du trafic qui restera de type local.

Le débouché de la voie de communication a hauteur de la dréve pose le probleme de I'absence de
trottoir. Cet aspect qui a été vu au chapitre mobilité pourrait étre résolu par le placement d’une traversée
piétonne, mais comme déja précisé, un tel aménagement nécessiterait la suppression d’'une place de
stationnement en voirie.

4.13.2.2 Sécurité incendie

Le PASI Delta, poste avancé du SIAMU le plus proche, est implanté au niveau du boulevard du
Triomphe a Ixelles.

L’accessibilité des véhicules de secours se fera via 'avenue du Grand Forestier.

Le projet prévoit, en effet, que I'accés des véhicules du SIAMU puisse se faire par 'unique entrée
carrossable du site. La praticabilité de I'accés projeté a été vérifiée (rayon de giration suffisant pour un
camion de pompiers) et des bornes sont prévues afin d’'empécher I'accés pour les autres véhicules (au-
dela du lot D dans le projet modifié).

Sur le site, la voie de communication a été congue de maniére a répondre aux exigences du SIAMU. I
faut noter que certaines portions de la nouvelle voie présenteront une pente supérieure a 6 %,
notamment a hauteur des lots A, C et D, ce qui ne permettra pas aux véhicules d’intervention de
stationner. Dans le projet modifi€, les pentes supérieures a 6 % seront principalement situées a hauteur
du lot D.

La voirie du lotissement sera équipée d’hydrants prévus a inter-distance réglementaire (moins de 50 m
les uns des autres).

Les futurs immeubles devront étre conformes aux spécifications techniques reprises au sein des
différents Arrétés Royaux fixant les normes de base en matiére de prévention contre I'incendie et
I'explosion, auxquelles les nouvelles constructions doivent satisfaire.

A noter que les demandes de permis ultérieures (urbanisme et environnement) pour les immeubles
projetés seront également soumises a l'avis du SIAMU.

Le projet modifié, comme décrit au chapitre mobilité, conserve les mémes modalités d’acces pour les
véhicules d’intervention qui accédent toujours au site depuis 'avenue du Grand Forestier. Le tracé de
la voirie est toutefois différent en sa premiére section entre 'avenue et le premier lot. La voie a été
congue pour supporter et permettre la circulation des véhicules lourds. Des zones de croisement sont
prévues dont la largeur permettra le croisement des véhicules.

4.13.2.3 Dispositions PMR

Le principe de zone 20, tel qu’énoncé dans les prescriptions, garantira le confort et la sécurité des
usagers en limitant les risques de conflits entre les différents modes de déplacement. Dans le projet
modifié, les prescriptions précisent que la voie de communication doit accorder la plus grande attention
aux circulations dites lentes.

En ce qui concerne les PMR, il faut toutefois préciser que certaines portions de la nouvelle voie de
communication présenteront une pente supérieure a 10% qui pourra contraindre leur déplacement.
Cependant, le projet prévoit de tout mettre en ceuvre pour se conformer a la législation en vigueur
concernant ce type d’'usager et garantir le déplacement des PMR au niveau de la voirie.

Les prescriptions relatives a la voie de communication (zone PV) garantissent I'accessibilité du sentier
aux PMR.
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Le projet devra se conformer aux exigences du RRU en ce qui concerne les conditions d’accessibilité
des immeubles projetés ainsi que pour le nombre de places de parking réservé aux PMR a prévoir dans
les parkings souterrains.

La voie de communication comportera, elle, 2 emplacements PMR : 1 au niveau de la zone V1 et 1 au
niveau de la zone V2. Le projet modifié ne comprend plus de stationnement en surface. L’ensemble du
stationnement se fera dans les sous-sols des lots a batir. Des emplacements PMR devront y étre prévu
pour les visiteurs.

Au-dela du lot D, le projet modifié rend la voie de communication aux seuls usagers des modes actifs,
véhicules d’intervention et charroi de livraisons. Les véhicules particuliers n’y circulent plus, 'ensemble
des emplacements de stationnement étant organisés au sein des parkings couverts. Les conditions de
confort et de sécurité s’en trouveront accrues. Des bollards amovibles garantiront la restriction d’accés
a la voirie au-dela de l'accés au sous-sol du lot D.

Le dénivelé du terrain reste un obstacle pour les Personnes a Mobilité Réduite, et ce malgré que les
conditions de confort et de sécurité seront accrues avec la suppression du stationnement et des
circulations en surface en lien avec les parkings des différents lots.

4.13.2.4 Santé

En ce qui concerne les équipements techniques pouvant générer des nuisances pour les riverains, a
savoir les cabines a haute tension et de détente du gaz, ils seront implantés au sein du lot F.

Pour le projet modifié, les cabines haute tension et de détente gaz seront implantées dans le lot F et/ou
dans les batiments a ériger sur les lots A a D.

[l faut également relever que l'accés aux parkings des différents lots qui s’effectuera en tunnel
nécessitera des moyens techniques afin d’assurer la sécurité et le confort des usagers qui accedent
et/ou quittent les parkings (ventilation mécanique, éclairage, ...).

4.13.2.5 Incidences cumulées en situation prévisible

La seule incidence cumulée avec la situation prévisible réside dans le fait, qu’avec 'ensemble de projets
qui prennent place dans les environs du site, il y aura un accroissement du contréle social général dans
la zone (et notamment en soirée), liée a sa fréquentation accrue par différents types d’usagers.

Conclusion générale sur la thématique analysée :

La réalisation du projet de lotissement rendra & nouveau le site accessible au public et contribuera
ainsi a sa sécurisation. Le public pourra emprunter la liaison entre 'avenue du Grand Forestier et la
dréve Vanderborght. La sécurité et le confort seront garantis par la mise en place d’'une zone
résidentielle. Les nouveaux espaces publics bénéficieront a la qualité du cadre de vie du quartier et
de ses habitants.

L’arrivée de nouveaux habitants contribuera a renforcer le contréle social tant en journée qu’en soirée
et la nuit.
La voie de communication sera suffisamment équipée en points d’éclairage.

Certaines fortes pentes de la nouvelle voie de communication interne seront contraignantes pour les
déplacements des PMR.

Seul l'accés depuis I'avenue du Grand Forestier sera accessible pour les services de secours.
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Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

Le changement majeur pour le domaine de I'étre humain est la voie de communication qui est rendue
aux seuls modes doux, besoins logistiques et services de sécurité sur la plus grande partie de son
tracé. Cette modification qui contribue a I'amélioration des conditions de confort et de sécurité en
surface nécessitera la pose d’installations techniques de ventilation et d’éclairage au niveau des
sous-sols et des tunnels de liaison.
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4.14 GESTION DES DECHETS

L’aire _géographique concernée par le projet comprend le site objet de la demande et la voirie
communale adjacente, sauf pour ce qui concerne les points d’apport volontaire au niveau de I'espace
public (en dehors du site du projet).

L’aire _géographique concernée par le projet comprend le site objet de la demande et la voirie
communale adjacente, sauf pour ce qui concerne les points d’apport volontaire au niveau de I'espace
public (en dehors du site du projet).

4.14.1 Situation existante

En situation existante, le site n’étant pas occupé, aucun déchet n’y est produit.

Les seuls déchets présents sont des déchets sauvages, abandonnés sur le site (palettes, plastiques,

).

4.14.2 Situation projetée et évaluation des incidences

4.14.2.1 Nature et quantités de déchets générés

De maniere générale, les déchets générés par la fonction logement sont de déchets ménagers non
dangereux, du type papiers-carton (sacs/conteneurs jaunes), emballages PMC®% (sacs/conteneurs
bleus), déchets résiduels non recyclables (sacs blancs/conteneurs noirs), déchets alimentaires
(sacs/conteneurs oranges) et déchets en verre.

La quantité de déchets produite considérant le nombre maximum de logements dans le cadre du projet
de lotissement est évaluée dans le tableau ci-dessous selon le type de déchets® et sur base de
I'estimation moyenne du nombre d’habitants.

Type de déchets

Quantité moyenne par
personne (litres)

Quantité totale par
semaine (litres)
Projet initial 2024

Quantité totale par
semaine (litres)
Projet modifié 2025

Déchets résiduels 19 2.223 2.077
Papiers-carton 6 702 692
Emballages PMC 6 702 692
Déchets en verre 4 468 453
Déchets alimentaires 3 351 302
Total par semaine 38

Total avec hypothése moyenne 4.446 4.218
Total avec hypothése maximaliste 6.156 5.858

Tableau 63 : Estimation des quantités de déchets générées par les logements du projet de lotissement -

comparatif projet initial 2024 et projet modifié 2025

Le volume global est estimé a 4.446 litres (déchets en verre compris) par semaine pour les 4 lots a batir
dans le cadre du projet initial et a 4.218 litres dans le cadre du projet modifié. La quantité de déchets

59 pPlastiques, emballages métalliques et cartons a boisson.
60 Estimation de la production de déchets établies par Bruxelles Propreté. Elles ne prennent pas en compte les
nouvelles modalités de tri des déchets plastiques entrées en vigueur en janvier 2021.

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025 351/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

produite variera en fonction du lot considéré selon le nombre de logements qu’il accueille. Les quantités
les plus importantes de déchets a gérer sont a priori attendues au niveau des lots C et D8,

Sur base de I'’hypothése maximaliste, la quantité de déchets produite par le lotissement est évaluée a
6.156 litres par semaine pour le projet initial et a 5.858 litres pour le projet modifié.

De maniéere générale, la réduction du nombre maximal de logements pouvant étre construits sur le site
permet d’envisager également la production d’'une quantité de déchets Iégerement moindre par rapport
au projet initial 2024.

Le lot F ne générera, quant a lui, pas de déchets.

Ces différents flux de déchets nécessiteront une gestion appropriée : tri et stockage au niveau des 4
lots et évacuation/collecte par un camion.

A ces gisements s’ajouteront les déchets verts issus de I'entretien des jardins privatifs et des espaces
verts communs du lotissement, pour la gestion desquelles des prescriptions ont été formulées.

Dans une moindre mesure, des encombrants ménagers, des petits déchets dangereux ménagers (piles,
ampoules, produits d’entretien/chimiques) ou encore des déchets électroniques seront également
produits par les habitants.

Les affectations secondaires non accessoires qui s'implanteront éventuellement dans le lotissement
produiront a priori principalement des déchets du type papier-carton, PMC, des déchets résiduels ‘il
s’agit d’activités assimilables a du bureau. Elles ne seront pas a l'origine d’'importants gisements de
déchets. Elles peuvent étre évaluées®?, sur base du nombre d’emplois estimés au point préambule (16
personnes), a 46,1 kg de déchets résiduels, 24,6 kg de papiers-carton et 3,1 kg de PMC par semaine
(soit 73,8 kg). Dans le cadre du projet modifié, la réduction de la surface pouvant étre potentiellement
dédiée a ces activités a 23,1 kg de déchets résiduels, 12,3 kg de papiers-carton et 1,5 kg de PMC par
semaine (soit 36,9 kg). En cas d’un cabinet médical, des déchets médicaux (déchets de soins de santé)
pourront aussi étre générés.

4.14.2.2 Infrastructures de stockage et évacuation des déchets

Au niveau des lots a batir A & D, pour le tri et le stockage des déchets produits par les logements (dans
I'attente d’évacuation par les services de collecte de déchets), le projet prévoit que les immeubles a
appartements soient chacun équipé d’un local poubelles dédié.

Les prescriptions littérales imposent que ces locaux soient intégrés au bati mais ne contiennent pas de
précisions quant au dimensionnement a adopter afin d'assurer une capacité de stockage
suffisante/adaptée a la quantité de déchets produite par immeuble sur base d’une collecte
hebdomadaire des déchets (PMC, papiers-carton, alimentaires® et déchets résiduels). Des dispositions
se retrouvent toutefois dans la réglementation urbanistique en vigueur (RRU).

Dans le projet initial, pour les collectes, dans le cas de locaux poubelles intégrés dans les batiments,
les conteneurs a déchets sont sortis sur la voirie a proximité des immeubles dans le cas d’'une
rétrocession de la voirie (et rentrés par une personne a désigner par la future copropriété). A ce propos,
il faut noter que le projet de lotissement ne prévoit pas a ce stade de disposition quant a I'intégration
d’aires spécifiques pour I'entreposage des conteneurs dans l'attente des collectes permettant d’éviter
I'encombrement de la voirie. Le projet modifié prévoit, au droit du lot F, la possibilité d’implanter un local
pour les conteneurs a déchets site ou seront centralisés les conteneurs provenant des locaux poubelles
intégrés dans les constructions des lots a batir. Vu I'implantation du lot F, ce local pourra prendre place
al'entrée du site, pour partie, au droit de la voirie existante sur le site (cf. plan paysager illustratif). Ainsi,

81 Sur base de 2,15 personnes par logement, 1.225 litres (= 2,15 personnes/logement x 15 logements x 38
litres/semaine) de déchets sont générés pour les lots C et D, 842 litres pour le lot B (max. 10 logements) et 919
litres pour le lot A (max. 11 logements).

62 Sur base des données de production issues du rapport IBGE — Concevoir des dispositifs didactiques /
ergonomiques de gestion des déchets — juillet 2010.

63 Dont le tri sera obligatoire depuis le 18" mai 2023 entre autres dans les communes d’Auderghem et de Watermael-
Boitsfort.
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les conteneurs a déchets ne seront pas sortis sur la voie de communication mais amenés dans ce local
poubelles par une personne a désigner par la future copropriété en vue des collectes de déchets.

Les prescriptions du projet initial integrent également la possibilité que le stockage des déchets puisse
se faire dans des conteneurs enterrés sécurisés de fagon a limiter 'accés aux seuls habitants du
lotissement, et donc a éviter 'apport de déchets par des personnes extérieures. Ce type de dispositif
permet la centralisation des déchets dans un stockage fermé sous terre, ce qui limite le risque de
nuisances olfactives et évite I'exposition des déchets a la faune.

Les zones possibles pour l'implantation de ces conteneurs ne sont toutefois pas précisées. Leur
installation a proximité de la jonction entre la voie de communication privée et la voirie communale
permettrait une évacuation rapide pour le collecteur.

Le recours a des conteneurs a déchets enterrés est encore prévu au sein des lots a batir dans les
prescriptions du projet modifié. Cette possibilité impliquerait toutefois un passage des camions de
collecte sur la zone V, ou seule la circulation occasionnelle de véhicules automobiles limités
exclusivement aux véhicules de secours, aux véhicules de déménagement et aux véhicules
d’entretien/maintenance (et donc pas explicitement celle des véhicules de collecte des déchets) est
envisagée, soit une circulation occasionnelle (les collectes de déchets ayant lieu, quant a elle, de
maniére réguliére, une ou deux fois par semaine).

Dans le cas ou la voie de communication restera privée, des zones pour la reprise des déchets devront
étre prévues pour l'implantation des boites aux lettres notamment, et éventuellement pour des
containers a déchets enterrés, a proximité de la connexion du site sur 'avenue du Grand Forestier. Cela
est prévu par les prescriptions du projet au niveau du lot F, bien que les prescriptions pour ce lot ne
mentionnent pas explicitement I'implantation possible de conteneurs a déchets. Comme mentionné ci-
avant, les containers a déchets enterrés pourraient étre disposés aussi sur les lots mais impliqueront
une circulation d’un collecteur privé sur la voirie privée.

Dans le cadre du projet modifié, étant donné que la circulation motorisée sur le site ne sera autorisée
que jusqu’a hauteur de 'accés au parking du lot D, ces infrastructures devront étre localisées a I'entrée
du site au niveau du lot technique. Les prescriptions pour ce lot ne mentionnent pas explicitement parmi
les édicules techniques possible un local poubelles mais cette possibilité est bien évoquée dans la
prescription n°2.1.9. La localisation de cet édicule destiné a la centralisation des conteneurs a déchets
des 4 lots au niveau de I'entrée sur le site, et donc proche de I'avenue du Grand Forestier, permet un
acces aisé pour la société de collecte des déchets. Le dimensionnement du local devra permettre
'entreposage des conteneurs considérant le ramassage le plus impactant, afin d’éviter tout stockage
en dehors de celui-ci.

Par ailleurs, les prescriptions du lotissement prévoient que des compostages puissent étre organisés
au sein du lotissement selon des emplacements et des emprises clairement définis pour gérer les
résidus de tonte (et déchets ligneux broyés), et pour les déchets alimentaires organiques des
logements. Les compostages des déchets alimentaires sont a implanter en zone de cours et jardins.
Les déchets ligneux sont soit conservés sur place en fagot, soit composés ou broyés. Dans les zones
de cours et jardins en surimpression, au 5% minimum des arbres morts doivent rester sur place (le reste
doit étre broyé ou évacué).

Cette disposition permet de réduire les quantités de déchets a évacuer en dehors du site du projet et a
traiter par le collecteur (le compost obtenu pouvant étre directement réutilisé sur place pour les espaces
verts).

S'ils sont correctement gérés pour en limiter les impacts, ces compostages n’induiront pas de nuisances
olfactives ou de développement de faune indésirable.

La possibilité d’'organiser des compostages est maintenue dans le projet modifié.

Dans les zones V1 et V2 de la voie de communication du projet initial, les prescriptions du projet
autorisaient également 'aménagement de dispositifs de récolte des verres usagés. L'installation de
telles infrastructures ne peut donc étre exclue. Les prescriptions précisent que ces dispositifs de
préférence de type conteneurs enterrés ce qui permet de dégager I'espace en surface mais pas
spécifiguement I'accumulation de déchets abandonnés au droit de ces infrastructures. La possibilité
d’installation de dispositifs pour la collecte a verre n’est plus prévue dans les prescriptions du projet
modifié (prescription n°2.2.6), la voie de communication au-dela du lot D n’étant plus destinée a la
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circulation quotidienne de véhicules motorisés, et ce notamment afin de limiter les incidences a
intérieur du site. Il existe, en outre, la possibilité de prévoir, dans le cadre des collectes en porte-a-
porte pour les immeubles résidentiels, un ramassage du verre.

A ce propos, il faut signaler que les bulles a verre les plus proches étant localisées au début de I'avenue
du Grand Forestier, soit a environ 350 m de I'entrée du site (ce qui n’est pas trés éloigné), l'installation
de bulles a verre au sein du site constituerait donc un plus pour les habitants du lotissement et les
voisins proches. Dans le cadre du projet modifié, la collecte du verre qui serait mise en place au sein
du site serait exclusivement a destination des habitants du lotissement et ne bénéficierait donc pas aux
riverains du site, contrairement a ce que permettait les dispositions du projet initial. Ce type de dispositif
peut toutefois apporter une série de nuisances pour les riverains les plus proches.

Enfin, du mobilier urbain (dont des poubelles) pourra étre prévu au niveau de toutes les zones de la
voie de communication. Leur présence permettra de diminuer le risque d’abandon sauvage de déchets
de la part des usagers du site. Elle implique toutefois également une gestion au travers d’'un passage
régulier d’'un service d’entretien pour vider ces poubelles.

Le plan de la voie de communication ne comprend pas de localisation de ces dispositifs de collecte de
déchets au niveau de la voire carrossable ou de la liaison cyclo-piétonne.

Ce constat reste valable pour le projet modifié.

4.14.2.3 Collecte des déchets

La réalisation du projet initial implique la nécessité d’'un passage des camions de collecte de déchets
au sein du lotissement pour I'évacuation des déchets ménagers produits (et pour vider les éventuelles
bulles a verre implantées au niveau de la voie de communication), et donc un allongement de la tournée
des camions de collecte de Bruxelles Propreté (ou autres collecteurs) pour inclure un passage sur la
voirie du lotissement.

S’agissant du dimensionnement de la voie de communication privée au sein du lotissement, la voie
carrossable projetée sera suffisamment large (5 m) pour permettre le passage des camions qui auront
la possibilité d’effectuer un demi-tour au bout de la voirie en cul-de-sac, dans la partie haute du site ou
si nécessaire au niveau de la zone de rebroussement entre les lots D et C.

Les dispositifs enterrés destinés au stockage des différentes fractions de déchets des lots A a D, s'ils
sont situés a proximité de la voie de communication, seront facilement accessibles pour la vidange des
conteneurs.

Le projet modifié permet d’éviter la circulation des camions de collecte des déchets au sein du
lotissement, les conteneurs a vidanger se trouvant a cété de I'entrée du site. La passage des camions
de collecte s’en trouvera donc simplifie. La zone d’entrée sur le site élargie permet d’envisager le
stationnement d’'un camion de collecte le cas échéant (ou I'entreposage des conteneurs a déchets) afin
d’éviter de géner la circulation sur la chaussée et le trottoir de 'avenue du Grand Forestier.

4.14.2.4 Incidences cumulées en situation prévisible

Les projets correspondant a la situation prévisible ou réalisés autour du site produisent ou produiront
également des flux de déchets a évacuer/collecter mais auront trés peu d’influence cumulée en termes
de déchets, hormis éventuellement au niveau des tournées de collecte des déchets.
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Conclusion générale sur la thématique analysée :

Le projet induira un volume de déchets ménagers, toutes fractions confondues, estimé a 4.446 litres
par semaine en situation moyenne (avec les estimations maximalistes, ce chiffre monte a 6.156
litres).

La gestion des déchets s’effectuera a I'échelle de 'immeuble. Le permis de lotir prévoit le tri et le
stockage des déchets ménagers produits par les habitants dans des locaux spécifiques intégrés au
bati ou dans des conteneurs enterrés sécurisés accessibles aux seuls habitants du lotissement, ce
qui permettra de limiter le risque de développement d’une faune indésirable.

La voie de communication projetée sera suffisamment large pour permettra le passage des camions
de collecte qui auront la possibilité d’effectuer un demi-tour au bout de la voirie.

Les dispositions sont donc bien intégrées au projet pour permettre I'évacuation des déchets du
lotissement.

Le projet de lotissement prévoit également la possibilité de placer des dispositifs de collecte des
déchets (poubelles, bulles a verre enterrées) au niveau de la voie de communication. Néanmoins, le
plan de voirie ne mentionne pas l'installation de dispositifs de collecte des déchets.

Conclusion comparative avec la version précédente du projet :

La réduction du nombre de logements dans le projet modifié impliquera une diminution de la quantité
de déchets qui sera produite au niveau du site (estimée, en toutes hypotheses, a 4.218 litres par
semaine sur base de I'hypothése moyenne et a 5.858 litres sur base de 'hypothése maximaliste).

Comme pour le projet 2024, le tri et le stockage des déchets ménagers produits par les habitants
sont effectués a I'échelle du lot. Les prescriptions du projet modifié intégrent la possibilité
d’'implantation d’un local déchets au droit du lot F a I'entrée du site, qui permet la centralisation des
conteneurs a déchets en vue des collectes. Ces dispositions ont pour effet positif d’éviter la circulation
de camions a lintérieur du site et les incidences y liées. L'enlévement des déchets est donc rendu
plus aisée pour le collecteur, sauf si 'utilisation de conteneurs enterrés est retenue au niveau des
lots a batir.

Le projet modifié ne prévoit plus la possibilité d’implantation de bulles a verre au niveau de la voie de
communication qui auraient pu potentiellement bénéficier aux riverains du site.
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4.15 INTERACTIONS ENTRE LES THEMATIQUES ETUDIEES

L’analyse des incidences du projet a conduit a la mise en évidence d’interactions positives entre la
volonté de conserver, autant que faire se peut, des superficies semi-naturelles (couloir écologique, ...)
et les incidences du projet sur les thématiques physiques qui lui sont associées, comme le paysage ou
celle du sol/sous-sol par exemple.

Le maintien d’'un maximum de surfaces semi-naturelles limite les incidences du projet sur son
environnement car cela permet de réduire les eaux de ruissellement a gérer, mais aussi d’améliorer
l'intégration du projet dans le paysage, de limiter les déblais nécessaires a la construction ou encore
d’atténuer les perturbations de la faune environnante.

Par ailleurs, il est rappelé que le site du projet abrite des vestiges d’un ancien centre de sports et de
loisirs qui est a I'état d’abandon depuis 2004.

Avec le projet modifié, les interactions spécifiques suivantes peuvent étre identifiées :

— Interaction Urbanisme / Paysage vs Faune & flore / Sol concernant les implantations des lots :

Dans I'absolu, la configuration retenue pour le projet de lotissement permettrait de limiter le
nombre d’abattages nécessaires mais pourrait impliquer davantage de terrassements et
remaniements de sols.

— Interaction Sol vs Eau / Mobilité / Etre humain / Bruit concernant la desserte des lots et le
stationnement :

La réduction de 'emprise de la voie de communication et la mise en place d’une circulation en
souterrain permettent de limiter I'artificialisation de sols en surface. Elle permet aussi de réduire
le nombre d’abattages nécessaires (ou potentiellement nécessaires) et la réutilisation de la
partie nord et centrale de I'assiette de la voirie existante d’éviter des remaniements de sols
existants.

En outre, ma limitation de la circulation en intérieur d’flot permet aussi de limiter les incidences
en termes de bruit tant pour la faune que pour les habitants et des conditions de circulation plus
sécurisées et agréables pour les piétons et cyclistes éventuels.

D’un autre cété, la mise en place de connexions entre lots en sous-sol induit davantage de
terrassements et donc de modifications du sol existant.

Le déplacement du stationnement dans les parkings couverts induit un agrandissement des
sous-sols pour accueillir les emplacements pour visiteurs et pose la question de la gestion du
stationnement des visiteurs et peut favoriser le risque de report de stationnement sur les voiries
adjacentes au site.

Enfin, si I'implantation de la voirie du projet modifi€ permet aussi d’éviter de toucher a
'alignement de hétres présent au centre du site, le principe de circulation souterraine entre lots
implique, lui, 'abattage probable d’'un sujet dans cet alignement (au lieu de 2 sujets dans la
version précédente).

- Interaction Sol / Microclimat vs Mobilité / Etre humain concernant le chemin cyclo-piéton :

D’un c6té, le revétement en béton retenu pour le cheminement permet une circulation aisée des
piétons, cyclistes et surtout PMR. D’un autre cbté, ce revétement contribue a l'artificialisation
des sols et donc également un impact en termes d’effet d’ilot de chaleur.

Par ailleurs, son implantation implique aussi des terrassements.
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5 EVALUATION DU CHANTIER PAR DOMAINE

5.1 DESCRIPTION GENERALE DU CHANTIER

5.1.1 Phasage des travaux et durée

Le chantier d’exécution du projet de lotissement débutera avec la mise en ceuvre de la voirie et des
impétrants permettant la viabilisation du site et des différents lots prévus. Ces travaux seront réalisés
en une seule fois.

La demande de permis de lotir valant demande de permis d’'urbanisme pour la création de la voie de
communication privée (en ce compris des talus et noues dans les abords), la réalisation de ces travaux
pourra étre entamée a I'obtention du permis de lotir.

L’'urbanisation du site ne sera probablement pas réalisée en une seule fois. Cependant, I'ordre des lots
n'a pas encore été déterminé a ce stade ; différentes possibilités envisageables, par exemple un
chevauchement des travaux de construction des immeubles : c’est-a-dire que dés que le gros-ceuvre

est fini sur un lot, alors le gros-ceuvre d’un autre lot est entamé.

Au total, la période nécessaire a la construction et a 'aménagement des lots est estimée a + 3 ans si la
mise en ceuvre des 4 lots a batir se fait de maniére simultanée. En revanche, si la mise en ceuvre des
lots est échelonnée dans le temps (chantiers des lots qui se chevaucheraient ou qui seraient réalisés
les uns apreés les autres), les nuisances liées aux phases de chantier s’étendront sur une période plus
longue.

Les prescriptions du lotissement prévoient que les charges d’urbanisme soient prioritairement affectées
au réaménagement des voiries communales, en particulier 'avenue du Grand Forestier. Toutefois, la
durée potentiellement longue de mise en ceuvre du lotissement pourrait retarder les travaux de réfection
de cette avenue, dont I'état risque de se détériorer davantage a court ou moyen terme.

Il faut souligner que et la construction de chaque immeuble nécessiteront l'introduction de demandes
de permis ultérieures (urbanisme et environnement).

Par ailleurs, vu la taille du site, 'emprise du chantier (stationnement du personnel, bureaux de chantier,
stockages, etc.) pourra se tenir sur le site-méme, sans débordement sur la voirie communale adjacente.

5.1.2 Terrassements

Des terrassements seront nécessaires pour la réalisation de la voie de communication privée. L’assiette
existante de la voirie ne sera en effet pas réutilisée (sauf partiellement pour I'entrée carrossable depuis
'avenue du Grand Forestier) et le tracé de la voie de communication traversera des plateaux et talus.
Ces travaux de terrassements généreront donc une modification de relief (pour la voie proprement et
les talus et noues) et un charroi lié aux déblais/remblais qui empruntera I'avenue du Grand Forestier
(cf. ci-aprés). Dans le projet modifié, I'assiette de la voirie interne sera davantage réutilisée, ce qui
génerera une diminution des terrassements nécessaires a sa mise en ceuvre et une moindre
impermeéabilisation du sol liée a la voie de communication.

A ces terrassements, devront s’ajouter les déblais ultérieurs pour la construction des immeubles a
appartements.

L’implantation des immeubles sur les plateaux existants (lots A, B et C) permettra de réduire les volumes
de terrassements nécessaires a leur réalisation. Il faudra toutefois prévoir des déblais pour la réalisation
du niveau enterré des immeubles destiné a accueillir le parking. Davantage de terrassements sont a
prévoir pour la mise en ceuvre du lot D. Dans le projet modifié, |la réalisation des tunnels reliant les sous-
sols des lots entre eux nécessiteront également des travaux de déblais a évacuer (volume non estimé
a ce jour). Se pose la question des modalités de mise en ceuvre de ces connexions entre lots si la mise
en ceuvre des lots ne se fait pas de maniére simultanée.
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Le trafic généré par les autres phases et les corps de métier est plus difficilement quantifiable. 1l doit
étre signalé que la construction d’'un nombre plus réduit de batiments a appartements nécessitera de
fait moins de matériaux de construction a amener sur site.

5.2 CONCOMITANCE EVENTUELLE AVEC D’AUTRES CHANTIERS DANS LE
QUARTIER

Il reste difficile d’évaluer quand le projet sera mis en ceuvre, car il s’agit seulement ici, de la phase de
demande du permis de lotir qui ne pourra étre mis en ceuvre qu’aprés avoir obtenu les permis
d’'urbanisme adéquats.

Actuellement, plusieurs gros chantiers sont en cours de réalisation (Souverain 23 — finalisé en 2025) ou
de finalisation (Pure — finalisé en 2025) dans le quartier, mais vu leur état d’avancement, ainsi il est fort
probable que ces derniers soient terminés ou en phase de finalisation (c’est-a-dire le gros ceuvre
terminé et la phase de livraison provisoire proche ou finalisé) lorsque celui de mise en ceuvre du projet
de voie de communication démarrera et leur emprise ne sera pas de nature a impacter I'accés au
chantier du site.

En revanche, d’autres projets n’en sont qu’a I'état de la demande de permis, en particulier sur et le
projet de bassin d’orage sous la rue Tenreuken (permis octroyé, démarrage des travaux prévu fin aolt
2025) et d'aménagement de la promenade verte le long de la rue Tenreuken (pas de permis délivré en
2025).

Si le(s) projet(s) de mise en place bassin d'orage sous le Tenreuken ou d’aménagement de la
promenade verte le long de la rue Tenreuken rentrent dans leur phase d’exécution simultanément aux
travaux de mise en ceuvre du projet de lotissement, alors I'accés au site du projet sera perturbé (voir
point ci-dessous).

Si le projet Tenreuken voisin sur le terrain limitrophe du site du projet arrive a se concrétiser alors, les
chantiers pourraient se chevaucher un temps sans pour autant se géner en termes de charroi au regard
de leur acces respectif (depuis 'avenue du Grand Forestier et depuis la section Est de Tenreuken).
Cependant, ils renforceront les bruits de chantier temporairement, le temps que leur planning respectif
se chevauchent.

A noter qu’au moment de la rédaction de ce rapport d’'incidences, plusieurs autres projets sont en cours
de chantier (projet Souverain 100) ou font I'objet de demande de permis (chaufferie Royale Belge et
projet Souverain 36). Ces projets sont présentés au § 3 « Description de la situation prévisible »).

La réalisation de ces chantiers n’entre / ne devrait pas entrer en interaction avec le chantier du
lotissement car ils ne se tiennent / tiendraient pas sur des parcelles directement voisines et que leur
acces ne fait / ferait pas via 'avenue du Grand Forestier.

5.3 EVALUATION DES INCIDENCES PREVISIBLES DU CHANTIER

5.3.1 Mobilité

5.3.1.1 Charroi de chantier et itinéraires

La réalisation du chantier sera a 'origine des déplacements suivants :
- Le charroi nécessaire a la phase d’évacuation des déblais et des débris de la voirie existante
qui sera démontée ;
- Le charroi nécessaire a I'acheminement des matériaux et a I'évacuation des déchets de
chantier ;
- Le personnel ceuvrant sur le chantier.
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Ce charroi passera inévitablement par I'avenue du Grand Forestier. Celle-ci étant a sens unique, les
camions devront 'emprunter depuis le boulevard du boulevard sur la quasi-totalité de sa longueur pour
rejoindre le site. Or, la voirie est dégradée a certains endroits (affaissements), ce qui complique les
conditions de circulation sur cette voirie locale. Par ailleurs, en plus de 'augmentation du passage dans
I'avenue du fait des camions de chantier, son revétement en pavés pourra aussi contribuer a augmenter
les nuisances pour les habitants.

Au vu de ces incidences prévisibles, une solution de mise a double sens temporaire du trongon de
'avenue du Grand Forestier entre 'accés au site et Tenreuken est souhaitable afin de limiter les
désagréments pour les riverains et de permettre aux camions de rejoindre le plus rapidement possible
les voiries régionales (boulevard du Souverain). Ce point doit toutefois obtenir 'aval de la Commune de
Watermael-Boitsfort.

Dans tous les cas, aucun charroi de chantier n’est envisagé via la dréve Vanderborght, cette voirie en
impasse étant trés étroite.

Il faut noter que, dans le cas de la réalisation du chantier de construction d’un bassin d’orage sous
Tenreuken, une fermeture de la rue Tenreuken entre le boulevard du Souverain et 'avenue du Grand
Forestier sera prévue.

La durée totale de ce chantier a été estimée a 20 mois dans le cadre de la demande de permis en
différentes phases. Le planning du chantier prévoit de fermer I'accés au trongon du Tenreuken entre
'avenue du Grand Forestier et le boulevard du Souverain pendant une durée notable de :

- 4 semaines en début de chantier (phase1) ;

- 28 semaines (phase 3) ;

- 1 semaine (phase 4) pendant laquelle le trongon Tenreuken entre avenue du Grand Forestier
et boulevard du Souverain sera fermé, de méme que l'acceés Tenreuken par le carrefour
Tenreuken-avenue Charle-Albert ; dés lors une circulation alternée est mise en place dans le
trongon de I'avenue du Grand Forestier entre 'avenue Stevens et Tenreuken ;

- 8 semaines (phase 5) ;

- Pendant 17 semaines en phases 6 (4 semaines), 7 (9 semaines) et 8 (4 semaines) pour la
connexion sur le collecteur du boulevard et les finitions sous-bassin sous le trongon Grand
Forestier - Souverain.

Ce chantier pourra donc impacter les itinéraires du charroi au départ du site (qui devra donc emprunter
Tenreuken vers I'avenue Van Horenbeeck ou I'avenue Charles-Albert). Le chantier du projet de
lotissement devra prendre en compte, le cas échéant, ce chantier dans son propre calendrier des
travaux a réaliser afin d’éviter de grosses phases d’évacuation par exemple impliquer d’envoyer un
important charroi vers les quartiers résidentiels.

La réalisation du chantier d’'aménagement de la piste cyclable pourra également impacter la circulation
dans le trongon concerné.

La tenue du chantier de mise en ceuvre de la voie de communication et du lotissement n’aura pas
d'impact sur les transports en commun, celui-ci pouvant se tenir complétement en dehors des voiries
communales contigués et étant donné 'absence de services sur les voiries adjacentes au site.

Sur le site du lotissement, la mise en ceuvre des lots A, B et C impliquera une circulation de charroi
lourd sur la voie de communication qui aura été mise en place. Le flux de charroi sera plus important
que celui rencontré en situation projetée. La largeur des élargissements de la chaussée carrossable
prévus doit permettre le croisement des camions de chantier sans probléme.

Il existe également un risque accru pour les déplacements des piétons et cyclistes si la voie de
communication est autorisée a la circulation du public dés que celle-ci est mise en ceuvre (servitude
publique de passage sur sol privé).

5.3.1.2 Stationnement

Le stationnement pourra étre réalisé in situ, sans perturbation de I'offre de stationnement actuelle sur
les voiries adjacentes au site.
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5.3.1.3 Déplacements piétons et cyclistes

Le chantier pourra se tenir sans perturbation de déplacements piétons sur les trottoirs des voiries
adjacentes (le site étant rendu inaccessible aux personnes extérieures au chantier).

Il est possible que des risques de conflits avec les usagers (camions vs cyclistes, camions vs piétons
sur le trottoir) surviennent a I'entrée du site ou sur les voiries empruntées par le charroi lourd a
destination du chantier ou au départ de celui-ci et notamment avenue du Grand Forestier.

5.3.2 Domaines social et économique

En termes d’emplois, la mise en ceuvre du projet de lotissement nécessitera des entreprises et
ressources humaines (divers corps de métier) dés sa phase préliminaire (conception), et jusqu’a
'achévement de la construction des immeubles a appartements, en ce compris pour la réalisation de la
voie de communication et de ses abords préalable a la mise en ceuvre des lots a batir.

Les incidences du chantier sur les domaines social et économique seront limitées. Le chantier n’aura
pas d’'impact direct sur la poursuite des autres activités économiques présentes a proximité (restaurant
Grand Forestier, galerie d’art avenue du Grand Forestier, Mix) étant donné son emprise in situ
n’empiétant donc pas sur les voiries adjacentes.

Cependant, comme tout chantier, celui-ci générera un certain nombre de nuisances, notamment en
matiére de passages de charroi de chantier, de bruit et de poussiéres. Ces nuisances seront également
induites par les autres chantiers prévisibles.

5.3.3 Sol et eaux

Les risques de pollution du sol/des eaux souterraines en lien avec le chantier seront principalement liés
a l'utilisation et/ou des manipulations d’engins (de démolition et d’excavation notamment) et/ou
d’équipements de chantier (fuites de carburant des machines, opérations de ravitaillement des
machines, stockages de matériaux divers sur des sols nus).

Les opérations de chantier pourront présenter un risque si elles ne sont pas réalisées sur une aire
étanche et moyennant la prise des précautions usuelles pour prévenir tout épanchement et
entrainement de substances polluantes vers le sol/sous-sol (bac de rétention, stockage de substances
a risque hors des zones imperméables).

La mise en ceuvre du projet impliquera des déblais et remblais. S’il y a réutilisation de terres de déblai
pour les travaux de remblai, cela permettra de réduire le charroi d’évacuation des terres hors site.
Notons que la mise en ceuvre de la voie de communication impliquera des travaux de terrassement. La
réalisation des dépressions et accotements de part et d’autre de son assiette impliquera des terres de
déblais et de remblais avec pour but de s’adapter au terrain naturel. Les terrassements nécessaires au
projet ne se feront pas dans les parcelles reprises a linventaire de I'état du sol, sauf pour ce qui
concerne la mise en place des lots F et G repris dans une parcelle reprise en catégorie 0. L’inscription
étant a priori motivée par I'exploitation passée d’un dépét de liquide inflammable probablement liée a
activité de la parcelle voisine, la contamination des terres a ces endroits n’est pas avérée. Aucune
étude de caractérisation de I'état du sol n'ayant été réalisée a ce jour, les éventuels travaux
supplémentaires a effectuer au droit de ces zones et la gestion des terres issues des terrassements
dépendront des résultats de cette étude.

Aucune intervention n’est prévue dans la parcelle en catégorie 2.

Le chantier nécessitera une consommation en eau liée aux besoins de nettoyage, de fabrication de
produits (ciments, etc.).
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5.3.4 Bruit et vibrations

Le chantier générera des nuisances acoustiques du fait de l'utilisation des engins de chantier, du
charroi, etc.

Le bruit généré par le chantier aura également des impacts négatifs sur la faune. Le bruit perturbe le
comportement normal de la faune et est également source de stress.

Les perturbations sont difficilement quantifiables et varient selon les phases du chantier. Ces incidences
seront toutefois limitées dans le temps et ne seront particuliérement génantes que durant la phase de
construction du gros-ceuvre.

La définition des horaires de chantier par I'autorité permet de limiter ces nuisances a la période diurne,
entre 7h00 a 19h00 la semaine, sauf dérogation exceptionnelle sollicitée aupres de la commune, ce qui
permet de garantir la quiétude du voisinage en soirée jusqu’au petit matin.

Les prescriptions du lotissement prévoient, quant a elles, que celui-ci ne puisse pas débuter pas avant
le lever du soleil et qu’il se termine au maximum une heure avant le coucher du soleil, ce qui fait que,
en hiver, le chantier s’arrétera largement avant 19h00, ce qui permet de garantir la quiétude du
voisinage a partir de la fin d’aprés-midi.

On rappellera aussi que certains types de travaux ne peuvent avoir lieu que jusqu'a 16h00, comme
I'utilisation de marteaux-piqueurs par exemple, ce qui permet de préserver le voisinage en fin de
journée.

53.5 Air

Le chantier sera source d’émissions de poussiéres. Ces émissions de poussiéres pourront affecter la
propreté des voiries adjacentes et aussi la qualité de I'air d’un point de vue local. Les effets sont d’autant
plus marqués lorsque les conditions météorologiques sont défavorables, c’est-a-dire par temps sec et
venteux. Le chantier est toutefois déja éloigné des habitations les plus proches, sauf par rapport au
n°21 de I'avenue du Grand Forestier localisé a c6té de I'entrée du site, propriété a coté de laquelle des
mouvements de terre (butte paysagére) seront notamment réalisés.

Par ailleurs, le chantier sera a I'origine de rejets atmosphériques liés a la circulation des camions et a
I'utilisation des engins de chantier (gaz d’échappement et particules fines). Il pourra aussi contribuer a
la pollution de I'air avec la production de fumées (fumées d’échappement des engins de chantier, ...),
ou encore via l'utilisation des composés organiques volatils - COV (peintures, laques, vernis, lasures,
colles liquides, nettoyants, ...), etc.

5.3.6 Faune et flore

Pour cet aspect, il est renvoyé a I'évaluation appropriée des incidences pour ce qui concerne I'évaluation
des perturbations occasionnées par le chantier sur la faune et la flore (cf.4.7.2.5).

Afin de limiter les impacts des travaux sur la faune et la flore, le projet de lotissement intégre déja dans
ses prescriptions des mesures de protection :

- les zones de transition, de couloir écologique et tampon seront cléturées durant toute la durée

du chantier ;

- un balisage en lien avec les aspects Faune/Flore sera apposé sur tout le chantier ;

- un écologue suivra le chantier ;

- laccés du personnel de chantier se fera uniquement via la nouvelle voirie interne ;

- des précautions usuelles sont prises pour la gestion des espéces (végétales) envahissantes ;

- le chantier ne sera pas éclairé la nuit.
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5.3.7 Energie

Le chantier sera inévitablement source de consommations énergétiques, les travaux nécessitant
l'utilisation d’équipements techniques et d’engins de chantier a moteur qui impliqueront des
consommations énergétiques, de I'éclairage, etc.

La viabilisation du site constituera la 1¢ étape de mise en ceuvre du projet de lotissement (projet de
voie de communication).

Par ailleurs, le chantier ne sera pas éclairé la nuit et actif que lorsque le soleil sera levé, de sorte que
les consommations liées a ce poste seront évitées.

5.3.8 Déchets

Le chantier apportera des déchets de démolition liés a la suppression de la voirie existante supprimée
et des déchets végétaux liés a la suppression de végétation, et notamment générés par les abattages
d’arbres.

Le chantier en phase de construction (voie de communication dans un premier temps et immeubles par
la suite) impliquera principalement la production de déchets de construction et issus de l'activité des
ouvriers sur le site. Ces déchets devront étre gérés et évacués hors site. Les volumes que
représenteront ces déchets sont difficilement estimables a ce stade.

Le site est suffisamment vaste que pour que le stockage de ces déchets puisse étre réalisé in situ.

Le chantier sera également source de poussiéres qui pourra impacter la propreté de la voirie adjacente.

5.3.9 Sécurité

Le chantier ne devrait pas porter atteinte a la sécurité des usagers de I'espace public de la voirie
communale adjacente étant donné que son emprise ne dépassera pas les limites du site. Des risques
de conflits potentiels sont toutefois possibles entre les piétons/cyclistes.

L’accés au chantier sera sécurisé au moyen de barriéres fermées en dehors des heures de chantier.
Pour rappel, 'accés au site peut étre sécurisé via la fermeture du portail d’accés au site et les clotures
présentes tout le long de 'avenue du Grand Forestier ainsi que par une porte cété dréve Vanderborght.
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6 DESCRIPTION DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION QUI ONT ETE
EXAMINEES PAR LE DEMANDEUR ET INDICATION DES PRINCIPALES
RAISONS DE SON CHOIX EU EGARD AUX EFFETS SUR
L’ENVIRONNEMENT

6.1 ALTERNATIVE ZERO

Le site qui abritait jadis des installations sportives est aujourd’hui désaffecté. Sans réel contrble social,
il a un temps été squatte.

Malgré les quelques interventions annuelles effectuées dans le but de contenir le développement de
végétation spontanée, sa désaffectation s’est traduite au fil du temps par une colonisation spontanée
tendant a lui conférer un caractére de zone « semi-naturelle ». Il est ainsi progressivement devenu une
zone de liaison entre les deux sites Natura 2000 que sont le parc Tenreuken a I'Ouest et la forét de
Soignes a I'Est.

Cependant, cette dynamique de renaturation s’accompagne également de la prolifération de
nombreuses espéces exotiques envahissantes, favorisées par 'absence d’entretien régulier. Celles-ci
présentent un risque pour la biodiversité locale, en entrant en compétition avec les especes indigenes
et en modifiant les équilibres écologiques du site.

Le maintien du site en I'état peut étre considéré comme favorable au développement de couloir
écologique mais il continuera a servir de refuge précaire pour d’éventuels squatteurs, ce qui peut étre
préjudiciable pour la sécurité des riverains et celles des nombreux écoliers qui fréquentent les
établissements scolaires proches.

En outre, ce site a fait I'objet d’'une décision de Gouvernement en 2013 visant a son changement
d’affectation au PRAS passant de zone de sports et de loisirs de plein air a une zone d’habitation a
prédominance résidentielle.

Par ailleurs, une autre option consisterait a rétablir I'affectation autorisée actuellement pour le terrain, a
savoir un centre de loisirs et de sport en plein air. Cela permettrait une remise en activité structurée du
site dont les infrastructures sportives pourraient bénéficier a la (ou a une) population, mais impliquerait
également une série de nuisances telles que 'augmentation du bruit, un éclairage artificiel nocturne,
une intensification de la circulation automobile, 'imperméabilisation des sols, et une fragmentation des
milieux naturels ; autant d’éléments susceptibles d’altérer la qualité de vie des riverains et de
compromettre les fonctions écologiques actuellement en place.

[l faut toutefois noter que cette option ne s’inscrit pas dans les objectifs du demandeur, qui envisage
plutét le développement d’'un projet immobilier sur le site.

Enfin, le maintien du terrain en I'état actuel, avec ses incidences négatives et positives, laisse la
possibilité d’envisager ultérieurement, une autre affectation pour le site.

6.2 ALTERNATIVE D’AFFECTATIONS

Il faut ici rappeler que le terrain est affecté en zone d’habitation a prédominance résidentielle au PRAS
et est donc destiné a accueillir des logements, ce qui est bien I'affectation proposée par le demandeur.

Il est, d’'un point de vue réglementaire, difficile d’affecter le site & une autre fonction que le logement et
des activités complémentaires autorisées par les prescriptions relatives a ce type de zone du PRAS.

Les évolutions apportées au projet confirment I'affectation logement et il doit étre remarqué qu’au fil des
remarques formulées au travers des consultations et enquétes publiques, le projet a évolué au travers
d’une prise en compte nettement plus marquée du caractére naturel du terrain.
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Le projet a été travaillé en fonction des principales remarques formulées lors des réunions effectuées
avec les administrations (Communes concernées et Région).

Si les prescriptions générales du PRAS rendent autorisables les équipements dans cette zone
(prescription générale 0.7), il faut bien réaliser qu’il n’y a pas de demande pour un équipement (sportif)
et que le cas échéant, I'exploitation de ce type d’activités n’est pas sans nuisances importantes pour le
quartier et la faune, non seulement en termes de mobilité mais aussi en termes de nuisances sonores
(organisation d’évenements par exemple) ou encore d’éclairage. La réalisation d’autres types
d’équipements, comme par exemple un établissement scolaire, entrainerait également certaines
incidences (mobilité notamment).

Quant a la prescription 0.2 qui rend autorisable les espaces verts, leurs mises en ceuvre suppose la
mise a disposition de financement, ce qui pose a I'évidence le probléme de faisabilité économique.
Cette option pourrait consister, par exemple, en la transformation du site en espace vert a vocation
éducative. Elle permettrait de valoriser la dynamique de renaturation déja en cours, tout en y intégrant
des aménagements légers destinés a 'accueil du public scolaire et associatif. Le site pourrait ainsi
devenir un support pédagogique pour I'éducation a I'environnement, la biodiversité urbaine et la
transition écologique. Des sentiers didactiques, des zones d’observation de la faune et de la flore, ainsi
que des ateliers en plein air pourraient y étre développés, en lien avec les établissements scolaires
voisins. Ce type de projet, a faible impact écologique, renforcerait la fonction de corridor biologique tout
en répondant a des objectifs sociaux et éducatifs, sans générer les nuisances associées a un
équipement sportif classique ou a un projet immobilier dense.

[l faut toutefois mentionner que cette option ne s’inscrit pas dans les objectifs du demandeur, propriétaire
du site, qui envisage plutot le développement d’un projet immobilier sur le site.

6.3 ALTERNATIVE D’IMPLANTATION

La conception du projet a voulu tirer profit de la configuration actuelle du site, et notamment de ses
caractéristiques topographiques particuliéres héritées de 'activité antérieure (plateaux existants abritant
anciennement des terrains de sport).

Ici aussi, en réponse a des demandes formulées en concertation, le souci de préserver au maximum
des surfaces d’espaces semi-naturels a été pris en considération, modifiant ainsi les premiéres
implantations envisagées au profit de I'organisation de zones tampon, de transition et de couloir
écologique. L’'implantation modifiée de la voie de communication dans la version 2025 permettra
également de réduire les surfaces imperméabilisées au profit des zones a vocation écologique.

Le plan proposé est le résultat d’'un long processus au travers des versions antérieures. Chacune de
ces versions a été élaborée en suivant les remarques successives des administrations compétentes
(communes et région).

Les principales remarques formulées concernaient la hauteur du bati pour une meilleure intégration du
projet par rapport a son environnement bati, le nombre maximal de logements autorisé (densité) et
d’emplacements de parcage, la préservation de la végétation et de couloirs écologiques.

Ces différentes évolutions sont illustrées ci-dessous avec, pour chacune d’entre elles :
- Le nombre de logement d’unité de logement maximum prévu.
- Le nombre de place de parking prévu.
- Les gabarits maximums autorisés.

Les difféerents plans montrent bien les évolutions apportées au fil des remarques formulées, évolutions
qui se marquent tant au travers des densités réduites qu’au travers du parti accordé au caractére
naturel.
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- Nombre maximal de logements : 115 unités sur 6 lots (A a F)
- Nombre maximal d’emplacements de parcage couvert : 172 unités
- Gabarits maximums des immeubles : R+2+ER a R+4+2 ER

Figure 128 : Projet de lotissement — version 2015
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- Nombre maximal de logements : 91 unités sur 6 lots (A a F)
- Nombre maximal d’emplacements de parcage couvert : 140 unités
- Gabarits maximums des immeubles : R+2+ER a R+4+ER

Figure 129 : Projet de lotissement — version 2017
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- Nombre maximal de logements : 88 unités sur 9 lots
- Nombre maximal d’emplacements de parcage couvert : 134 unités
- Gabarits maximums des immeubles : R+1+ER a R+2+ER

Figure 130 : Projet de lotissement — version 2018
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Nombre maximal de logements : 60 unités sur 5 lots (A a E)
Nombre maximal d’emplacements de parcage couvert : 91 unités
Gabarits maximums des immeubles : R+1+ER a R+2+ER
Surface d’espaces publics a céder a la Commune : 3.044 m?

Figure 131 : Projet de lotissement — version 2020

PARC TEX

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

368/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

N §3KZ0 o

3v2 K \
33w29 / ,l
A

| % DEEVE/VANDRRBORGHT 7 . T
> | e s i B e | % 2 P | = —

f/ 2 T T T + T g
Nombre maximal de logements : 60 unités sur 5 lots (A a E)
Nombre maximal d’emplacements de parcage couvert : 91 unités
Gabarits maximums des immeubles : R+1+ER a R+2+ER
Surface d’espaces publics a céder a la Commune : 2.960 m?

Figure 132 : Projet de lotissement — version 2021
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- Nombre maximal de logements : 54 unités sur 4 lots batissables (A a D)
- Nombre maximal d’emplacements de parcage couvert : 80 unités

- Gabarits maximums des immeubles : R+1+ER a R+2+ER

- Surface d’espaces publics pouvant étre cédés a la Commune : 2.963 m?

Figure 133 : Projet de lotissement — version 2023
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7 RESUME NON TECHNIQUE

Le présent rapport d’incidences s'inscrit dans le cadre d’'une demande de permis de lotir visant
'urbanisation d’'un terrain (ancien complexe sportif) de 29.821 m? situé entre I'avenue du Grand
Forestier et la dréve Joseph Vanderborght. Le terrain se situe a cheval sur les communes d’Auderghem
et de Watermael-Boitsfort.

La demande porte sur la division du terrain en 4 lots batissables destinés a la construction de logements,
conformément a I'affectation d’habitation du Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS), de 3 autres lots,
ainsi que la création d’une voie de communication desservant ces lots depuis 'avenue du Grand
Forestier (accés déja existant).

Des modifications ont été apportées au projet introduit en mars 2024 sur demande de I'autorité (suivant
I'application de l'article 177/1 du CoBAT). Le projet modifié prévoit 4 lots a batir (lots A a D), de 4 autres
lots (2 lots affectés en espace vert -lots E et H- et 2 lots techniques -lots F et G) et d’'une voie de
communication privée. Les principales modifications apportées a la demande de permis de lotir sont
'adaptation de la voie de communication et la quasi-suppression de toute circulation automobile sur le
site et la diminution du nombre maximal de logements. Une adaptation de la zone de couloir écologique
et de la zone de transition est également apportée.

Projet 2024 :

LEGENDE (projet de lotissement )

-

1 § LIMITE DU SITE OBJET DE LA DEMANDE
LIMITE DE PROPRIETE

LIMITE DU LOT A BATIR
[: LIMITE DE ZONE DE BATISSE
ZONE DE COURS ET JARDIN
ZONE DE BATISSE EN RETRAIT

ZONE TAMPON @PR.BL4TE0  NIVEAU POINT DE REFERENCE (LOT) Ne 57,70 NIVEAU EXISTANT

LOT A N° LOT
ZONE DE TRANSITION 21a28ca | SURFACE LOT

GABARIT MAXIMAL DU LOT

-+ NOM DES ZONES
?ca ——— SUPERFICIES DES ZONES

Z20NE DE COULOIR ECOLOGIQUE

R+_+_ER ( GABARIT MAXIMAL SANS PREJUDICE AUX SUPERFICIES MAXIMALES
REPRISES DANS LE CHAPITRE 3 DES PRESCRIPTIONS LITTERALES }

VOIE DE COMMUNICATION : ZONE V
Mode d'aménagement des zones : voir prescriptions littérales
WOIE DE COMMUNICATION : ZONE PV - CHEMINEMENT PIETON ET MODES DOUX (CYCLISTES) La surface de la zone V inclut les surfaces des sous-parties | zones V1 et V2; zones P1 & P8)
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Projet modifié 2025 :
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' 5 UIMTE DU SITE OBJET DE LA DEMANDE ZONE DE COURS ET JARDIN
| LOTA 1w o7 st —~— NOM DES ZONES
. P —— 21a28ca— | SURFACE LOT 76a72ca — SUPERFICIES DES ZONES
GABARIT MAXIMAL DULOT
LIMITE DU LOT R+_+_ER  (GABARIT MAXIUAL SANS PREJUDICE AUX SUPERFICIES MAXIMALES
[:I ZONE DE COULOIR ECOLOGIQUE T T REPRISES DANS LE CHAPITRE 30ES PRESCRIPTIONS LITTERALES |
(R ]
| _ | LIMTEDEZONE DE BATISSE VOIE DE COMMUNICATION - 20NE V1 - ACCES PARKING (VOITURE) + VEHICULE DE SECOURS ET DEMENAGEMENT pode d'aménagement des Zones : voir prescriptions litérales
La surface de la zone V inclut les surfaces des sous-parties ( zones V1 et PV)
[:] T VOIE DE COMMUNICATION : ZONE V - CHEMINEMENT PIETON ET MODES DOUX (CYCLISTES)
+VEHICULE DE SECOURS ET DEMENAGEMENT
[:] ZONE DE TRANSITION

La demande de permis de lotir a été revue a la suite des projets précédents. Le projet prévoit un
maximum de 54 logements et 80 emplacements de stationnement couverts. Des affectations
secondaires non accessoires (du type professions libérales et services intellectuels) sont également
autorisées a raison de maximum 200 m? ou 10 % de la superficie de plancher maximale du lot.

Le projet modifié prévoit un maximum de 51 logements, de 78 emplacements couverts pour les
habitants et de 17 emplacements couverts pour les visiteurs (stationnement qui est désormais prévu en
sous-sols des immeubles). Les activités secondaires (profession libérales non médicales, entreprises
de services intellectuels, professions libérales médicales ou paramédicales) sont limitées a 2 lots (C et
D), soit a un maximum de 400 m2.

Les gabarits des constructions proposées par le projet varieront entre le rez-de-chaussée + 1 étage +
1 étage en retrait et rez-de-chaussée + 2 étages + 1 étage en retrait. Les toitures des immeubles seront
plates et végétalisées. Le projet modifié supprime un étage a la construction du lot B dont le gabarit
maximal devient un rez-de-chaussée + 1 étage + 1 étage en retrait.

En termes de mobilité, les conditions de circulation qui prévalent en situation existante sont
satisfaisantes aux heures de pointe, excepté a la pointe scolaire du matin sur une période assez courte
ou des formations de files s’observent.

La charge de trafic a I'échelle du quartier compte tenu des autres projets connus, bien qu’'importante,
se concentrerait plutot sur Tenreuken et 'avenue Charle-Albert toutes deux connectées au boulevard
du Souverain, mais aussi sur Van Horenbeeck.

Le trafic en lien avec le projet contribuera a accroitre la charge de trafic sur 'avenue du Grand Forestier
avec une charge estimée a + 1,2 véhicules par minute.
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L'offre de stationnement proposée sur le site étre en adéquation avec la demande estimée doit
permettre de limiter le risque de reports de stationnement en voirie.

Des emplacements pour les vélos seront prévus en voirie et dans la zone de batisse en retrait des lots,
en plus de ceux qui seront aménagés dans les futurs immeubles.

Tant la desserte de transport en commun que la présence d’'un itinéraire cyclable régional (ICR) sur le
boulevard du Souverain constituent des incitants a limiter la dépendance a la voiture.

Du fait du projet modifié, avec 2 evp/h en moins pour les habitants qui quittent le site a la pointe du
matin (passant de 13 a 12 evp/h), le volume de trafic généré reste assez semblable en sortie. Il passe
de 10 a 5 evp/h pour les fonctions annexes. On assite donc a un trafic global Iégérement diminué, qui
passe de 23 a 17 evp/h.

Lors de la mise a jour des comptages de circulation en mars 2025, le trafic compté a I'accés du site MIX
connecté a Tenreuken était de 52 evp/h en entrée le matin et 31 evp/h en sortie, et de 49 evp/h en
entrée le soir et 56 evp/h en sortie, soit moins que les projections établies lors de I'étude d’incidences.

L’offre de stationnement en parkings couverts permise par les prescriptions du permis de lotir est en
adéquation avec la demande prévisible (demande de 66 emplacements estimée). Le risque de reports
de stationnement sur les voiries adjacentes aux accés du site ne peut toutefois pas s’exclure. Il
dépendra principalement de I'organisation de I'accés des visiteurs aux parkings couverts ou seront
implantés les emplacements prévus initialement en surface le long de la voie de la communication.

En ce qui concerne le projet modifié, la modification majeure est le fait que la voirie interne n’est plus
accessible qu’aux seuls véhicules de secours, de déménagement et d’entretien/maintenance (soit une
circulation exceptionnelle), 'accés aux parkings couverts des différents lots s’effectuant via un tunnel
depuis le lot D. La voirie sera donc essentiellement dédiée aux modes actifs.

Le chemin cyclo-piéton reliant le lotissement a la dréeve est maintenue et élargi. Son débouché est
légérement détaché de la limite du terrain. Son accessibilité pour les PMR induit toutefois également un
risque que ce cheminement puisse étre emprunté par les 2 roues motorisés.

En termes de stationnement vélos, aux emplacements vélos couverts s’ajouteront 20 emplacements en
surface destinés aux visiteurs a proximité des entrées, ce qui doit permettre de répondre a la demande.
Les conditions d’accessibilité des futurs parkings vélos habitants sera a étudier ultérieurement (en
surface mais avec parfois des pentes importantes ou via les sous-sols).

Sur le plan urbanistique, le projet de lotissement est en concordance avec les prescriptions du Plan
Régional d’Affectation du Sol (PRAS). Il déroge au Réglement Régional d’'Urbanisme (RRU) au travers
de 3 dispositions dont les écarts sont motivés (relatives a la hauteur des constructions, a la construction
en mitoyenneté et aux saillies) ainsi qu'une dérogation au Réglement Communal d’'Urbanisme (RCU)
d’Auderghem (relative aux clétures).

Les gabarits maximum des immeubles sont peu élevés dans le projet et s’'intégrent avec le bati voisin.
Le projet permet de réaliser un programme de 54 logements tout en maintenant des espaces verts et
perméables.

Les zones bétissables s’inscrivent en retrait de la voie de communication permettant ainsi le maintien
d’une végétation périphérique.

D’un point de vue paysager, le paysage du site évoluera puisqu’il passera d'un espace transitoirement
non urbanisé mais le site reste relativement discret du fait des écrans boisés .

Les aménagements tel que les zones de couloir écologique, la zone tampon et la zone de transition
permettent de conserver ces écrans et limiter les impacts sur les habitations voisines.

Sur le plan urbanistique, la superficie de la zone de batisse (zone en retrait comprise) a été légérement
diminuée. C’est également le cas de la superficie de planchers maximale autorisée.

La diminution du nombre maximal de logements autorisé permet une Iégére réduction de la densité
nette de logements qui sera peu élevée compte tenu de la superficie du terrain considéré.
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Au niveau du gabarit, de maniere générale, les constructions projetées seront plus basses que les
arbres entourant les zones de batisse définies. Le lot B comportera un étage en moins par rapport au
projet initial, diminuant sa hauteur de 2,75 m. Le gabarit des autres lots restera similaire. Toutefois, leur
niveau de toiture sera légérement plus haut étant donné qu’ils seront moins encaissés dans le sol par
rapport au projet initial.

Au niveau de l'implantation, 'ensemble des zones de batisse se situera a une distance d’au moins 40
meétres. Le Lot D est situé plus en retrait de la voirie et des habitations de 'avenue Grand Forestier que
dans le projet initial.

Concernant la voie de communication, son emprise est significativement diminuée (de 9,7% a 6%).

Les dérogations sollicitées vis-a-vis du RRU (mitoyenneté, hauteur construction, saillies) et du RCU
(hauteur des clotures) sont maintenues. Elles n’emportent pas d’incidences majeures.

La palette de matériaux de parement autorisés par les prescriptions du projet est restreinte afin d’obtenir
un ensemble de lotissements plus uniformisé et cohérent tout en gardant une liberté dans les choix de
matériaux.

D’un point de vue paysager, la suppression d’'un étage du batiment du lot B permet une meilleure
intégration paysagere. Le lot D, plus en retrait par rapport a la voirie que dans le projet initial, s’intégrera
également davantage dans I'environnement.

La diminution de 'emprise de la voie de communication et 'augmentation de la superficie de la zone de
tampon, de couloir écologique et de transition entrainent une meilleure intégration qualitative.

En matiére de patrimoine, la réalisation du projet de lotissement n’'impacte pas de biens classés ou
repris sur liste de sauvegarde, ou encore a I'inventaire du patrimoine architectural recensés a proximité
du site. S’agissant du patrimoine naturel (autre que les arbres remarquables), on se rapportera a
I'évaluation appropriée des incidences sur les sites Natura 2000 qui analyse spécifiquement ces
aspects.

Les modifications apportées au projet de lotissement ne changent pas I'analyse des incidences sur les
biens classés ou repris sur liste de sauvegarde ou a l'inventaire architectural (pas d'impact).

S’agissant du patrimoine naturel, il convient de se rapporter a I'évaluation des incidences sur les sites
Natura 2000 qui analyse spécifiquement ces aspects.

D’un point de vue social et économique, la réalisation du projet de lotissement se traduira par une
fréquentation accrue du quartier, des équipements locaux et des commerces/HoReCa proches. Les
prescriptions du lotissement conduiront a la réalisation d’appartements de standing qui présenteront
des superficies confortables.

L’arrivée de nouveaux habitants (estimés a 117 personnes avec des hypothéses moyennes et 162 avec
des hypotheéses maximalistes) représentera pour la commune une source de revenus supplémentaire
sous forme de taxes.

L’installation d’affectations secondaires, génératrice de nouveaux emplois sera aussi bénéfique pour le
quartier et renforcera sa mixité.

La nouvelle voie de communication privée impliquera des colts d’entretien.

Avec la diminution du nombre maximal de logements de 3 unités en moins, le nombre d’habitants induit
peut étre estimé a 110 personnes (ou 153 personnes sur base d’'une hypothése supérieure a la taille
moyenne des ménages), dont une part pourra étre constituée d’enfants.

Les incidences de la version modifiée du projet en matiere de logements restent similaires a celles du
projet initial. Le projet modifié ne revoit pas le type de logements pouvant étre réalisés qui sera des
appartements confortables. Il ne participera pas la situation en matiére de logement social sur la
commune, comme cela est aussi le cas pour les autres projets résidentiels récemment réalisés dans le
quartier.
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La réduction des surfaces potentiellement affectables a des activités secondaires diminue la part de
mixité potentielle pouvant étre rencontrée au sein du projet et la fréquentation de personnes extérieures
au site. Leur localisation au droit des lots C et D permet d'implanter logiquement ces surfaces au plus
proche de la voirie desservant le lotissement.

Au niveau du microclimat, le projet va conduire a accroitre les surfaces perméables et ainsi contribuer
a augmenter l'effet d’ilot de chaleur. Cette augmentation sera cependant limitée par la présence de
toitures végétalisées et de grands espaces verts conservés (zone tampon, de transition et couloir
écologique).

Le projet ne géneérera pas d’autres effets directs sur le microclimat, les distances entre les lots et avec
les limites cadastrales ont été pensées pour éviter des effets d’ombres portées qui seraient
significativement impactant et son organisation spatiale doit pouvoir garantir 'absence d’inconfort au
vent.

La version modifiée 2025 diminue le nombre d’abattages nécessaires a la réalisation du projet de
lotissement. Il limite également 'emprise minéralisée de la voirie de la voie de communication et donc
de la contribution du projet a I'effet d’flot de chaleur pour ce qui concerne les surfaces minéralisées
projetées. A contrario, comparativement a la version précédente, le chemin cyclo-piéton recevra un
revétement minéral.

Les dispositions prises dans les prescriptions du projet modifié permettent de limiter davantage I'effet
du projet sur le phénoméne d’flot de chaleur.

La diminution du gabarit maximum autorisé pour la construction du lot B permet des emprises plus
limitées des ombres portées générées par le batiment sur ses abords.

S’agissant de la faune et de la flore, le projet vise a maintenir un caractére largement vert sur le site.
Les zones de couloir écologique, de transition et tampon permettront de conserver les zones boisées
et les continuités écologiques existantes en périphérie du site.

De nouvelles zones verdurisées et des plantations seront réalisées et participeront au maillage vert
local. La disposition visant 'aménagement de toitures vertes extensives sur les toitures plates non
aménagées en terrasse, a partir de 50 m?, est plus strict que le RRU en la matiére (toitures > 100 m?).
Plusieurs autres mesures sont également proposées dans les prescriptions pour limiter les incidences
sur la faune sauvage (couloir écologique, abris a chauves-souris, perméabilité des clétures, orientations
de I'éclairage public et sa puissance, etc.).

Conformément a I'article 60 de 'ordonnance du 1¢" mars 2012 relative a la Conservation de la Nature,
le projet a fait 'objet d’'une évaluation appropriée des incidences du projet sur les sites Natura 2000.
Pour I'analyse des incidences du projet sur les stations Natura 2000, le lecteur se rapportera a
I’évaluation qui est jointe au présent rapport d’incidences.

Dans la version modifiée du projet, le nombre total d’arbres a abattre est estimé a 51, contre 69 dans la
version précédente, ce qui représente une diminution notable de I'impact sur le couvert arboré.
Concernant la voie de communication, le nouveau tracé permet une meilleure préservation des arbres,
avec seulement 15 arbres a haute tige concernés (dont 3 déja morts) contre 40 dans la version initiale
du projet.

Au niveau des lots a batir, 36 arbres devront étre abattus, soit une Iégére augmentation par rapport aux
29 prévus initialement, mais compensée par la réduction significative des abattages liés a la voirie.

A noter également que le tracé de la nouvelle voirie ne nécessitera I'abattage que d’un seul arbre (contre
2 dans la version précédente du projet) de I'alignement de hétre situé en partie centrale du site.

Dans le projet modifié, la superficie des zones a vocation écologique sera globalement augmentée,
principalement au bénéfice de la zone de couloir écologique :

— La zone de couloir écologique, augmentation significative de 8,1 % ;

— La zone de transition, lIégere diminution de 1,1 % ;

— La zone tampon, légére diminution de 1,0 %.
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Avec le projet modifié, ces trois zones représenteront une surface totale de 19.001 m?, soit 63,7 % de
la superficie du site (29.821 m?), contre 17.234 m? (57,8 %) dans la version précédente du projet. Le
projet modifié propose une augmentation significative de 5,9 % de zones dédiées au maillage
écologique.

Par ailleurs, la zone de couloir écologique bénéficiera d’'une largeur plus importante passant d’'un couloir
de 20 m & un minimum de 29 m dans la version modifiée (hors talus Grand Forestier).

Un plan paysager et une note d’intention paysagére accompagnent également la demande de permis
modifiée. Ces documents, joints a titre illustratif, représentent les objectifs paysagers et
environnementaux, définis et garantis dans les prescriptions urbanistiques du permis de lotir.

Au niveau du sol, le projet exploite les plateaux existants du site afin de limiter les volumes de
terrassements a réaliser. Le lot D entrainera davantage de terrassement. Les modifications du relief du
terrain existant concerneront aussi I'assiette de la nouvelle voie de communication.

Afin de limiter les impacts en termes d’imperméabilisation des sols, le projet prévoit la mise en place de
toitures végétalisées sur les batiments, la mise en place de revétements perméables, semi-perméables
ou drainants pour les surfaces devant étre revétues permettant une infiliration de I'eau dans le sol.

Les risques de pollution du sol et/ou des eaux souterraines ou de surface en lien avec I'exploitation du
lotissement seront trés faibles du fait de la nature résidentielle de I'activité et de 'absence d’installation
potentiellement polluantes.

Dans le projet modifié, I'utilisation de I'assiette de la voirie existante limitera les interventions au niveau
du sol. Cette version améne toutefois a la création de connexions souterraines entre lots qui
contribueront également a la modification du sous-sol et des travaux de déblais supplémentaires. Par
ailleurs, 'emprise des sous-sols des immeubles devra étre un peu plus importante.

L’imperméabilisation liee a la voie de communication est significativement réduite et celle liée a
lemprise maximale des constructions I'est également mais de maniére plus limitée.
L’'imperméabilisation des zones de cours et jardins est également réduite dans les prescriptions qui
imposent une surface perméable en pleine terre au moins égale a 55%. Ainsi, le taux
d'imperméabilisation maximal du terrain sera de 0,17 avec le projet modifié, au lieu de 0,22 avec le
projet dans sa version 2024.

Les nouvelles dispositions conduisent donc a une réduction de 'imperméabilisation des sols.

Les risques de pollution du sol et/ou des eaux souterraines ou de surface en lien avec I'exploitation du
lotissement ne sont pas modifiés. |l est toutefois a noter que la circulation motorisée sera
essentiellement réduite au trongon de voirie entre I'acces au site et le lot D.

D’un point de vue des eaux, les consommations en eau de distribution supplémentaires du fait du projet
sont essentiellement liées a des besoins domestiques.

Les eaux usées du projet et le surplus d’eaux pluviales des lots seront collectés par un réseau séparatif
gravitaire mis en place, une partie de ces eaux pluviales sera captée par les toitures végétalisées
(intensives et extensives).

En termes de gestion des eaux pluviales a I'échelle du site, des sondages de reconnaissance réalisés
sur le site ont confirmé la bonne capacité du sol (sables du Bruxellien) permettant dés lors l'infiltration
de la totalité des eaux de pluie issues du projet. Le projet vise une gestion intégrée des eaux tenant
compte des caractéristiques du terrain et privilégiant le principe d’infiltration.

Les eaux provenant de la voie de communication qui ne seront pas infiltrées dans le sous-ceuvre seront
récupérées via un drain pour étre dirigées dans les deux bassins d’infiltration prévues par le projet. Le
projet prévoit donc les dispositions permettra d’éviter ou de minimiser trés fortement (dans le cas de
pluies trés exceptionnelles) le rejet d’eaux pluviales dans le réseau d’égouttage public.
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Le projet de lotissement est dés lors plus ambitieux que la norme prévue (Titre | du RRU) en matiére
de gestion des eaux pluviales et s’inscrit dans les nouvelles dispositions en matiere de gestion a la
parcelle qui visent un rejet zéro a la sortie du site.

La réduction du nombre de logements dans le projet modifié impliquera une diminution de la
consommation projetée en eau de distribution. Les volumes d’eaux usées générées par le projet seront
également diminués.

Les modifications apportées a la voie de communication ont conduit a une révision des dispositifs de
gestion des eaux de ruissellement a mettre en place et de leurs dimensionnements. Les eaux de
ruissellement provenant de la voie de communication seront collectées et infilirées au moyen de 4
massifs drainants, implantés dans le coffre de la bande plate située le long de la voirie. Ces massifs ont
été dimensionnés pour permettre une infiltration directe dans le sol, en limitant les risques de stagnation
ou de débordement.

L’ensemble des dispositifs de gestion des eaux pluviales de la voirie totalise un volume utile total de
167 m3, ce qui est largement supérieur au volume d’eau a maitriser qui a été estimé sur base de pluies
centennales a 50,13 m3.

Les prescriptions du lotissement visent une gestion a la parcelle des eaux de ruissellement des lots A
a D avec la possibilité de rejeter un trop-plein vers des bassins ou noues a I'air libre, stockant et infiltrant,
de la zone de transition. Ces bassins ou noues pourront prendre la forme de dépressions herbeuses au
sein de la zone de transition.

Les différents dispositifs de gestion des eaux pluviales ont été dimensionnés pour absorber une pluie
d’'une récurrence de 100 ans sans rejet a I'égout public.

En ce qui concerne I'énergie, le projet impliquera I'extension des réseaux de distribution de I'électricité
et du gaz. Il entrainera de consommations énergétiques supplémentaires, principalement dues a la
production de chaleur et a I'éclairage des nouveaux logements projetés.

Les constructions du lotissement devant répondre aux exigences de performance énergétique des
batiments en vigueur au moment de l'introduction des futures demandes de permis d’urbanisme, les
besoins en énergie du programme résidentiels seront raisonnables, et ce particulierement si les
batiments sont correctement isolés, les installations techniques performantes et avec un recours a des
énergies renouvelables.

En ce qui concerne l'alimentation électrique du projet, les prescriptions prévoient des dispositions
suffisantes concernant I'implantation des cabines électriques permettant de répondre aux différents
besoins inhérents au projet dans son ensemble (bornes de recharge pour véhicules électriques, etc.).

Pour la voie de communication, des points d’éclairage avec source lumineuse a haut rendement sont
prévus pour la voie carrossable (11 poteaux d’éclairage) et la liaison cyclo-piétonne (5 poteaux
d’éclairage) afin de limiter 'impact énergétique de ces éclairages.

Les incidences du projet de lotissement liées au domaine énergétique ne sont pas supprimées avec la
version modifiée, toutefois :
— Les consommations énergétiques induites par les logements projetés pourront étre Iégérement
moindres, du fait de la diminution du nombre maximal de logements.
— Le projet modifié permet également d’envisager une légére diminution de la consommation
électrique liée a I'éclairage de la voie de communication (suppression de 2 points le long du
chemin cyclo-piéton).

Pour la thématique de la_qualité de l'air, les rejets imputables au projet de lotissement seront
principalement ceux liés au chauffage gaz de combustion), aux ventilations des logements et des
parkings ainsi qu'aux allées et venues des véhicules du site (sur la voie de communication privée et sur
les voiries du quartier).

Le projet permettra de disposer de batiments aux demandes énergétiques réduites.

La circulation automobile supplémentaire induite par le projet se traduira par des émissions
atmosphériques supplémentaires mais comme elle se répartira, au départ du site, sur les différentes
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voiries adjacentes au site, elle ne contribuera pas a détériorer significativement la qualité de I'air du
quartier.

En termes d’odeurs, de par sa nature résidentielle, le projet de lotissement ne sera pas a l'origine de
nuisances olfactives pour le voisinage.

Concernant les émissions liées aux installations techniques, 'ampleur des émissions induites par les
logements est Iégérement diminuée en lien avec la réduction du programme proposée par le projet
modifié. Les besoins de ventilation des parkings souterrains seront, eux, par contre plus importants du
fait de l'intégration du stationnement des visiteurs sous les constructions (au lieu d’'un stationnement en
surface dans la version précédente), sauf au niveau du lot B

Les émissions de polluants liées aux déplacements motorisés induits par le projet sur le site seront
significativement limitées, voire évitées a certains moments, du fait de la restriction de la circulation au
sein du site.

S’agissant de I’environnement sonore et vibratoire, le projet de lotissement prend place sur un site
actuellement inoccupé qui accueillait antérieurement une activité qui générait également des
perturbations sonores (sports et loisirs).

L’affectation résidentielle et les activités secondaires autorisées n’est pas de nature a générer
d’'importantes nuisances sonores pour le voisinage mais induira un trafic supplémentaire qui se fera
principalement ressentir au niveau de I'avenue du Grand Forestier. L’impact sonore des déplacements
motorisés des futurs occupants se concentrera aux heures de pointe du matin et du soir, périodes ou le
contexte sonore du quartier est le plus bruyant.

Par ailleurs, le projet prévoit des mesures afin de limiter les risques de génes pour le voisinage (et la
faune) : adaptation de I'acceés motorisé au site, limitation du niveau sonore des installations techniques.

Concernant les émissions sonores sont imputables aux allées et venues des occupants et visiteurs du
projet, le projet modifié n’induit pas le doublement du trafic routier par rapport a la situation existante
(engendrant une augmentation inférieure a 3 décibels, seuil a partir duquel cette augmentation est
perceptible du point de vue sonore) mais il contribuera tout de méme a une nette augmentation du
volume de circulation sur I'avenue du Grand Forestier, dont la perception sera accrue du fait du
revétement en pavés de la voirie.

La limitation de la circulation motorisée au sein du site a une circulation exceptionnelle est bénéfique
car elle permet de garantir la préservation de la quiétude a l'intérieur du site comparativement a la
version précédente ou cette circulation allait se faire sur 'ensemble du terrain. La réutilisation de
I'assiette existante de la voirie aura, par contre, pour incidence que la circulation liée aux parkings du
projet, qui sera concentrée sur les 70 premiers métres, se fera en bordure du site contrairement a la
version précédente ou la voirie rejoignait rapidement le centre du site.

Du point de vue de I'étre_humain, la réalisation du projet de lotissement rendra a nouveau le site
accessible au public et contribuera ainsi a sa sécurisation. Le public pourra emprunter la liaison entre
'avenue du Grand Forestier et la dréeve Vanderborght. La sécurité et le confort seront garantis par la
mise en place d’une zone résidentielle.

L’arrivée de nouveaux habitants contribuera a renforcer le contréle social tant en journée qu’en soirée
et la nuit.
La voie de communication sera suffisamment équipée en points d’éclairage.

Certaines fortes pentes de la nouvelle voie de communication interne seront contraignantes pour les
déplacements des PMR.

Seul l'accés depuis I'avenue du Grand Forestier sera accessible pour les services de secours.
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Le changement majeur pour le domaine de I'étre humain est la voie de communication qui est rendue
aux seuls modes doux, besoins logistiques et services de sécurité sur la plus grande partie de son tracé.
Cette modification qui contribue a 'amélioration des conditions de confort et de sécurité en surface
nécessitera la pose d’installations techniques de ventilation et d’éclairage au niveau des sous-sols et
des tunnels de liaison.

La gestion des déchets s’effectuera a I'échelle de I'immeuble. Le permis de lotir prévoit le tri et le
stockage des déchets ménagers produits par les habitants dans des locaux spécifiques intégrés au bati
ou dans des conteneurs enterrés sécurisés accessibles aux seuls habitants du lotissement, ce qui
permettra de limiter le risque de développement d’'une faune indésirable.

La voie de communication projetée sera suffisamment large pour permettra le passage des camions de
collecte qui auront la possibilité d’effectuer un demi-tour au bout de la voirie.

Les dispositions sont donc bien intégrées au projet pour permettre I'évacuation des déchets du
lotissement.

Le projet de lotissement prévoit également la possibilité de placer des dispositifs de collecte des déchets
(poubelles, bulles a verre enterrées) au niveau de la voie de communication. Néanmoins, le plan de
voirie ne mentionne pas l'installation de dispositifs de collecte des déchets.

La réduction du nombre de logements dans le projet modifié impliquera une diminution de la quantité
de déchets qui sera produite au niveau du site (estimée, en toutes hypothéses, a 4.218 litres par
semaine sur base de I'hypothése moyenne et a 5.858 litres sur base de I'hypothése maximaliste).

Comme pour le projet 2024, le tri et le stockage des déchets ménagers produits par les habitants sont
effectués a I'échelle du lot. Les prescriptions du projet modifié integrent la possibilité d'implantation d’'un
local déchets au droit du lot F a I'entrée du site, qui permet la centralisation des conteneurs a déchets
en vue des collectes. Ces dispositions ont pour effet positif d’éviter la circulation de camions a l'intérieur
du site et les incidences y liées. L’'enlévement des déchets est donc rendu plus aisée pour le collecteur,
sauf si l'utilisation de conteneurs enterrés est retenue au niveau des lots a batir.

Le projet modifié ne prévoit plus la possibilité d’'implantation de bulles a verre au niveau de la voie de
communication qui auraient pu potentiellement bénéficier aux riverains du site.

Le calendrier de réalisation du lotissement est conditionné par I'obtention du permis de lotir et, ensuite,
des permis d’'urbanisme (et d’environnement) nécessaires a la construction de chaque immeuble.

Le chantier débutera avec la mise en ceuvre de la voirie et des impétrants permettant la viabilisation du
site. Ces travaux seront réalisés en une seule fois.

Le calendrier de réalisation de la voie de communication privée et des abords est conditionné par
I'obtention du permis de lotir ayant valeur de permis d’urbanisme ; la réalisation de ces travaux pourra
donc étre entamée a 'obtention du permis de lotir purgé de tous recours.

L’'urbanisation du site pourra, par contre, étre réalisée en différentes phases (chantiers des lots qui se
chevaucheraient ou qui seraient réalisés les uns aprés les autres). Dans ce cas, les nuisances liées aux
phases de chantier s’étendront sur une période plus longue.

La demande de permis de lotir valant demande de permis d'urbanisme pour la création de la voie de
communication privée (en ce compris des talus et aménagements dans les abords).

Vu la taille du site, 'emprise du chantier (stationnement du personnel, bureaux de chantier, stockages,
etc.) pourra se tenir sur le site-méme, sans débordement sur la voirie communale adjacente.
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8 ANNEXES

8.1 ANNEXE 1 : PRESCRIPTIONS LITTERALES LEGALES DU PRAS

Zone d’habitation & prédominance résidentielle (ZHPR)

« 1.1. Ces zones sont affectées aux logements.

1.2. Ces zones peuvent aussi étre affectées aux équipements d'intérét collectif ou de service public et
aux activités productives dont la superficie de plancher de I'ensemble de ces fonctions ne dépasse pas,
par immeuble, 250 m>.
Ces zones peuvent également étre affectées aux bureaux dont la superficie de plancher est limitée a
250 m? par immeuble.

1.3. En dehors des liserés de noyaux commerciaux, les rez-de-chaussée des immeubles peuvent étre
affectés aux commerces. Le premier étage peut également étre affecté aux commerces lorsque les
conditions locales le permettent et apres que les actes et travaux auront été soumis aux mesures
particulieres de publicité. La superficie de plancher affectée aux commerces ne peut dépasser, par
projet et par immeuble, 150 m?. Toutefois, le maintien d'au moins un logement dans I'immeuble doit étre
assure.

1.4. Ces zones peuvent aussi étre affectées aux établissements hételiers pour autant que leur capacité
ne dépasse pas vingt chambres.

1.5. Conditions générales pour toutes les affectations visées aux prescriptions 1.1 a 1.4 :
1° seuls les actes et travaux relatifs au logement, aux équipements d'intérét collectif ou de service
public ainsi qu'aux commerces en liseré de noyau commercial peuvent porter atteinte aux intérieurs
d'ilots ;
2° les caractéristiques urbanistiques des constructions et installations s'accordent avec celles du
cadre urbain environnant ; leurs modifications sont soumises aux mesures particuliéres de publicité

3° la nature des activités est compatible avec I'habitation ;
4° |a continuité du logement est assurée ».

Zone d’intérét culturel, historique et ou d’embellissement (ZICHEE)

« Dans ces zones, la modification de la situation existante de fait des gabarits ou de I'aspect des facades
visibles depuis les espaces accessibles au public, est subordonnée a des conditions particulieres
résultant de la nécessité de sauvegarder ou de valoriser les qualités culturelles, historiques ou
esthétiques de ces périmetres ou de promouvoir leur embellissement, y compris au travers de la qualité
de l'architecture des constructions et des installations a ériger.

Ces conditions particulieres sont arrétées par plan particulier d'affectation du sol, par réeglement
d'urbanisme ou en vertu de la législation relative a la conservation du patrimoine immobilier. A défaut,
elles sont arrétées apres avis de la commission de concertation ».
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8.2 ANNEXE 2 : ANNEXES DU CHAPITRE MOBILITE
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Figure 134 : Synthese des flux d’Agora et d’ARIES (2017 - 2020) a I’heure de pointe du matin en evp/h aux
abords du site a la pointe du soir

F— | EEIIN By comptages anies
S R =
AT l{

—> Comptages Agora

2018

7 L e+%

o) :

YA

Figure 135 : Synthese des flux d’Agora et d’ARIES (2017 - 2020) a I’heure de pointe du soir en evp/h aux
abords du site
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Figure 136 : Estimations evp supplémentaires du projet Royale Belge et du Blvd Souverain, 23 (ARIES,
2020)
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8.3 ANNEXE 3 : OBJECTIFS DE CONSERVATION DU SITE NATURA 2000

Les objectifs de conservations sont sourcé Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
portant désignation du site Natura 2000 — BE1000001 : « La Forét de Soignes avec lisieres et domaines
boisés avoisinants et la Vallée de la Woluwe - complexe Forét de Soignes - Vallée de la Woluwe
accessible a I'adresse suivante :

https://environnement.brussels/sites/default/files/user_files/agrb 20160414 zsc i designation n2000.

compressed.pdf
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Objectifs da consarvation relatifs aux habitats d'intérét communautaire pour lasquels le site a été désigné (Annexe I.1 de I'Ordonnance}
Habitat dintérét communautaice

Prescription generale concer nant Iss habitats d'inter®t communautaire: poLr des raisons ecologiques, histonques, paysagerss, et/ou recréatives un maximum de S% de La cuperficie totale d

SUCCRSSION (Semi-) naturels des had

Superficie

CONCANEs.

Objectifs quantitatifs

Objectifs qualitatifs

b1 2SC peut Rtre transfo rmém vers un ou plusieurs autre stade de

Mesures géndraled”

Prescription générale concernant la connectivité des hab

1 p des

afin de

Important pous knwtar les affe1< barridres pour 1 aune et floie p

it les cor

X et de reconnecter les habitats entie et 2u sein méme des stations Natura 2000. L2 mise en ceuvre de ces mesures de reconnexion est

o« Objectif 3 réoliser pour les érangs sulvants :

réalisation progressive d'un élat qualitatif favorable

ppramer les d’eutr

. e
2 ::""d" Fer ‘:’“;m parvenic 3 des écosystémes naturels d'eaux limpides, avec une grande | «  supprimer les rejets d'eau usée el d'eau potentielkiment polluée en
- G;‘\d «" . dm” e M:Ifa e Vanets da plantes aquangues flottantes ou submergées st une provenance a'lofrastructurss de transport ;
3150 Lacs naturellemert avtrophes o Etangdu perc Ten ! végation rivulaire naturelle, o prévoir un arage etjou dragage phasé,
avec végeétation du 1930 o Etangs du Rouge Clokre d ot 5 parvenic & un égquilbre naturelle des papulations de polisons én w»  duter Faccumulation dée matis ganicues;
Magnopotamon ou de i o Etang sec du Vuylbeek &atant les teuissours | *  dviter un orbrage excessif (muse en humidrel;
I'Hydroc harition o ClargduD e des Sifex favoriser les berges naturelles et les amén. ts ble aux o canaliser la fréquentation récréative pour protéger les 2ones
batraciens ; sensibles ;

G E30g N Sokslor - E6me v Mo restauration progressive des condicions hydromorphologiques o gheerac t los esp tiques invasives visdes o I v
qQualitatives et quantitatives approprides 3 cat habitat. de 'ardonnance pour limiter leur dispersion ou les éradiquer
developper cet habitat er tant que elément de bonne qualite

::‘:::t?‘ maintier: de 1a superficie structurelle dans les habitats 9120 et 9190 *  intégrer le développement (temporaire) de cet habitat dons la g=stion
dmlooo;l o3 20008 de Ioodes flempores) ::I:‘h::a‘“ ones avec présence de Lruveres et autres espéces clés w:::hmd:“l: Foret *o’s:trmhsm
e e sy rles sources op 3
4030 Landes saches & \nes Porctuslle (<5 ha) :: :6 d: '(';':‘md:;lg types de bois créer des conditions favorables pour 'habitat s"étendant 5 partic des o gérer activement les espaces exotiques invasives visées 3 l'annaxe IV
e &1 d'un résesu avec ce type endroils o0 Fhabilal est présent e Vordonngnee pour limites lew dispenkon ou les éradinuer.
d'hahimnm‘ w". n de ba Fordt de Soi X Intdgrer Fhabitat dans un résedu cobérent de bois, kisidres et clairdras | o favoriser Jas essences »xwdlgsetcmahnlqmdol'ham:m
dans la Valde de la Wolswe B permettant ks cissémination par mraines d'especes veetales clé et b de olantations et/ou cans la régeneration naturelle;
Jipersivn Je la fauae assuciie,
xr%n;m:gfﬁat&cmmmnuw o s tmer les sources & assdeh et d'europhi ;
déweloppement, dans au molns 10 endionts, de N Conemse | : *  supprimes les rejets deau user o d'eau potentiellenent polluée en
430 Mégaphorblalas hygrophies s?:;?r Fsiéres o molns LOOm ce longueur #t 15m :wmzhm:?mx:m: m k«:ﬂku&ﬁ despdees provenance d'infrastructures de transport |
o planitisires et des dtases focestibres de langcur entra les Dors ot 1ot milicux Sunverts ; - 5 . 2 o o récupérer et lusser Zinf les eaux de pluie et récupérer les eaux
ourlets " Egration de cel habutat dans un résesu dhabitats megapt orbisies .
3 alpin dévelkoppement d’une végétation de lisidre sur tant 12 diss Smwnation par graines & vegetales cié tolkes de source propres;
montagna 19hs une longueur denviron 10km, de preference pemey $phe Evacuer les edux ushes par les £gouts ou les dpurer ocalement;

dans des endroits humdes ;

Que Stochys syivatica, Clematis vitaba, Fragaria vesco, Stevorio
Nateiton, Homsfus hapoliar: Chmishaoekem confisiintuss AWk S
Sambucus ebuks ot 13 CISpersion ¢e |3 faune 35<ocee.

gérer activement les espices exotiqaes invasives visées 3 Fannexe IV
de I'ordonnance pour limeter leur disperann ou les dradiquer
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Fuminimum, manben de F'état se conservation exstanl au moment
delidentification du site ;

éviter I'embroussalliement et les plantations
supprimer las sources d'asséchement ot d'eutrophsation;
supprimer les rejets d'eau usée et d'eau potentiellement polivee en

Sous-type 1eStaUration des conditons hydrologiques quaktatives e: t
Mégaphorbisies quantitatives spproprides & un habitat uide b détrespé . fe’r;:;ﬂ':::m‘ﬁz:: ::uxoe p‘:ieeué:up«erleum
bumides 3 * v munimum, mainter de 1o superficie intégration de cat habitat dang unmuu dhabitats de de source 55
détrempées existante megaphorbiaies per b d par graines d'espices . éutuevlﬂeamu*espalle&! oulesé locat
A3ha :“m;:‘;;'mq”wm’m"" V'S”PV:“M(VIM . oy écologh 1 les cours d'eau, préces d'eau et msde
A caria, onum bistorta, Scirpus sylvaticus, ianG repens, .
Caves acutiforms, Lycopus e dur etla S0uces ou ““'m"""‘f N
aispertion de 1 faune assotiée o gherx les esplces enotiq ses i w
de I'ordonnance pour limiter leur dispersion ou les éradiquer.
U minimum, maintien de I'etat de conservation existant au moment
e lidentification du sie
restauration de prairies maigres ;
6510 Prairies maigres de fauche de o 30 mniman, maintier dela superiicie Integration de cat habikat Jons un réseau d'habRats prairiaux auseln |« supprimer les sources ¢ aciddication et d'eutrophisation;
basse altitude [Alopecurus 15.1ha arkitiaty 4 de la 25C, 1ant |a dissémination par graines d espemve.eules =  appiquer une gestion de fauche bisannuelle avec exportation du
pratensis, Soaguisorbo officinatis) a' telles que 02 j0Ce0, Lrepis Ok G 90, produit de tauche
protensis, Lotus cornicudotus, Knautia civensss,

7220 Sources petrfiantes avec

Ponctuelle | <S000

. 3uminimem, mantier de Is superfice

Levwnthmwn vulpare, tMaofua moschoto, Ornithogaivm umbelioturn,
Postmace sotivo, Doucus Corota et 1y dspertion de b faune associée

AU Memum, maintien de ['4tat de consanvation axistant au moment
de lMidentrfication du site ;

suppnmer les sources d'asséchement et d'eutrophsation;
favoriser Jee e<sances naturelles et caracténstiques de ['habitat;
récuperer ot Lasser s'infiltrer les eaux de pluie et récupérer les eaux

::::o:::';‘:”;'mm m’) existante restauration progressive des condizions hydrologiques Guak Latlves et de sOurca propres;
quantitatives approprides 3 cet habitat. . liser 12 fréa hon ré etles de gesthion pour
protéger les 2ones sensibles.
€voler vers un §19t de conservation favoradle sur 50 % de e
superficie »  favoriser les essences raturelies et caractéristiques de |habitat lors
o ddveloppement d'un habitat forestier 3 structure harizontale de plantations et/ou dans la régénération naturelle;
et verticale diversfiée; *  sccroitre a3 quanuté de bois mort sur pied ou au sok
9120 Hélraies acidophules o malntien OU restawalion progressive de sirgtes arborées et *  gérer scllvement les espices exoligoes mvasives visees 3 Fannexe IV

Atantiques & sous-bois § tlex et
parfois 3 Toxws [Quercion robori-
petraeae ou dici-Fagenion).

1204 ha

U frinkoum, maintien de (a superhae eastante,

arbustives compotée d'un mélange d'essances caracthristiques

de cet habitat telles que fiex aquifolivm, Quercus petioea,

Sorbus outuparia, Acer pseud: Ffogus syivath

Betwio pendula, Coryles avellono, Quercus cobur, Corplnus

betwius, Franguka olnus, Populus tremuta, Tille cordana ;.
maintien de Bols mort sur pied ou au 3¢l 3 raison de minimum 5% du
volume total sur pied:

de I'ordonnance pour imeter leur Gispersion ou les raduer :
swpprimer les sources d'eutrophisation ;

canahser 3 fréquentalion récréative pour protéger les ones
sensibles ;

developper une vagetation de lisidre sur les limites des parcells
forestidres et dans les clawriéres.

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

385/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

9130 Hétraies de I'Asperuio-

AU luse vers Un Atat de canservation faverable sur 75 de I
suparficie

réalisation progressive d'un état qualitatil favorable par le
deéveloppement d'un habitar forastier 3 siructine hanzontale et
verticale diversifiée ;

au minimum, malntien de boi mont sur pled ou au sol A raison de
munintum 5% du volume tolale sur pied;

magintien ou restaucation prograsshee de ttrates srbordes et arbustives

Taworisen les essences naturelles typigues de I'habitat lons de
plantarions arfou dans Ia régéndration nacuralle;

aceritee by quantite de boks mort sur pled ou pu sol;

gerer activement bes eapéoes exotiques invasives (woir apnexe 1V de
F'ordonnance} pour imiter leur dispersion ou les éradiguer ;

189 ha il MR, mantien de la superficie sxistante

Fagetum m upertl compesée d'un mélange d'essences caractéristiques de cet habitat supprimer bes sources d'eutrophisation;
telles que Fogls syhvanica, Quercus robur, Quencus pefroes, Acer canalisar la fraguentation récréativa pour protéger les zones
preudoplotonus, Prumus oviam, Lorvius avelions, Corpinus betuls, 2ensibles.
Acer campestre, Crafoegus sp.. Tiio plotyohvitos, Cormus sanguinea, developpement d’une vézétation de lislére sur les lmites des
Euonpmus eurnpoews, Tia covdata, Fraxinus excelsior, Popuius parcedhes forestikres et dans les claicléres
tremude, Ribes rubsivn, Sallx coprea, Betida pendula, Sorbus
SUCLPENE.
évoluer vers un état de conservation favorable sur 75 % de la
superflow ;
développement d'un haobitar forestier 3 structure horizontale et Fovoriser b3 asstnces naturelies typiques de habitst fors de
veriicale divertliée ; ) plantations et/ou dans la régendration naturelle ;
maintien de bois mort sur pled ou au sol & raison da mdnimum 53 du Sccroitre 15 quantits de bk mort sur pled ou su tol ;

9160 Chiénaies pédonculées ou vohime total sur pied; Aérer activement bes espiéces exotiques invasives fwoir annexe IV de

chi naies-charmaies sub- ) malntien ol eastumation progracsion de sIraTes arbonias # Fordonnance} pour limiter leur dispersion ou les éradiguer ;

attantiques st micic-eurapéenaes 191 ha au mimimum, manten dela superfice exsiante arbustives compasée d'un mélange d'essences caractéristiques de cet supprioner les sources T'eutrophisation:

. - habitat telles que Fagus sylvetica, Quercus robur, Cuercus petraea, . - !

du Carpindon betu¥ Froninus axtisios, Pruniss ovium, Conius ovelians, Corpinus betuius, qumlﬂ Trégquantation récréative pour protéger 125 zones
Acer campestre, Cratoegus monogyna,, Tille plotyphpios, Cormus ) . . .

; ) déve mient i r hes i
sanguinea, Evompmus europoeus, Thio cordato, Populus tremuia, Ribes ar :::"[ m:{"":{':‘:gﬂ"’;";:'t‘“ les fimites des
rubrint, Sotix cogrés, Betulo peRdia, Sorbus cucupario, Uinmus mingt, pars o b Al Selawiare
Uimrus hoevls
au minimum, malnkien de 'état de conservation qualitatil existant au favoriser les essences maurelles typlgues de Fhabizat lors de
mament de lidentificat Iﬂ'_n du sie :_ E . plantations ei/ou dans la regéneration naturelks;
Séveloppement d'un habitat forestier a structure horizontale et accroitre bs auantié de ko mort sur pled ausels
verticale diversifida N

N drér activemant les e 5 et invasives visdes i I e |
510 Vi chaaesscccpties esinion d Lo ort st pie o4 34501 rlson e i S5 du | * Eerer St ment e eaces exctiques v v Fannese
des plalnes sablonneuses & Quercus 12 ha Bu minimum, maintien de la superficie existante vehume total de bois sur pied, supprimer fes sources d'asséc et d'eutrophisation ; '
robur maintien ou restauranon progressve de strates arborees et i
|

arbustives composde d'un mélange d'essences carsctaristiques de cat :::::'; I.’ Téquentahon rbcrésthie pour DA les 2anes

habitat telles que Quercus robur, Betulo peaduls, Betulo pubescens, ! N ) _

Popotus irermunia, Plnus spivestds, Sorbus cucupana, Frangule alnus, ;W::;:'::’?::S;:“he iur bas limites des parcelies

Conplus aveliana, Quercus petioea. ' B
9160 Fordts alluwiales b Afnus 40ha = U minimum, mantien de a superficie evoluer vers un $1at de conservation favorable sur 50% de la favoriser les essences nacurelles typigues de ' habizet lors de
QTS et Frosinus exceitlor (Sous-tyme existante superficie totale; plantations st/ou dans la régénération naturelle;

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

386/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

[Rlno-Padion, Alnion inconae,
Saticion afbae)

aulnaie-frénale 3
Canex remota
12,4 ha}

mamnten ou développement progresil des
“ransitions entre les différenis stades

o dwolution de co type o' habitat (£430; praing
3 Papulage des marais; rosehéres;.. ).

évolusr vers un tat de consenation favorable pour le sous-type
aulnaie-frénaie & Carex remota |

deévelappement @'un habitat forestier i structure horizontale et
verticale diversifies ;

maintien de bais mort sur pied ou au sol & raison de 5% du volume
tatal de boks sur pied;

maintien cu restauration progressive de strates arbordes et
arbustives composée d'un melangs d'essences caracienistiques de cat
habitat telles gque Alnus glutinose, Betwla pubescans, Franguia olnus,
Sonbus gutupania, Betula penduio, Sotix cinerea, Framines eatelsior,
Prunus pocus, Corvius aveflono, Cormus sangiineo, Cratoogus
monogvng, Viburn um opulus, Ainus ghitingsa, Sambucus nigro, Acer
pseudopiotanus, Quercus robur, Umas foews, Limus nyxnor ;
#liminer Iassechement o I eutrophisation.

2ccroitre |2 quantitd de bais mart sur pied ou au sol

perer activemant les ecpaces axotiqses myacives wedes 3 Fannewe IV
de P'ordonnance pour limiter leur dispersion cu les sradiquer.
Supprimer ks sources d'éedlrophisabion ;

suppnmer les rejets d'eau usée et d'eav potentlellement poliuée en
provenance dinfrastructures de ansport ;

récupérer etfou laiseer sinfiltres les eau propre< de plais ot de
Source;

Evacaer g5 eaux usdes par les ouls. ou ks epurer localement;
éamenager ecologiquement les cours ' eau, preces d'eau et zone: de
sourcers ou de sulntement;

canaliser |a fréquentation récréative pour protéper les rones
senubles,

développer ine vagétation de lisibre sur les limites des pancelles
forestidres et dans les clairidres.

*Mesures ghnérales: cos mesires de gestion générales saront prscicbs pour chaque habilat cans le plan de gestion du shte qui sera adoptd par le gouvememenl #n application de Farticle 43 da Fordonnance du 1% mars 2012 relatid 3 11 consanvation de la natyure
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Objectifs de conservation relatifs aux habitats d'intérét régional [Annexe 1.2 de I'Ordonnance)

Habltat d'Intérét régional
fsuperficie)

Objectits guantitatifs

Oblect/fs qualitatifs

Mesures générales*

Prescription générale concemant les habitats o' intérét régional: pour des rasons écclogiques, historiques, paysageres, 81fou nécréatives un maximam de 5% da la superficie totale de la 25C peut étre ransformée vers un
ou plusieurs autre stode de succession {semi-) naturels des habitats concemeés.

Prairies & Populage des
maras |Calthe poiusteis)

24 ha

au minimum, maintien de [a superficie
existante ;

utiliser les opportunités d'extension lors des
aménagements  acologiiuss  entre et
blotopes terrestras at aquatigqueas.

évoluer vers un #tat de conservation faverable sur 75 % de la superficie ;
Intégration de cet habitat dans un réseau dhabitats piaidaux pernwettant la
dissémination par graines d'espoces wigdtales cle telles que Coltha palusiris,
Corex ocutiformis, Corex disticha, Lychnls flos.cuculi, Hypericum tetropterum,
Equiretum palustre ot 1a dispersion de 13 faune assnciee.

appliquer une gestion de fauche d'amaigrissement ;

récupérer et lamser s'infiltrer les eaux de pluie et récupérer les eaux de source
propras.

évacuer les aaux ushes par les dgouts, du las dpurer kacalement;

réaménager dcolomquement les cours d'sau, prdces d'sau et 20nes dé saurces
ol de sumtement ;

supprimer les sources d'assdechement ot d'eutrophisation.

Prairie & Crételle
{Cynosurus cristatus)

S0ha

au minimum, maintien de 25 ha de cet
habitat.

évcluer vers un atat de conservation {avorable sur 50 % de b superficie ;
intégration de cet habitat dans un réseau d'habitats proirioux permettant la
dissémination par graines d'espéces végétales dé relles gue Achilles
millefolivm, Agrostis capilioris, Cardemine protensis, Plantago lonceolata,
Ranuncufus acns, Belfis perennis, Phleum pratense, Tafolium repens,
Taraxgcirm spp. et 1a dispersion de 1a faune associee.

appliguer une gestion de fauche etfou une gestion de plturage extensif ;
supprimer les sources & asséchement et &'eutrophisation.

Prawries & Agrostis commun
(Agrestis capiltarish

01 ha

au minimum, maintlen de lp  swrface
axistante

& minlmum, malntien de Fétat de conservation qualitatif existant ;
intégration de cet habitat dans un réseau dhabitats prawiaux permettant |3
dissémination par granes d'espéces végétales clé telles gue Heraciom
piloselia, Trifofium arvense, Potentillo erecta, Hierocivm umbelotum, Luzulo
compestrts, Anthosantum aderatum, Rumex ccetoselia et la dispersion de la
faune associée.

appliguer une gestion de fauche d'omaigrssement ;
supprimer les sources d"acidification et d'eutrophisation.

Prawrie & Potentllle das aies
{Porentifia onsering)

36 ha

Roseligres

3ha

au  minimum, mantlen de la surface
sxistante

ay minimum, maintien de b surface
existante

utiliser les opportunités d'extension lors des
ameénagements ecologique entre les biotopes
terrestres et aquatiaues.

Evokier vers un £tat de conservation favorable sur 75 % de b superfice @
intégration de cet habitat dane un moillage &'habitats prairiaux permettant la
dissémination par graines d'espéces végétales clé telles que Agrosiis
stofonifers, Potentife  anserma, Covéx Cupring, Festucd  avundinaced,
Cardamine pratensis. Mentha aquatica, Rumex crispus et la dispersion de la
fauns associae

évoluer vers un état de conservation faverable sur 75 3% de la superficie ;
intégration de cet habitat dans un maillage d'habitats prairiaux permettant la
dissémination par graines d'especes wagétales clé telles que Phrogmites
australis, Typha latifolic, Eupatoriten canabinum, Doctylorhiza proefermisss,
Glycerie moximo, Sparganivm erectum, Equisetum fliwatle et b dispersion de
Ia faune associée.

applvuer une gestion de fauche et/ou appliquer une gestion de paturage
axtensil ;
supprimer les sources ¢'acidification et d eutrophisation,

appliquer une gestion de fauche hivernale.
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Cancae

Lha

-

au minimum, maintlen de la surface

existante

uldlser ks opportunites d'extension lors des
aménagements dcologrue entre les biatopes
temrestres ot oquatiques.

#  auminimuom, malrten de Métat de conservation gualitanf exnstant;

« intégration de cet habitat dans un malilage d'habitats prainaux permettant la
drsséminalion par grames d'espdoes wigbtales o telies que Carex aouta
Corex ripacia ot la dispersion de 1a faune 3ssaciée,

- e & @

applicuer une gestion g Fauche d'amalgrissement ;

récupfrar o laisser <infilirer les eaur prapres de pluie o de source;

ewpcuer bes eaux usées par les égouts, ou les épurer localement;

reamenager acologicuemient ae cours d'eau, pibcrs d'eau 8T 20NAS Of SOUTCRS
ou o suintement :

suppranes les sources o evtrophisation,

*hesures génbrales: ces mesures de gestion générales seront précisis pour chague habitat dons le plan de gestion du site qui sera adopté par le gouvernament en application de Farticle 48 de Fordonnance du 17 mars 2012 relatif 4 la conservation de la nature.

Objectifs de conservation relatifs aux espces d'intérét communautaire pour lesquelles le site a été désigné (Annexe II.1.1)

x:‘mm o | Nom scientifique Objectis quantitatifs Objectifs qualitatife Exigences éxologiques de Fesplce
absence de madifications trds importantes et rapides ou niveau de l'eau;
* ;:pu:::;':‘uz'im":::k" des +  améhoration qualitative de I'habitat de |'espéce garder lz caricaie de la prairie humide ouverte en limitant les fauchesd 1
\'iltigfi Vertigo angustior e sl possible ex-tens'nn de ces «  mise en ceuvee d'un réseau d'habitats lavorables pour Fespéce dans la faisfan;
angustion ' ’ popul;tnon:' st développement vallde de la Woluwe ; permettre |'accumudation de lititre bumide de manidre permanente;
dacelles-ci « cf. objectifs gualitatifs relatifs 3 Fhabitat 6430 absence de pidtinement dans I carigaie;
absence des travaux o étrépage (ou d"élimination de la végétation avec litiére).
présence de bois mart sur pied, d'arbres dgés ou dépérissant, de préférence
e au minimum, maintien des »  améharation qualitative de habitat de 'espéce dans les lisiéres et sur des talus et versants bien ensoleillés;
populations existantes «  mise en cewvre d'un réseau ' habitats naufralset artiﬁfi&s‘(lotems} présence des peuplements d'es-:enc_-_es hoves relles que Quercus robur, Quercus
Lucars e e sl poscible, extension de ces lm{orahles pour Fespaee 'étendant 3 portir des endroits ol Nespéce est pe?raea, Ulmus spp., Prunus spp., Tilia spp. ..;
volant Lucanus cervus populstions st développement présent ! présence d'un réseau de vieux arbres (d'essences hotes) au sein des massifs
de celles-<i dans au moins 3 | of. objectifs de conservation relatifs aux habitats 9120, 9130, 2160, 9120 farestiers ;
sites de reproduction. ot 6430 présence des biotopes wibams et les éf_e'meﬂ'ls du paysage permettant
d'améliorer la cohérence dcologique du réseau Natura 2000 el du réseau
deplogique bruxelois.
présence d'une banne gualité de Peau, dans les cours d'eau et les plans d'eau ;
présence de zones de pontes avec une eau i faible charge arganique et bien
oxygén#es sans mangues d'oxygene prolonges ;
présence de rones de pontes avec des espéces de moules d'eaux douces, telles
& AU minimum,  maintien  des | «  améliarmtion qualitative de Mhabitat de l'espécea. que Anndnnto cygaea et Linio pictorum;
. X ) populations existantes; +  mise enctuvie d'un réteau d'habitats favarables pour 'espace dansla ahsence de ou faible rempoissonnrement, sans espaces fouisseuses ;
Bouviere Riodeus sericeus amarus s extension progressive de ces I5C1 réallsation de curages partiels répartes sur plusieurs années ;
populations existantes. #+  cf. objectifs qualitatifs relatifs 4 I" habirat 3150, présence de connexions franchissables suffisantes entre les habitals d'eaux
lantes ot la réseau hydrographique pour permelfre le radéplolement de
Fespéce
absence de changements de niveaux des cours d'eau et de mises 4 sec des
pigces d'eau trop rapides.
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Chauves-
sOUris en
général

Chirpptera

al minfmwm, maintien des
populations existantes.

Gites :

pratection, optimalisation et maintien des ghtes d'été et d"hibemation
connus dans les bitiments el souterrains. Etudier et réaliser les
opportunités pour amenager des nouveauy gites

protection des gites dans des arbres creux. Augmentation du nombra
d'arbres a cavite jusque 7 & 10 arbres a cavite par hectare. Cette
augmentation est chtenue en maintenant des ilots de vieillissement et
des vieux arbres stalés surle massif

Connactivied:

conservation de conmiders de vol sombres entre les différentes stations
Hatura 2000, et & l'intérieur de celles-ci. Garantlr le maintien de
connaxions de vol fonctionnelles dans la Forét de Soignes et entie e
massif ef le reste de 15 25C1,

Gagnages:

maintien ou développement de lisiéres étagies entre les bais et les
milligLne ouverts ;

ef. abjectifs relatifs & Ihabitat 6430, aux lisiéres forestiéres, auc habitats
forestiers, aux prairies, étangs et cours d'eau

L L

présence de biotopes urbains et éléments du paysage permettant d"améliorer
la tohérence dcologigue du résedu Natura 2000 et du réseau écologique
bruxellois;

présence d'arbras b cavitd, dé bols mort sur pied, d'arbras 336 ou dépérissant;
présence d'un habitat farestier & structure horizontale et verticale diversifiée
absence d'un éclarage dérangaant;

passages en Jessous el au-dessus de Ninfrastructure routiére et ferroviaire
disponibllité de gites dans les bitiments et couterraine

pratection des gites existants et créer ou aménager de nouveaux gites dans leg
bétiments et souterrains, en particulier ceux dont la présence de chauves-souris
est avérée dont notamment:

- Bouge-Claitra, Prieurd [grenier], ferme [caves), cave souterraine 3 larridre de
la ferme; glaciére ancienne propriété d'Huart:

- Jardin Massart: ancien dévidoir de I'étang:

- parc Tournay-3olvay: glacifre et caves amenagees du chiteau;

- domaine des Silex: ancien garage;

= caves de Pancien chiteau du Clos des Chénes;

- PasE3ges souterraing en pierre du pays et/ou en briques sous les dreves en
Forét de Soignes, la dréve de Lorraine, la chaussée de Waterloo, le Ring RO et la
ligne de cheminde fer 161 en fordt de Soignes

- soutercains construits spacifiquement pour les chauves-souris dans le cadre de
I'élargissement de la ligne de cherman de fer 161 en Forét de Saignes ;

- bois de la Cambre: souterrain.
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Yespertilion
des marais

Myoris dasvonerne
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au mimimum, maintien des
papulations existantes

amelioration gualitative de "habitat de Fespece par une restauration
écolopique des etangs, zones marécogeuses et mares présentes ;

rialiser une bonne qualmé de 'eay, surtout dans ks Tones de gagnage
maintien ou restauration d'un paysage varié composé de rones boistes
et lisiéres ansi que des biotopes urbalns et des dléments lindawres du
paysage:

maintien ot o possible developpement d'un reseau de gites d'eté et
d'hiver, 20nes dé gagnage et routas de vol non éclairdas;

of. objectifs de conservation relatifs aux habitats 3150 et 6430,

cfr. partie "Chauves-souris en général” plus haut

Vetpertilion
4 oreilles
échancrées

Myotis emarginotus

*

3u minimunm, maintien des
populations existantes

amélisration qualitative de Fhabitat de I'espdce maintien au restauration
d'un paysage varié composé de pdtures entourées de haies vives &
Fintérieur d'un réseau de haies, de prairies de fauche {Tauchées 1 ou 2
fois / an}, de lisidres, do vergers ot de zones boisées ainsi que des
bictopes urbains et des éléments linéaires du paysage,

maintien et s possible developpement d'un réseau de pites drété et
o' hiver, zones de gagnage el routes de vol non éclairées;

of. abjectifs de conservation relatifs aux habitats 6430, 6510, 2120, 9130,
9160 et 91ED

cfr. partie "Chauves-souris en général” plus haut
Présence de bérail non traite aux antiniotiques

Vespertilon
de Bechstein

tvotis bechsteinii

U minmmum, maintien des
populations existantes

réalisation progressive dune amélioration gualitatve de I'habitat de
l'espdce par une gestion forestidre diversifiant les milleux

malntien et développement dune fardt & structure horlzontale et
verticale diversifide avec de nombrewx arbres 3 cavité et des lisidres
Atagias ain<i que des dléments linkaires du paysage dans les milisuc plus
oUVeTts;

limitation des sources lumineuses dans les rones de gagnage;

maintien a1 développenant de routes de vol non-éclairées, par exemple
les tunnels en dessous de Iinfrastructure en Fordt de Solgnes.

of. abjectifs de conservation relatifs aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190,
S1EQ, 6510 et 6430,

cfr. partie "Chauves-souris en @énéral” plus haut

Grand
rhinglephe

Rhinofophus
ferrumeguiniam

au minimum, maintien des
populations existantes

maintien ou restauration o'un paysage varié compose de patares
entourdat de haies vives 3 lintérieur d'un réteau de hales, de prames de
fauche (1 ou 2 fois / an), de vergers, de lisibres et de zones boisées ainsi
que des biotopes urbains et des Slémencs lindairas du paysage.

of. abjectifs de conservation relatifs aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190,
91EQ, K510 et 6430;

cfr, partie "Chauves-souris @n général” plus haut.
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Triton crété

Triturus cristotus
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ratour d'une population wviable
en Région Bruxellvise.

-

réallsation progressive d'une amélioration quahtatwe de Fhabitat de
I'espiee  par une restauration écologique des étangs.  Zones
Mmarécageuses ef mares présentas ;
atudier |a possibilive de oréer des mares avec des zones d’hibernation
(ras de pierre @t de boit) & proximite
mise en oeuvie d'un rédseau d'habitats favorables pour Nespace dans la
I5C10;
maintenii une bonne qualité de eau dans les sites ol et les sites
aménages pour |'especs ;
cf. pbjectifs de conservation relatifs aux habitats 3150, 6430, 9160 et
91E0..

présanca d'une banns gualitd de I'sau dans les cours d'eau et da plans d'eau
réalisation d'une connexion aves les populations existant actuelement en Forét
de Soignes & prodmité des imites d= la Région:

densités de poissons faibles ou nulles

présence d'un résean d'habitars aquatigues ensoleillas avec végétation des
biocénoses aquatiques naturelles {mares profondes, étangs, etc ) et dhabitats
tewresties (haies arbustives, bandes herbeuses, tas de bols, tas de piene
bosguets, etc.) dans un périmétre adapté aux besoins de | espéce.
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Nom vernaculaire

Nom scientifique

Objectifs de conservation relatifs aux espéces de Fannexe I1.1.2 de "ordonnance

quantitatifs

gualitatifs

Exigences écologiques de I'espice

Grande aigreite

Ardea ofbo

présence de I'espace en hiver et pendant
la péride de migratian {3-6 individus)

manten ou restauration des habilats appropriés pour le repos et
l'alimertation de Fespéce, tenant comple de ses exigences
écologiques:

¢f, abjectifs de conservation relatfs aux habitats 3150, 6430, 6510 et
91ED

présence dune bonne qualité de Meau dans |e< cours d'eau et
les plans d'eau de faible prolandeur;

protéger las etangs les plus tranquilles d'une extension
dactivitds récréatives aquatiques,

Harla piette

Bondrée apvore

Mergus albeiius

PETAIS Opivons

présence de I'espece en hiver et pendant
la péricde de migration

maintien de 2 b 4 couples richaurs dans [a
Z5C1

maintien ou restauration des habitats appropriés pour le repos, et
Falimentation de Fespece, [enant comple de ses exigences
Acologiques:

maintien dune suite d'étangs apte & accueillir 'espece en migration
et en hiver.

cf . objectifs qualitatifs relatifs aux habitats 3150,

maintien oy restauration ces habitats appropriés pour k repos,
Falimentation &t la reproduction de 'espéce, tenant comple de ses
exgences écologiques;

¢f. objectifs de conservation relatifs aux habitats 4030, 2120, 9130,
9160, 9190, ot GLEQ.

présence d'une bonne qualitd de Feau dans les wours d'eau et
plans d'eau;

protéger les &tangs les plus tranguilles d'une extensian des
activités récréatives aguatiques.

présence de claireres tamporalres et/ou permanentes en forét
de Soignes;

protéger les environs des arbres qui portent les nids et les
alentours de la pression recréative et de la destruction;.
présence dilots de  viellissement outour des sites de
nidification;

& prozimité des espaces forestiers occupds, présence de
wibéux ouverts nchés en nids de guépe: ét bourdons, en
weptiles et batraciens.

Fauion palerin

Falco peregrnus

mamntien  des  populations  dlespeces
proies naturelles.

conservation et restauration d'un paysage varlé composéd de zones
boisdes et lisibres ainsi que des biotopes urbains o1 des elements
lingalres du paysage ;

favorlser lanidification swr le< grands bitiments,

présence  des  milisun  (semi-jnaturels et peri-urbaing
environnants dubfisantes pour assurar lg maintien de I
diveraité des proies potentielles.

Engoulevent d'Europe

Martin-pécheur
d'Europe

Coprimulgus evropoeus

Alcedo atthis

présence de l'espece pendant la période
de migration

au  minimum, maintien de 4 couples
nicheurs dans la ZSC |.

mantien ou restauration des habitats approprids pour le repos, et
lalimentation de Fegpéce, tenant comple de 365 exgences
écologiques;
of. objectifs de conservation relatifs aux habitats 4030, 2120, 9130,
9160 et 9190,

mamtien ou restauration des habltats apprapries pour b repos,
Falimentation 2t la reproduction de 'espece, tenont compte de ses
enigences dcologiaues;

cf. objec tifs qualitatifs relatifs sux habitats 5430 &t 910,

présence, au sen des massifs forestiers, de rones ouvertes
telles que landes, dalriéres ou jeunes plantations ;

présence d'arbres isolés dans les tones cuvertes

faible densité en sangler.

piésence d'una bonne gualitd de Meau dans les cours d'eau et
grands plans d'eau;

protéger las stes e nidification contre @ dérangement &t la
destruction;

conserver ou  développer des sites de nidification et
dalimentation le long des ruisseaux et des &tangs;

présence d'uné biomasse smportants #n pokions dé petite
taille ;

présance d'une vagétation rivulare suffisante fournlssant des
postes d afflr aux alseoux.
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& maintien de 3 3 S couples nicheurs dans A

mantien su restauration des habitats appropries pour ke repos,
Falimentation el la reproduction de lespéce, tenant comple de ses

protégar lks anvirnns des arbres gul portent les nids contrs le
dérangement et la destruction;
présence de grands et vieux arbres dans les zones bolsées. tels

Pic noar Dryocopus martis 25¢] ewigences dcologigues; que Fogurs syivoticn, Plnis sytvestris, Lorly decidua, ..
! ef. obgectifs de conservation relatifs aux habitats 9120, 9130, 9160, densité suffisante o srbres b cavités et de gros hétres
2130, 91ED. présence de sites d'alimentation, prinopalement o habitats
propices aux fourmis et riches en beis mort.
maintien ou restauration des habitats appropriés pour ke repos, présence dans les rones boisées d'une représentation
. . R Falmentation et la réproduction de espies, tenant comple de ses dqullibrée des clazses d'dge ot maintlen de gros bos de chiéne
Pic mar Dendracapos medius *  maiotien dg 18 4 25 couples nicheurs Gans | o, ces cologiques; {de plus de 200 cm de dircanférence) ;

laZ5C1.

ef. objecnfs de conservation relanifs aux habitats 9120, 9130, 9160,
9190, 91ED.

présence o' arbres morts et 3 cavitds ot de bouquets de gros
arbres
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Objectifs de conservation relatifs aux espéces d intérét régional (Annexe I1.4)

Exigences dco de I’
Nom varnacu Nom sclentifique bjectifs quantitarifs bjectrfs qual
laire Objectits Objects qualitatifs . logiques de Fasplee
& maiptien ou réstauration d'un paysage vanse compote de 2ones présence des rones de refuges ;
bolséeas et lisiéres aingi que des biotopes urbains et des éléments * présence de biotopes urbains et éléments du poysage permettant
Fouine Martes folno * ::mw,wmndﬂmwlhﬂs lintaires du paysage ; d'amélirer la eohérence écologigue du rdseau Natur 2000 et du
' o réghser un resasy d'habitats favorable & 'espéce au sein de Ja 25C), réseau écclogique bruxellgis ;
tenant comple de ses exgendes écologiques. & présence de vergers et arbres fruitiers.
*  mantien ou restauration des habetats appropries au repos. a
I'almentabion &t & [a reproduction de ['espéce, tenant compte de ses | o présence de grands el vieus arbres 3 cavites dans les zones
exigences écologiques | boiséas, tels que Fagus swvarico, Pinus sphesteis, Lorks decidua,
Martre des pins Mortes martes »  divelopper une population s divelopperment d'un réseau d'habitats favorables pour lespéce dans -
laZsCl; &  présance de conduits ou passerelles au niveau de toutes routes A
+  of. objectifs de conzervation relatifs aux habitats 9120, 9130, 9160, forte circulation qui traversent la Z5C 1.,
9190, S1EQ,
*  mantien cu restauration des habitats appropeiés au repos, &
::&:::m;;::ﬁnmm de I'espéce, tenant compre deses | prisence des sonet de refuges ;
: o présence de vergers et arbres fruitiers;
réseau ot favoral espic
Léret Evostys quevemnas o au mininum, maintien des populations | * E’;ff_“ ent d'ur réseau dhabitats bles pourlespbcedans | resence d'habitat 'hibermation ;
existantes. et ! . *  présence de biotopes urbains et of dléments lindaires du paysage
. ien ou restauration d'un payiage varié composé de rones. & Is coh azologique charésasu NaL
bolsées et lisidres ainsi que des biotopes urbains et des éléments f‘m“j’:t“;‘rw"‘:';‘; 2 w"":. d;" ue du resedu Natura
lin¢aires du paysare. Fave
# ch. obyectits de conservation relatifts sus habitats 6510 et 64300
+  maintien ou restauration d'un paysage verié composé de zones * m::::nz‘cmsdobmimmi des noyaux de
Hirondelle de fenétre Oelichan urblca * aumininum, tien des populations '?""’""“' lisibres ainsi que des biotopes urbains et des & e & présence de biotopes urbaing et ékments du paviage
eéxlstantes & prosamité de la 25C 1L linéairas du parsage permettant F'amdliorer ka cohér écologiaue du ré
v «f objectifs de conservation relatifs aux habitats 3150, 6430 et 6510 Natiirs 2000 &t tha résaau deok : s bruxsliais. ”
®  présence d'und bonne gualitd de 'eau dand ks cours dléau et
»  maintien ou restauration des habitals appropriés pour le repos, grands plans d'eau;
Hirondelle de rivage Ri riparia »  développer un site de reproduction de lalimentation et la reproduction de l'espéce, terant compte de ses | = protéger les sites de mdification contre le dérangement ot |3

Fespéce

exigences écologiques,
e «of obpectfs qualitants relsuifs aux habitats 3150 et A230,

destruction,
*  comserver ou  développer des sites de  nidification et
d'alimentation le long des ruisseaux et des étangs.
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o développer un site de regroduction de

maintien ou restauration d'un payisge varné compose de zones

présence de bétail
présence d'Gtables acressibles i l'espice ©
précence de sols rus limoneux humide 3 proximite des sites de

Hirondelle rustique Hirundo rustiea fespéxe Liolsees et lisidres ainsi gue des Bictopes urbains et des eléments nidificatin ;

' limeeaires du paysage. presence de botopes urbaing of dlements du paysage permetiant
d'améliorer la cohérence écologique du réseau Natura 2000 et du
rézaal eCologigue bruxellois,

maintien gy restauration des habitats appropriés poyr le repos, présence d"endroits qui permetient la thermorégulstion [zones
l'alimentation &t la reproduction de 'aspéce, tenant compte de ses ensaleillées et ombrageuses) ;
. . *  au minkmum, maintien des populations exigences écologiques ; présences de zones d'hibernation ;
Orvet fragile Anguis fragills présence de biotopes urbains et Séments du paysage permettant

existantes.

develapprment d'un réseau d halutars Tivorables pour I'espace |
of. objectifs de conservation relatifs aux habitats 6430, 9120, 9130 et
9190,

d'améliorer la cohérence dcologique du ré<eau Natura 2000 et du
réseau ecologique brurellais
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au mirmurn, maintien des populations

maintien ou restauration des habitats appropriés pour le repos,
Falimentation et la reproduction de Pespéce, tenant compte de ses
eaigences dcologlques ;

présence dendroits qui permettent la thesmorégulation (zones
ensoleilléas et ombragauses)
présences de zones d’ hibernation :

Lezard vivipare {ocerta vivipara déval t d'un réteau d'habitats favorables pour Paspéce au
oo existantas. schdm:lehgnec ot le< d " amm‘;ﬂm_ Ph présence de biatopes urbaing et dements du paytage permettant
cf. objectifs de conservation relatifs aux habitats 6430, 9120, 9130 et d'améliorer Ia cohérence écologiue du résesy Natura 2000 ¢t du
9]‘3] il ! ' ! . réceau dcologique brusellols,
maintien ou restauration des habitats appropriés pour le repos,
2: ;m:'m:;:.:rwmm dabesphon. tenant compte da sea *  présance de petites mares peu profondes et sans polssons;
Salamandre tachetée Setamandra selomandre *  MuRSMEMGR, (RN des popletions développemaent dun résenu d'habitats Favorables pour lespece au *+  préseniede hm OLER URE couche ipaicse de mm;
exbilantes. <ein de Ia Fordt de Songnes; présende de petit cours d'eau naturelle de falble debit avec de
T 25
<. objectifs qualitatifs relatiFs aux habitats 6420, 9120, 9130, 91606t bl bl
S1E0.
maintien ou restadrathon des habitats appropniés pour les différems
stades de développement des muls, larves et adultes, tenant com .
des cximences dcologiuucs e I'e v . pre présence des plantes hétes adultes telles que Queccus robur,
Hanneton ¢ un Me ho e tha & 3U MENEMUM, Maintien des papulations conservation at réstauration dun prf;:go VAre compoté de 20nes :i:zc::'p::fx;tf:mx :Ziam “:o;:cp::;f:s sylvatic:
existontes, m:;e::cmaln_sic;ucdcsbwionesurhamse:desﬂemmu daméliorer 13 cohérence ecologioue du réseau Natura 2000 et du
f. abjectifs de conservation relatifs oux habitats 6310, 9120, 9130, reseau Ecologique Bruedols.
9130 et 6430,
«  présence d'arbres mort sur pied en particulier des chénes et
maintien nu restauration des habitars appropriés paur les différents hites ;
L . <tades de développement des ceufs, larves et adultes, tenant compie | »  prasence d'une couche dpaisse de litiere ;
Carabus auronitens maintien ou développement de . ok
Carabe doré v . * i oty * des exigences écologlues de lespéce, «  peésendce d'un iéseau connectd Chabitals arbaréds au sein du
k ' ’ «f. objectifs de conservation relatils aux habitats 9120, 9130, 9160, missf forastier,
G190, s présence de bois mort dans kes vallons en forst
maintien ou restauration des habitats appropnés pour les différems 2
. . : . . s présance des plantes hites, tels gue Sakix 1p @t Popules tremula;
i nainti popul tad diéval f: Il hrysal t It
Grand mars changeant Apatura inis o um. ien des ptions stades de foppament des Gauts, cheniies, ¢ ide et adultes, présence des sources de nourriture pour espace telles gue des

existantes

tenant comple des exlgences dcologiques de Mespéce
cf. objectifs qualitatife relatifs aux habitats 6430, 9160 et 9LEQ.

flaques o'eau riches en minéraux,

Mars 2024 - Projet modifié juin 2025

397/414



Demande de permis de lotir avenue du Grand Forestier et dréve J. Vanderborght - Rapport d’incidences

Théxla de F'orme

Theéxla du bouleau

Setyrim we-glbum

Thecia betuloe

*  3u Mremum, mamtien des populations
existantes

U minimum, maintien des populations
axbitantes

maintien ou restauration des habitats appropriés pour les différents

stades de développe ment des ceuls, chenllles, chrysalide et adultes,

tenant compte des exigences écologigues de Fespece ;

cl. ohjectifs de conservation relatifs aux habitats 9130, 9160, 9180 et
5430

mdintien ou restauration des habitats approprids pour les différens
stades de diveloppement des caufs, chenilles, chrysalide et adulres,
tenant comple des exlgences écologiques de Fespéce ;

maintien ou restauration d'un paysage varid composé de zones
boisdes et |éres 3 gue det biotopes urbaing &t das dlements
liméaires du paysage ;

cf. ebjectifs gualitatifs relatifs 3 'habltat 5420,

présence de biotopes urbains et daments du paysage permeattant
o améliorer la cohérence écologiaue du réseau Natura 2000 et du
réseau deologinue bruselos:

présence des plantes hotes formes, LImus spp.) et des espéoes
nectariferes telles que les ronces {Fubus sp.) et le troene
[Ligeseriam viigone).

présence de biotopes urbains et déments du paysage permettant
o améliorer |3 cohérence écologique du réseau Natura 2000 et du
réseau ecologique bruxellois;

présance des plantes hites (Prunelisr, Prunus spinnta) @t ses
principales plantes nectariféres telles gue le Rosier des chiens
[Rosa caning), |a Clématite des haies [Clemotis vitaibal et le
Solidage verge d'or (Solidago virgaurea) .
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Nom vemaculaive | Nom scientifique Objectifs de conservation relatifs aux espéces de 'annexe 11.2 et 1.3 sur base de Particle 40 §4 de I'ordonnance Exigences écologiques de Fespdce (critires)*
quantitatifs qualitatifs
& présence de biotopes urbaing et eléments du paysage
permettant d'ameliorer la cohérance écologigue du
réseau Natura 20006t du réseau dcolomique broxellois:
Gites : «  présence d'srbres 3 cavité, de bois mart sur piad,
’ d'arbres dgés ou dépénissant et d"arbwes 3 caviteés;
o protection, eptimalisation et maintien des gites d'é1é et d'hibemation connus | ° °'mm:'_" h"’,;; Forestler & structure horizontale
dans les bitiments et souterrains. Etudier les opportunités pour aménager des LM fers
ux gites s absence d'un éclairage derangeant;
*  protection des gites dans des arbres creus, Augmentation du nombre d'arbres 3 | © p’;:;"“ e“f::s“_'u,’ £t au-dessus de linfrastructure
cavité jusque 7 & 10 arbras § cavité par hectare. Catte augmentation est rounere et femoviaire e bt .
abtenue an mamtenant des ilots de vielkssement et des vieux arbres étalés sur | * d"”"'!"m de gites df"“ s batiments et souterrains
& massif »  protection des gites xstants et créer ou aménager de
nouveaux gites dans les bitiments et souterrains, en
Chauves-sowrbsen | . s au mnimum, maintien des populations exlstantes. Connectivité: particuliar ceux dont by podoence da chausme-rourls et
2éndral ¥ *  sipossible, développement des populations avérée dontnota mment:
s conservation de corriders de vl sambres entes les différantes stations Natura  Rouge-Cloitre, Prieuré (grenier), ferme (caves), cave
2000, e1 & Fintérieur de cellps-ci. Garantir le maintien de connexions de val Soutesraing 3 Farridre de la ferme: glaciéne ancienne
fonctionnelles dans I Forét de Soignes et entre le massif et le reste de la 25C . propriété of Huart; e
- Jardin Massart: ancien dévidoir;
Gagnages: - parc Tournay-Solvay: gaciére et caves du chiteau;
gomaine des Silex: ancien garage;
- . . 4 de Fancien chiteau du Clos des Chénes;
maintien ou développement de lisdres dtagdes entre les bals et les milieux cavasce ) o
* ouverts : Y ) - souterraing sous la dréve de Lorraing, le Ring RO ot la
+ of objectifs relatifs & Phabitat 6430, aux lisidres forestieres, aux habitats l_f::g::?;’:;::;::;:; forke d:ms
forestiers, aux prairles, élangs et cours d'eau. thauves-souris dans le cadre de Félargissement de la
ligne de chemin de fer 161 en Forét de Soignes ;
- bais de la Cambre: souterrain.
Mvoiis brondti
Murin de Brandt, Myots mystocines «  réalsation progrécsive d'un paysage varké composd dé 10nes bokdes et hadres | »  cfr. partie "Chauves-souris en genéral” plus haut
Vespertiban & ains que des biotopes urbains et des Slements inéaires du paysage ; v appliguer les mesures générales relatifs au habitats
moustaches, Myotis notterert . ) . limitation des sources lumineuses dans les rones de gagnage | 9120, 9130, 9160, 9190, 1LEQ, 6510 &1 6430 ;
) aU MIRIMU™, maintien des tions existantas. ) ) o .
Myotis de Natterer : s:passlble ment':’e’:::pulallons limatation des sources lumineuses le long des routes de vol «  garantir le maintien des connexions de vol connues
Oreillard commun, | Plecotus ourmius . o of objectifs de conservation relatts aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190, 91EC, entre la Forét de Soignes et les gtangs dans la reste de
Oreillard gris £510 et 6430 ; |2 Z5C | (vallée de la Woluwe).
Pipistrelle pyamée | Plecotus austriocus
Ploistreiliss pygemaees
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Vespertilian de
Daubenton,
Noctule,

Noctule de Leksler,
Pipistrelle de
Nathusius

Myotis doubertonii
Nyctalus noctula
Nyctatus jeicleri

Pigistreflus nathusii

au minimum, maintian des populations existantes.
si possible, développement des populations

réglisation progressive d one ameboration qualitative de ['habitat des especes
par une restauration écalogique des Mangs, 2ones marécageuses et mares
presentes ;

maintien ou restauration dun paysage vané compose de Zanes boisess at
lisitres ainst que des bictopes urbains et des éléments lindalres du paysage ;
réabser une bonne quallté de Feau, surtout dans les 2ones de gagnage
linnitation des sources lumiineuses dans bes tones de gagnae |

Iimitation des sources luminevses |e long des routes de vol ;

f. objectifs de conservation relanifs aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190, 91£0,
6510 &t 5420 ;

cfr. partie "Chauves-souris en général” plus haut
appliquer les mesures ghnérales relatifs aue habitats
9120, 9130, 910, 9190, 91ED, 6510 & 6430

Sératine, Pipistiele
comnmne,
Pipistrelle de Kubl

Eptedicus seratinus
Plaristreflus ploistrefius

Pipistrefius kuhbi

au minimum, mantien des populations exlstantes.
3| possible, developpement des populations

réalisation progressive d'une améhoration gqualitative de ['habital des espéces
par le maintien au la restauration d'un paysage vare compose de zones boisees
ot lishires ains que des biatopes urbains et des élémants linésires du paysage.
cf. objectifs de conservation relatifs aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190, 91EQ,
6510 et 6430 ;

«f. objectiis pour I8 hanneton commun

efr. partle "Chauves-souris en général” plus haut
appliguer les mesures générales relatifs aux habitats
9120, 9130, 9160, 9190, F1EQ, 6510 e16430;
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Putpis

WAustela putorits

au minimum. malntien des populations exislantes.

5 possible, développement des populations

réaliation progrédsive d'une amelloration quabtative de Ihabitat de Mespece
par la comservation et la restauration d'un paysage varlé composé de 2ones
bowdes et lisitres ainsi que des biotopes urbains, y compris des pelouses, et
des élements inéaires du paysage ;

mise en ceuvre d'un réseau d'habitats favorables pour Fespéce dans la 25C 1 ;
cf, objactifs de canservation relatifs aux habitats 6510, 8430, 9160 o1 S1EQ

présence de blatapes urbains et éléments du paysage
permettant damaliorer la (ohdrance scalogique dis
réseau Natura 2000 et du réseau écologigue
bruxellcis;

assurer le maintien de la diversité des proies
potentielles

présence de conduits ou passerelles au niveau de
toutes routes 3 forte cinculation qui travarsent la 25C |

Belette

Mustekz nivaks

au minimum, maintien des populations existantes.

si possible, développement des populations

réalization progressive d'une amélloration qualitative de I'nabitat de l'espéce
par la conservation et la restauration d'un paysage varié composé de zones
bardes et bsieres alngd que des blotopes urbams, y compns des pellouses, at
des élements linéaires du paysage ;

mise g cuvre d'un réseau d habitats favarables pour Pespece dans §a 25C1 ;
cf, objectifs de conservation relatifs aux habitats 6510, 6430, 9120, 9160 9120
2l 91ED

précence dé estopes urbaing et dléments du paysage
permettant o améliorer la cohérence deologique du
réseau MNatura 2000 et du réseau  écologique
bruceflois ;

assurer le maintien de la diversité des proles
potentislles

préisence de conduits ou pasterelles au nivesy de

toutes routes 3 forte circulation gui traversent la 25C |

Musaraigne
aquatigque

feomys fodiens

au minimum, maintien des populations existantes.

S possible, développement des populations

réalisation progressive d'une amélioration qualitative de I'habitat de lespéce ;
of, objactifs de cansenvation relatlfs aux habiltats 2150, 8430 et S1E0

prisence o'un réseay d habitats aquatiques enscleillés
aves végétation des buocdnaies aguabques aatureles
{mares profondes, étangs, roseliéres etc.) et dhabitats
teriestres {haies arbustives, bandes herbeuses, tas de
bois, tas da pierra bosquers, etc ) dans un périmémre
adapté aux bescins de Nespéoe,

caractire naturel des beiges et du lit du coursd'rau.

Rat des maitsons

Febicromys minutis

au minimum,. malntien des populations existantes.

i possible, developpement des populations

réalisation progressive d'une amdlloration gualilative da ['habital del'espice ;
cf, objectits de conservation relatifs aux habitats 6330 et S1E0

présence d'une végétation herbacée haute et dense
tets que purets forestiers, roseliares, mégaphor-biaies
diverses et praries de fauche;

présence d'abri paur Phiver;

présence de bistopes urbains et &léments du paysage
permettant d'amdéhorer la cohdrence écologique du
réseau Nawra 2000 ot du réseau  dcologique
bruxellgis,

realisation progressive d'une smeélioration gualitative de Phabirat  de
Fespece par le mainlien ou la restauration de: habitels sppropriés pour le

présence de clairidres temporaires etfou permanentes
an Fordt de Soignes

Autour des aceipter gentiv o mirlmum, maitien des populatiars exsinetes repos, alimentation et a epeoduction de Fespace Prokéger les endrons des arbres qui partant e nics
pa possible, ppe populatio ¢f. objectifs de canservatin relatifs aux habitats 9120, 9130, 9160, 9190, 9160 pr ‘ o
ot G430, présence dlots de vieilhissement autour des sites de
midification.
réalisation  progressive d'une  amélioraton gualitative de Phabitat  de . ;
) - , N L ) ; X prosence de zones de phragmites en rubans le long
Rale d'eau Raflus aquaticus au minimum, maintien des populations evistantes. l'espéce par le maintien ou l2 restauration des habitats appropnés pour le ges berges ou plus élendu tout en laissant Une zone

si possible, développement des populations

repas et 'ahmentation de l'espece
cf. obpectits de conservation relatifs aux habitats 3150 et 6430,

d'eau libre sufficante,
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Rousserolie
effarvatie

Acrocephatus scirpoceus

& au manimum, maintien des populations exlstantes.
i possible, développement des populations

réalisation progressive d'une améloration qualitative de 'habitat de
Fespece par le maintien ou 13 restauration des habitats appropriés pour le
repos, Ialimentation et la reproduction de Fesplbos |

cf. obpactits de conservation relatifs aux habitats 3150 et 6430,

présence des roseliéres & phragmites en rubans ke lang
des berges des etangs et cours d'eau ;

absence de modifications trés impanantes et rapides
du niveau de I'eau pendant |a pérlode dé nldfication.

Rousserolle
verderolle

Acrocrphaius polustric

* Ay minimum, maintien des populations existantes,
<i possible, développement des populations

réalisation progressive d'une améhoration qualitative de 'habitat de
Fespece par le maintien ou la restauration des habitats appropriés pour le
repos, lalimentation el la reproduction de Fespboe ;

cf. objectifs de conservation relatifs aux habitats 3510, 6430, 9160 et 3160

présence de de rones ouvertes a végétation herbacée
dense pourvues de buissons et dautres  petits
Eléments paysagers.

présence de lisibres 3 manteau arbustf et ourlet
herbacé dense & grande ortie dans les claiieres et en
hisiére tarestiere,

Fouvette babillorde

Sylvia curruce

+  Ju minimum, maintien des populations existantes,
5i passible, développement des populatians

réalisation progressive d'une ameélioration qualitative de I'habitat de
Fespéce par la maintien ou la restauration des habitats appropriés pour b
repos, Ialimentation et la reproduction de PMespécs |

cf. objectifs de conservation refatifs aux habitats 6510

présence de haies ou de gros massifs d'arbustes
epineus indigdnes, vore en replanter, an miliey semi-
oUvert;

presence de biotopes urbains ot #léments lineaires du
paysage  permettant  doméhorer o cohérence
ecclogique ou réseaw Matura 2000 et du réseau
scologique brumellors,

présence de 20nes olvertes 3 wégdlation herbacée
pourvees d'épais buissons, notamment despéces
Epinsuses.

Fauvette gnsette

Swlvia communis

*  &u merimum, maintirn des populations existantes.
i possible, déweloppement des populations

réalisation progressive d'une améliorstion qualtative de Phabitat de
F'aspece par la maintlen ou la restauraton des habltats appropriés pour ke
repas, lalimentation et 3 reproduction de Nespiéce ;

améhoration qualitative de Fhabitat de lespéce

présence des haies ou des bouquets darbustes
épineux indiganes, voire en rephbnter, le long de
patures et des prairies de fauches;

présance des biotopas urbains et des éléments
knéalres du paysage pernettant d"améllorer la
tohéfentd ecologique du réseau Matura 2000 &t du
réseau Scologique brnuellols.

Triton ponctue

Lissoremon vulgornis

*  au minimurm, maintien des populations existantes,
+ 5l possible, développement des populations

réalisation progressive d'une ameboration qualitative de "habitat de I'espece
améliorer progressivement la gualité de Feau dans les cours d'eau et plans
d'eau.

au minimum maintenir, et progressivement amelicrer des connexions entre les
différentes populations d'amphibiens :

f. objectifs de conservation relatifs aux habitats 3150, 8430, 9160 er 91E0

présance d'une bonne qualité de 'eau dang les cours
d'eau et de plans d'eau ;

réglisation d'une connexion avec les populanons
existant actuellement 3 proximité des lmites de kb
Région ;

densités de porssons faibles ou nulles :

présence d'un réseau d'habitats aquatigques ensoleillés
avec végétation des biocénotes aquatiquas naturelles
(mares profondes, etangs, etc.) el o' habitats verrestres
{haies arbustives, bandes herbeuses, tas de bals, tas
de pierre bosquets, etc] dons un périmitre adapté
aux besolns de espdce

maintenir une profondeur d'eau variable en gardant
une partie du plan en eau libre;

absence de populations de tortyes esgiiques.
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Triton palmé

Lissotritan hetveticus

. 2ol

o realisation progs d'une

aume n,

des pop

s, desu,

des

si possible, developp

P

différentes populations d'amphibiens ;

qualilative de |'habital de l'espece

o amelicrer progressivement la qualne de I'eau dans les cours d'eau et plans
& auminimum maintenir, et progressivement ameliorer des connaxions entre les

o cf objectifs de canservatian refatifs aux habitats 3150, 5430, 9160 et 91€0

présence d'une bonne qualité de I'eau dans les cours

d'eau et de plans ¢'eav;

réalisation d'une connexion avec les populations
actuell t 3 p é des kmites de

Région ;

densités de poissons faibles ou nulles :

présence d'un réseau d'habitats aquatiques ensoleillés

avec végetation des bioce ¢ naturelles

(mares profondes, etangs, etc.) et d habitats terrestres

(haies arbustives, bandes herbeuses, tas de bols, tas

de pierre bosquets, #tc.) dans un perimdtre adapte

aux besolns de l'espdce

maintenlr une profondeur d'eau variable en gardant

une partle du plan en eau libre,

absence de populations de tortues exotiques,
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®  duminimum, malntien des populations existantes.

réalisation progressive d'une amélioration qualitative de I'habitat de l'aspéce
améliorer progressivernent la qualité de Peau dans les cours d'eau et plans
dreau.

présence d'une bonne qualité de Meau dans les cours
d'eatl et de plans d'eau ;

réalisatlon d'une connédion avec les populations
enlstant actuellement & proximité des himites de la
Région ;

densités de poissans faibles ou nulles -

présence d'un réseau Shabitats aquatigues ensolalllés

Triton alpestre fchthyosoura ofpestr eghta 0Crases i
riton alpe yosaura ipestris + < possible, développement des populations au minmum maintenir, et progressivement améliorer des connexions entre les aves v tlon des bic aquatiques naturelles
) | {mares profoandes, etangs, ete.) ot d'hahitats terrastres
différentes populations d'amphiblans ; N .
cf, objectifs de ation relaifs aux habitats 3150, 6420, 9160 st 1ED fhaies arbuustives, bandes herbeuses, tas de bols, tas
- ohpctils de tansen relants aux ats ' ' * de pierre bosquets. etc) dans un périmétre adapté
Aux besoins de Fespece
madntenir une profondeur d'eau varable en gardant
une partie du plan en eau libre;
absence de populabens de fortues exoticues.
- -~ ) . protéger les zones humides:
Sphing de l'épilobe | Proserpinus proserping e mmxﬂ:;::ll;“n“ dﬁ::::‘atmmr”“mm' makntenic wolr amelioner ses principauy habitats, #viter |'assechemant ;
- opula
HposHbe, PRermA - wons presence des prainies fleuries,
Cunrd un L phiseas & AU MInIMUm, maintien des populations existantes. réalitation progressive d'une amélicration qualitative de I'habitat de lespéce présence de praries lsuries sur sols pavvres ;
¥e +  spasaible, développement des populations cf. abjeetifs de conservation relacifs aux habitats 6510 présance des plantes hites de 'espéce.
maintenir  ou  développer des  zones  ouvertes
herbacéss pourvaes oe  hales et de  bouguets
amdlioration qualitative de I'habitat de Mespice d'arbustes épinewx indigénes;
Tristan S e auminimum, maintien des populations existantes. conservation ou (reldéveloppement de 2ones cuvertes i végétation herbacée présance des plantes htes de aspéce ;
! pus Rype. +  iposcible, développement des populations denge pourvues de guelgues buissons. présence des istopes urbalns et déments lindares
cf. chjectifs de conservation relatifs aux habitats 6510 du pavsage permettant d'améliorer la cohérence
#cologique du réseau Natura 000 et du réseau
écologique bruxellois ;
Listere & feullles . ® au Minmum, maintien des populations existanles. o ) protéger les stations de cette orchidée, et canaliser =
Svalat Weotlia dvata . 5 ible, développement des populations cf. objectifs de consenvation relatifs aux habitats 9160, 91E0 et 6430, public.
Epipactis a Meurs . v auminimum, malinten des populaDons exkiantes proteger les stations de cette archidee, a1 canaliser le
fantes Epipactis phyillonthes s possible, développement des p tions cf. objactifs de conservation relatifs aux habitat 9120, 9130 et 9160, public.
Orchic de Fuchs Doctylorhiza fuchsi *  auminimum, maintien des populatians existantes. FINEr uie gsHion SOAQUBLE J8S ZOES O pousss Catta E0ReA. protéger les stations de cette orchidee, et canaliser le

+ 4 possible, développement des populations

public.
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Orchis tacheté

Dactylorhiza maculare

au minimum, maintien des populations existantes.

si possible, développement des populations

assurer une gestion adéquate des zones ol pousse celle espice,

protéger les stations de cette orchidée, et canallser le
public.

Orchis négligé

au minimum, Mmalntien des populations existantes.

Dactylorhiza p

si possible, développement des populations

assurer une gestion adéguate des 2ones ol pousse cette aspace.

protéger les stations de cette orchidée, et canaliser le
public.

Ophrys abeille

Ophrys apifera

au minimum, maintien des populations existantes
si possible, développement des populations

assurer une gestion adéquate des tones ol pousse cette espéce.

protéger les stations de cette orchidée, et canaliser le
public,

Lycopode en
massue

Lycopodium clavatim

a0 minimum, maintien des populations existantes.

si possible, développement des populations

assurer une gestion adéquate de la zone ol pausse cette espéce.

protéger les stations de certe plante, et canaliser le
public.
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8.4 ANNEXE 4 : RESULTATS DES INVENTAIRES CHAUVES-SOURIS 2015-2016
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8.5 ANNEXE 5 : LISTE DES ESPECES OBSERVEES LORS DES RELEVES
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Espéces protégées sur 'ensemble de la région et ESPECESINVASNES.

Groupe o Nom frangais Liste rouge pomele CELEE0
P scientifique ¢ 9 rouge ISEIA

Plantes Acer campestre | Erable champétre Non menacé Flandre

Plantes Acer platanoides | Erable plane Introduit Flandre

Plantes Acer Erable sycomore Introduit Flandre
pseudoplatanus

Plantes Athllea_w Achillée mille-feuilles Non menacé Flandre
millefolium

Plantes A?SCUIUS Marronnier d'Inde Introduit Flandre
hippocastanum

Plantes Aethuga Petite cigué Non menacé Flandre
cynapium

Plantes Agnmoma Aigremoine eupatoire Quasi menacé Flandre
eupatoria

Plantes Agrgsﬂg Agrostis commun Non menacé Flandre
capillaris

Plantes Alliaria petiolata | Alliaire Non menacé Flandre

Plantes égﬁt';a SPICa- | jouet du vent Non menacé Flandre

Plantes Arrﬁenatherum Fromentin Non menacé Flandre
elatius

Plantes fth}f”“’”” filix- Fougére femelle Non menacé Flandre
emina

Plantes Betula pendula | Bouleau verruqueux Non menacé Flandre

Plantes Ca/an?agrostls Calamagrostis commun Non menacé Flandre
epigejos

Plantes Calystegla Grand Liseron Non menacé Flandre
sepium

Plantes Carex sylvatica | Laiche des bois Non menacé Flandre
Carpinus .

Plantes Charme commun Non menacé Flandre
betulus

Plantes Castanea sativa | Chataignier Non menacé Flandre

Plantes Chaenorh/num Petite linaire Non menacé Belgique
minus

Plantes Chenopodium Chénopode blanc Non menacé Flandre
album

Plantes Cirsium arvense | Cirse des champs Non menacé Flandre

Plantes Cirsium vulgare | Cirse commun Non menacé Flandre

Plantes Coqvgllana Muguet Non menacé Flandre
majalis

Plantes Conyza . Vergerette du Canada Introduit Flandre
canadensis

Plantes Cornu's Cornouiller sanguin Non menacé Flandre
saniumea

Plantes Crataegus Aubépine a un style Non menacé Flandre
monogyna

Plantes Datura . Stramoine Non menacé Flandre
stramonium

Plantes Z;y:ptens flix- Fougére male Non menacé Flandre

Plantes Ech/nocl?loa Pied-de-coq Introduit Flandre
crus-galli

Plantes Elymus caninus | Chiendent des chiens Non menacé Flandre

Plantes Elymus repens Non menacé Flandre

Plantes Ep'lOb“.Jm. Non menacé Flandre
angustifolium
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Groupe o Nom francais Liste rouge ME) LR GEUEL
scientifique rouge ISEIA

Plantes Epilobium Epilobe a tige carrée Non menacé Flandre
tetragonum

Plantes Equisetum Préle des champs Non menacé Flandre
arvense

Plantes Fagus sylvatica | Hétre Non menacé Flandre

Plantes Fraxmgs Fréne commun Non menacé Flandre
excelsior

Plantes Galeops:s Galéopsis tétrahit Non menacé Flandre
tetrahit

Plantes Qeran/um Géranium découpé Non menacé Flandre
dissectum

Plantes Geran!um Herbe a robert Non menacé Flandre
robertianum

Plantes Geum urbanum | Benoite commune Non menacé Flandre

Plantes Glechoma Lierre terrestre Non menacé Flandre
hederacea

Plantes quphallum Gnaphale des mares Non menacé Flandre
uliginosum

Plantes Hedera helix Lierre Non menacé Flandre

Plantes H/er301um Eperviére piloselle Quasi menacé Flandre
pilosella

Plantes H/era01um Eperviére fausse-piloselle Introduit Flandre
piloselloides

Plantes Hieracium Eperviére en ombelle Non menacé Flandre
umbellatum

Plantes Holcus lanatus | Houlque velue Non menacé Flandre

Plantes Holcus mollis Houlque molle Non menacé Flandre

Plantes Hypericum Millepertuis commun Non menacé Flandre
perforatum

Plantes Hypochaer/s Porcelle enracinée Non menacé Flandre
radicata

Plantes llex aquifolium | Houx Non menacé Flandre

Plantes Lactuca serriola | Laitue scariole Non menacé Flandre

Plantes Larix decidua Méléze d'Europe Introduit Flandre

Plantes L?O’?’Od"” Léontodon variable Quasi menacé Flandre
hispidus

Plantes Leucanthemum Grande marguerite Non menacé Flandre
vulgare

Plantes Linaria vulgaris | Linaire commune Non menacé Flandre

Plantes Lomc;erg Chevrefeuille des jardins Introduit Belgique
caprifolium

Plantes Lonicera Camérisier Vulnérable Belgique
xylosteum
Lotus . .

Plantes Lotier des fanges Non menacé Flandre
pedunculatus

Plantes Luzula sylvatica | Luzule des bois Non menacé Flandre

Plantes Malva sylvestris | Mauve sauvage Non menacé Flandre

Plantes Matrlqarla Matricaire discoide Introduit Flandre
discoidea

Plantes Matr'l(':arla Matricaire maritime Non menacé Flandre
maritima

Plantes Matr/gar/a Matricaire camomille Non évalué Europe
recutita

Plantes Med/pago Luzerne tachée Non menacé Flandre
arabica

Plantes Med/gago Luzerne lupuline Non menacé Flandre
lupulina

Plantes Medicago sativa | Luzerne commune Introduit Flandre

Plantes Melilotus albus | Mélilot blanc Non menacé Flandre

Plantes Me/:lptu§ Mélilot officinal Non menacé Flandre
officinalis
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Groupe teir] Nom frangais Liste rouge e [l GEUEL
p scientifique ¢ g rouge ISEIA

Ornithopus . ' - .

Plantes ; Pied-d'oiseau délicat Non menacé Flandre
perpusillus

Plantes Oxalis fontana | Oxalis droit Non évalué Europe

Plantes Papaver rhoeas | Grand coquelicot Non menacé Flandre
Persicaria Renouée a feuilles de .

Plantes e . Non menacé Flandre
lapathifolia patience

Plantes Persicaria Renouée persicaire Non menacé Flandre
maculosa
Picris L . . .

Plantes hi L. Picris fausse-éperviere Non menacé Flandre

ieracioides

Plantes Pinus sylvestris | Pin sylvestre Non menacé Flandre
Plantago . s .

Plantes Plantain lancéolé Non menacé Flandre
lanceolata

Plantes Plantago major | Plantain a larges feuilles Non menacé Flandre

Plantes Polygonatum Sceau de Salomon Non menacé Flandre
multiflorum commun

Plantes Po!ygonum Renouée des oiseaux Non menacé Flandre
aviculare

Plantes Populus tremula | Peuplier tremble Non menacé Flandre

Plantes Potentilla sterilis | Potentille faux-fraisier Non menacé Flandre

Plantes Prunus sp. Non évalué Europe

Plantes Prunus avium Cerisier des oiseaux Non menacé Flandre

Plantes PrunL(s Myrobolan Introduit Flandre
cerasifera

Plantes Rosa canina Eglantier Non menacé Flandre

Plantes Rubus sp. Non évalué Europe

Plantes Rubus idaeus Framboisier Non menacé Flandre

Plantes Rumex crispus | Patience crépue Non menacé Flandre
Rumex . .

Plantes . Patience sauvage Non menacé Flandre
obtusifolius

Plantes Salix alba Saule blanc Non menacé Flandre

Plantes Salix caprea Saule marsault Non menacé Flandre

Plantes Salix purpurea | Osier pourpre Non menacé Flandre

Plantes Sambucus nigra | Sureau noir Non menacé Flandre
Senecio . ) .

Plantes ; Sénecon du Harz Non évalue Europe
hercynicus
Senecio L ,

Plantes : Senecio jacobaea s.l. Non menacé Flandre
Jjacobaea

Plantes Sinapis arvensis | Moutarde des champs Non menacé Flandre

Plantes Solanum nigrum | Morelle noire Non menacé Flandre
Sonchus . i

Plantes . Laiteron des champs Non menacé Flandre
arvensis

Plantes Sonchus asper | Laiteron épineux Non menacé Flandre
Sorbus . . ,

Plantes . Sorbier des oiseleurs Non menacé Flandre
aucuparia
Stachys - . X

Plantes Y Epiaire des bois Non menacé Flandre
sylvatica
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Groupe o Nom francais Liste rouge ME) LR GEUEL
scientifique rouge ISEIA

Plantes Symphoricarpos Symphorine Introduit Flandre
albus

Plantes Tanacetum Tanaisie vulgaire Non menacé Flandre
vulgare

Plantes Taraxacum sp. | Pissenlit Non évalué Europe

Plantes Taxus baccata | If Non menacé Flandre

Plantes Tilia cordata Tilleul a petites feuilles Non menacé Flandre

Plantes Tilia platyphyllos | Tilleul a larges feuilles Non menacé Flandre

Plantes Trifolium Trefle des prés Non menacé Flandre
pratense

Plantes Trifolium repens | Tréfle rampant Non menacé Flandre

Plantes Ulmus glabra Orme des montagnes Non menacé Flandre

Plantes Ulmus minor Orme champétre Non menacé Flandre

Plantes Veronica Véronique petit chéne Non menacé Flandre
chamaedrys

Plantes Veronica Véronique des montagnes Non menacé Flandre
montana

Plantes Ve(qnlcg Véronique officinale Non menacé Flandre
officinalis

Plantes Vicia cracca Vesce a épis Non menacé Flandre

Plantes Vicia hirsuta Vesce hérisée Non menacé Flandre

Plantes Vicia sepium Vesce des haies Non menacé Flandre

Plantes Vinca minor Petite pervenche Non menacé Flandre

Orthopteres | Chorthippus sp. Non évalué Europe

Orthopteres Chorth/ppus Criquet mélodieux Non menacé Flandre
biguttulus

Orthopteres ghon‘h/ppus Criquet duettiste Non menacé Flandre

runneus

Orthopteres fConocephalus Conocéphale commun Non évalué Europe

uscus
R Leptophyes . . . .

Orthopteres punctatissima Leptophye ponctuée Quasi menacé Belgique

Orthopteres Pf?ol/dop tera Decticelle cendrée Non menacé Flandre
griseoaptera

Orthopteres Pseudochorthip Criquet des patures Non menacé Europe
pus parallelus

Orthopteres T'e.ttl.goma Grande Sauterelle verte Non menacé Flandre
viridissima

Odonates | Aeshna cyanea | Aeschne bleue Non menacé Flandre

Odonates | Lestes viridis Leste vert Non menacé Europe

Odonates Sympetrum Sympétrum strié Non menacé Flandre
striolatum

5:°palocer Aglais urticae Petite Tortue Quasi menacé Flandre

Rhopaloceér | Aphantopus Tristan Non menacé Flandre

es hyperantus

sshopalocer Aricia agestis Collier de corail Non menacé Flandre

sshopalocer Pararge aegeria | Tircis Non menacé Flandre

Sgopalocer Pieris brassicae | Piéride du chou Non menacé Flandre

sshopalocer Pieris napi Piéride du navet Non menacé Flandre

sshopalocer Pieris rapae Piéride de la rave Non menacé Flandre

Egopalocer Plebeius agestis | Collier de corall Non menacé Flandre

Rhopalocer | Polygonia € | Robert-le-diable Non menacé Flandre

es album

Rhopalocer Eolyommatus Azuré commun Non menacé Flandre

es icarus
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Groupe Nom Nom frangais Liste rouge el Catégorie
scientifique rouge ISEIA
Rhopalocer | Vanessa Vulcain Non menacé Flandre
es atalanta
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